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Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2021.

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2021. peto je izdanje publikacije koju u suradnji
s Ekonomskim institutom, Zagreb objavljuje Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: MPGI). Prvo izdanje Pregleda trzista
nekretnina Republike Hrvatske objavljeno je u rujnu 2018. godine, a odnosilo se na razdoblje od
2012. do 2017. godine, a preostala tri izdanja, svako s pregledom trzista nekretnina za prethodnu
godinu, objavljena su u 2019, 2020. i 2021. godini. Podloga za izradu publikacije je Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), koji ¢lankom 20. obvezuje MPGl da najmanje jednom godidnje
za prethodnu godinu izdaje Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske.

Osnovni cilj objavljivanja publikacije Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2021 (u
daljnjem tekstu: Pregled) je upoznati domacu javnost s temeljnim informacijama i trendovima na
hrvatskom trzistu nekretnina, sto predstavlja znacajan doprinos ne samo vecoj kvaliteti procjena,
vec itransparentnosti trzista. Pregledom se svakom gradaninu omogucuje uvid u stanje i kretanje
na trzistu nekretnina, kako na razini cijele zemlje, tako i na razini pojedinih Zupanija i jedinica
lokalne samouprave. Publikacija je ujedno i podloga za donosenje odluka o raspolaganju i
upravljanju nekretninama svih zainteresiranih subjekata u nasoj zemlji. Nositeljima javnih politika
Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2021 omogucit ¢e uspjesnije definiranje javnih
politika, instrumenata i mjera usmjerenih na djelatnosti koje u svom poslovanju u znacajnoj mjeri
koriste odredenu vrstu nekretnine kao proizvodni faktor. Premda ne obiluje strateskim sirovinama
ienergetskim izvorima, Hrvatska posjeduje kvalitetan prostor i okolis, te je pozeljno pristup razvitku
temeljiti na racionalnom i ekonomi¢nom gospodarenju prostorom.

Podaci prikazani u Pregledu

Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske 2021. prikazuje stanje na trzistu nekretnina u 2021.
godiniigodisnjupromjenuodabranih pokazateljauodnosuna2020.godinu,itonarazinicjelokupne
zemlje, Zupanija, jedinica lokalne samouprave (JLS), a za Grad Zagreb i na razini katastarske opcine.
Kupoprodajne transakcije i medijalne cijene spomenutih vrsta nekretnina prikazane su osim na
razini zupanija i zasebno na razini pripadnog grada administrativnog sjedista zupanije te zasebno
na razini ostatka zupanije (bez grada administrativnog sjedista). U elektroni¢kom tablicnom
prilogu Pregleda prikazani su i detaljni podaci o broju kupoprodaja i medijalnim cijenama po vrsti
nekretnine i po tipu JLS-a (grad, opcina, veliki grad). Pregled razlikuje sljedece vrste nekretnina:
stanove (Sto ukljucuje i apartmane), obiteljske kuce, poslovne nekretnine (poslovne prostore,
gospodarske zgrade i poslovne zgrade), gradevinska zemljista, poljoprivredna zemljista i Sumska
zemljista. Osnovni pokazatelji koji su prikazani za svaki tip nekretnine su prosjecna (medijalna)
kupoprodajna cijena i prosjecna (medijalna) velicina nekretnine. Za stanove/apartmane i obiteljske
kuce prikazana je i prosjecna (medijalna) starost nekretnine. U Sestom poglavlju prikazane su i
vrijednosti indeksa priustivosti nekretnina po jedinicama lokalne samouprave za 2020. godinu
te odnosi izmedu cijena nekretnina i turistiCke aktivnosti. Kao i prethodno izdanje, peto izdanje



Pregleda sadrzi i poglavilje u kojem se obraduje Plan pribliznih vrijednosti. Posebno poglavlje
obraduje stanje trzista nekretnina na podrucju obuhvata djelovanja potresa koji se dogodio 29.
prosinca 2020. godine. Elektronicki tabli¢ni prilozi Pregleda sadrze medijalne cijene nekretnina po
m? te broj transakcija nekretninama za cijelo razdoblje od 2012. do 2021. godine, po vrsti nekretnine
i prema tipu JLS-a (grad, opcina, veliki grad). U elektronickom prilogu dostupne su i sve slike
prikazane u Pregledu.

Prilikom tumacenja odabranih pokazatelja trziSta nekretnina prikazanih u Pregledu valja voditi
racuna o Cinjenici da nekretnine nisu homogena dobra, sto znaci da ne postoje dva identi¢na
stana, dvije identiCne kuce, dva identicna poslovna prostora ili zemljista. Kod izracuna prosjecne
cijene i prosjec¢ne vrijednosti transakcije za pojedinu vrstu nekretnine zanemarena je Cinjenica
da svaka nekretnina posjeduje jedinstvena obiljezja koja takoder utjeCu na formiranje konacne
kupoprodajne cijene, a sto doprinosivisokoj varijabilnosti u vrijednostima promatranih pokazatelja.
Kako bise ukazalo navarijabilnost pokazatelja koristenisu njihovidistribucijski rasponi predstavljeni
5, 25, 75,1 95. percentilom. Nadalje, u cilju zastite povjerljivosti podataka, za jedinice lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave u kojima je ostvareno manje od 10 kupoprodaja, vrijednosti
pokazatelja nisu prikazivane.

14 posto BDP-a u 2021. godini

Natrzistu nekretninau2021.godini ostvareno je 133.997 kupoprodaja, sto u odnosu na2020.godinu
predstavlja rast od 30 posto (slika 1.). Najveci broj kupoprodaja pritom se odnosi na kupoprodaje
poljoprivrednog zemljista, njih 43.846, Sto Cini 32,7 posto ukupnog broja kupoprodaja. Zatim slijede
kupoprodaje stanova/apartmana kojih je ostvareno 29.605, odnosno 22,1 posto ukupnog broja te
kupoprodaje gradevinskog zemljiSta kojih je zabiljezeno 23.633 (17,6 posto ukupno ostvarenih
transakcija). Kupoprodaja obiteljskin kuca zabiljezeno je 16.976, sto je ¢inilo 12,6 posto ukupnog
broja ostvarenih kupoprodaja na trzistu nekretnina 2021. godine. Usporedbe radi, u 2020. godini
ostvaren je medugodisnji pad broja kupoprodajnih transakcija za 7,7 posto, dok je u 2019. ostvaren
medugodisnji rast od 6,5 posto. Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2021. godini iznosila
je 60.086 milijardi kuna, Sto predstavlja 14 posto bruto domaceg proizvoda (BDP-a) te godine.
U odnosu na 2020. godinu, vrijednost prodanih nekretnina se u 2021. godini povecala za visokih
50,1 posto. Najznacajniji udio u vrijednosti kupoprodaja na trzistu nekretnina u 2021. godini biljeze
stanovi na koje se odnosi 38,6 posto vrijednosti ugovorenih kupoprodaja, zatim slijede gradevinska
zemljista s udjelom od 22,7 posto te obiteljske kuce s udjelom od 21,1 posto.

Prema broju kupoprodaja izdvaja se Grad Zagreb, iza kojeg slijede urbana sredista u priobalju
Zadar, Split i Rijeka, dok se u kontinentalnom dijelu zemlje istice Osijek. U ovim gradovima
ucestalije su kupoprodaje stanova/apartmana, dok su kupoprodaje gradevinskog zemljita
ucestalije u priobalnom pojasu izvan vecih naselja i zaledu, a kupoprodaje poljoprivrednog
zemljisSta prevladavaju u ostatku Hrvatske.



Slika 1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima HRK u 2020. i 2021. godini
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Prema broju kupoprodajnih transakcija ostvarenih u 2021. godini izdvaja se Grad Zagreb s
14.764 kupoprodaje, zatim slijede urbana srediSta u priobalju, Zadar s 2.429 kupoprodaja,
Split s 2114 i Rijeka s 1.994 kupoprodaje. U kontinentalnom dijelu zemlje izdvaja se Osijek s
1.874 kupoprodaje. Vecina kupoprodaja pritom se odnosi na kupoprodaju stanova/apartmana.
Da se nekretninama intenzivnije trguje u manjem broju lokalnih jedinica ukazuje i podatak
prema kojem se u 2021. godini 50 posto svih kupoprodaja (bez CGrada Zagreba) odvijalo u 21 posto
gradova i opcina. Razlike izmnedu jedinica lokalne samouprave, uzimajuci u obzir vrstu nekretnine
kojom se najcesce trguje, odraz su razlika u stupnju razvijenosti i strukturi lokalnog gospodarstva.
Kupoprodaje stana/apartmana ucestalije su u urbanim sredistima poput Zagreba, Splita, Rijeke
i Pule. Zanimljivo je da su od 2020. godine u ovu skupinu, pored vecih gradova, usla i njihova
susjedna podrucja poput opcine Viskovo u blizini Rijeke te grada Solina u blizini Splita. Usporedo
s naglim rastom cijena nekretnina u posljednjem razdoblju, povecala se potraznja za kupnjom
stambenih nekretnina u lokalnim jedinicama koje obiljezavaju prednost blizine vec¢eg grada i
povoljnije cijene nekretnina. Kupoprodaje gradevinskog zemljiSta dominiraju u priobalnom
pojasu izvan vecih gradskih naselja te u dijelu zaleda Istre i srednje Dalmacije, dok u ostatku
Hrvatske prevladavaju kupoprodaje poljoprivrednog zemljista.

Najskuplji stanovi u Dubrovniku, Rovinju, Splitu i Opatiji

Najvidu medijalnu cijenu stana/apartmana, iznad 15.000 kuna po m?, pored Dubrovnika (18.610
kuna po m?), biljeze i gradovi Rovinj (17.045 kuna po m?), Split (16.682 kune po m?) i Opatija
(15.390 kuna po m?). Medijalna cijena u rasponu od 10.001 do 15.000 kuna zabiljezena je u 52 JLS-a
tesetu, siznimkom Grada Zagreba (12.032 kune po m?) i Velike Gorice (11133 kune po m?), iskljucivo
radi o priobalnim i oto¢nim gradovima i op¢inama. U ovoj skupini JLS-ova najvisa medijalna cijena
prodanih stanova/apartmana po m?zabiljezena je u Funtani (14.648 kuna), a najniza u Opdcini Preko,
0d 10.088 kuna po m? Od 83 jedinice lokalne samouprave u kojima su postignute medijalne cijene
stanaizmedu 5.001i10.000 kuna po m?, njih 45 smjesteno je u priobalju i na otocima, dok preostalinh



38 jedinica najvec¢im dijelom cCine veci gradovi u kontinentalnom dijelu zemlje. Medijalne cijene
stanova/apartmana do 5.000 kuna po m? obiljezavaju ruralne predjele i veéinu jedinica lokalne
samouprave smjestenih u srediSnjem i istoénom dijelu Hrvatske, njih 24.

Slika 2.: Medijalna cijena prodanih stanova/apartmana po m? u HRK po JLS-ovima u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.

Obiteljske kuce u jadranskim jedinicama lokalne samouprave visestruko su
skuplje od kuca u kontinentalnom dijelu zemlje

Kada je rije¢ o obiteljskim ku¢ama, znatno vise cijene prilikom prodaje postiZu se u gradovima
i opéinama na prostoru obalnih Zupanija. S najvisSim medijalnim cijenama, iznad 11.000 kuna po
m?, izdvajaju se Vrsar (14.709 kuna), Vis (12.503 kune) i Tisno (11124 kune). Medijalna cijena obiteljskih
kuca u rasponu od 5.000 do 10.000 kuna po m? ostvarena je u 23 priobalnih i 14 otoc¢nih lokalnih
jedinica. Nadalje, od ukupno 76 gradova i opcina, koliko ih ulazi u kategoriju medijalne cijene kuca



od 1.001 do 5.000 kuna po m?, svega se njih sedam nalazi u kontinentalnom dijelu Hrvatske (Grad
Zagreb, Osijek, Nagice, Varazdin, Karlovac, Daruvar i Cakovec), a 69 ih je smjesteno na prostoru
obalnih zupanija. Medijalne cijene obiteljskih ku¢a od 1.000 kuna po m?i manje zabiljezene su u
najve¢em broju jedinica lokalne samouprave, njih 217, od kojih je ve¢ina smjestena u ruralnim
predjelima kontinentalnog dijela zemlje. Zanimljiv je podatak da se za jedan m? obiteljske kuce
u Sibensko-kninskoj Zupaniji moglo kupiti €ak 19 m2 u Zagrebac¢koj Zupaniji.

Najskuplje gradevinsko zemljiSte na srednjem i juznom Jadranu

Medijalnu cijenu gradevinskih zemljista iznad 1.000 kuna po m? zabiljezilo je 10 JLS-ova, i to su
redom: Bol (2.048 kuna po m?), Split (1.293 kune po m?), Dubrovnik (1.282 kune po m?), Postira
(1166 kuna po m?), Makarska (1139 kuna po m?), Tucepi (1124 kune po m?), Baska Voda (1.109 kuna
po m?), Dubrovacko Primorje (1107 kuna po m?), Podstrana (1.050 kuna po m?) i Vrsar (1.036 kuna
po m?). Medijalna cijena gradevinskih zemljista u rasponu od 501 do 1.000 kuna po m? zabiljezena
je u 63 JLS-a. Radi se o gradovima i op¢inama smjestenim u sedam priobalnih zupanija. U 118
JLS-ova, od kojih je vecina, ¢ak njih 88, smjestena na podrucju Jadranske Hrvatske, medijalna
cijena gradevinskog zemljista kretala se u rasponu od 101 do 500 kuna po m? U ovom cjenovnom
razredu nalazi se i Grad Zagreb s medijalnom cijenom gradevinskog zemljista od 467 kuna po
m?Z. Cijene po m? od 100 i manje kuna uglavnom se postizu u ruralnim predjelima te u sredisnjoj,
sjeverozapadnoj i isto¢noj Hrvatskoj. Medijalne cijene gradevinskog zemljista manje od 10 kuna
po Mm? zabiljezene su u 22 lokalne jedinice, od kojih se najveci broj nalazi u Sisacko-moslavackoj
Zupaniji, i to su Lekenik, Glina, Topusko, Lipovljani, Jasenovac, Martinska Ves, Sunja, te u Pozesko-
slavonskoj zupaniji, a to su Lipik, Velika, Pakrac i Jaksic.

Poljoprivredno zemljiste najskuplje u jadranskim jedinicama lokalne
samouprave, najjeftinije u Slavoniji

U 2021. godini poljoprivredno zemljiste bilo je najskuplje u jadranskim jedinicama lokalne
samouprave. Medijalnu cijenu poljoprivrednog zemljista vecu od 200 kuna po m? zabiljezila su
dva JLS-a, oba u Splitsko-dalmatinskoj zupaniji, Dugi Rat u iznosu od 270,3 kune po m? te Okrug
U iznosu od 2499 kuna po m?. U 11 jedinica lokalne samouprave medijalna cijena poljoprivrednog
zemljista kretala se u rasponu od 101 do 200 kuna po m? i to u Pasmanu, Hvaru, Makarskoj,
Murteru — Kornatima, Omisu, Trogiru, Baskoj Vodi, Podstrani, Loparu, Podgori i Splitu. U 32
jadranske jedinice lokalne samouprave medijalne cijene prodanog poljopriviednog zemljista
kretale su se izmedu 51 i 100 kuna po m? U 448 jedinica lokalne samouprave medijalne cijene
prodanih poljoprivrednih zemljista po m? iznosile su 50 kuna i manje.

Najskuplji poslovni prostori u priobalnim gradovima

Najvise medijalne cijene prodanih poslovnih prostora po m? zabiljezene su u priobalnim
jedinicama lokalne samouprave. Pritom predvodi Biograd na Moru s 22124 kune po m?, iza
kojeg slijede Rovinj s 13.531 i Dubrovnik s 13.321 kunom po m?. Grad Zagreb s medijalnom cijenom
od 8.180 kuna po m? biljezi znacajno nizu prosjecnu vrijednost poslovnih prostora u odnosu nNa
znacajan dio vecih priobalnih gradova. Slicnu vrijednost medijalne cijene poslovnih prostora koju
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biljezi Grad Zagreb biljeze jos i Zadar i Rijeka u kojima je medijalna cijena u 2021.iznosila 8.71617.777
kuna po m?, sto je bilo za 6,6 posto iznad te 4,9 posto ispod medijana cijene poslovne nekretnine
u Gradu Zagrebu. U svega 28 JLS-ova zabiljeZzeno je 10 ili vise transakcija poslovnim prostorima,
a rijec je isklju¢ivo o administrativnim zZupanijskim centrima ili ve¢im urbanim sredinama (10
JLS-ova sa statusom grada i 18 sa statusom velikog grada).

Stanovi/apartmani najmanje priustivi u priobalju

Na slici 3. prikazan je indeks priustivosti po jedinicama lokalne samouprave za 2020. godinu.
Indeks priustivosti dobiven je stavijanjem u omjer medijalne cijene stana/apartmana po m? u
2020. godini uJLS-u i prosjecnog godisnjeg prijavljenog ostvarenog neto dohotka po zaposlenom,
te mnozenjem sa 100.

Slika 3.: Priustivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2020. godini
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N M Manje od 10
S M 10-20
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Izvori: EIZ, MPGI i Porezna uprava.



Najvise vrijednosti indeksa priustivosti koje ujedno upucuju na najmanju priustivost stana ili
apartmana zabiljezene su u priobalnom dijelu zemlje. Primjerice, vrijednosti indeksa priustivosti
veée od 30 posto, koje ukazuju da je za jedan m?2 stana/apartmana potrebno izdvojiti vide od 30
posto godisnjeg dohotka, biljeze Cetiri JLS-a, Dubrovnik, Baska Voda, Hvar i Rovinj. U kategoriju u
kojoj je za jedan m? stana/apartmana bilo potrebno u prosjeku izdvojiti 24 do 30 posto ostvarenog
godisnjeg neto dohotka ulazi 16 gradova i opcina. To su rastuc¢im redoslijedom Jelsa, MosScenicka
Draga, Okrug, Opatija, Malinska-Dubasnica, Trogir, Makarska, Umag, Split, Zupa Dubrovacka, Krk,
Novalja, Marina, Vrsar, Baska i Sukosan. U dvadeset jedinica lokalne samouprave s najmanjom
priustivosti za prosjecni godisnji dohodak gradani su mogli kupiti izmedu 2,8 i 4 m? stambenog
prostora. Medu prvin 75 najmanje priustivin lokalnih jedinica (od ukupno 163 jedinice lokalne
samouprave za koje je raspoloziva vrijednost indeksa priustivosti) nema naselja koje se ne nalazi
u priobalnoj zupaniji. Tek na 76. mjestu nalazi se Zagreb s vrijednoscu indeksa 15,6, u kojem su
stanovnici za prosjecni godisnji dohodak mogli kupiti 6,4 m?2. Najpriustiviji stanovi su u Vukovaru
gdje je indeks priustivosti iznosio 2,1, te zatim u Plitvickim Jezerima, Strahonincu, Burdenovcu i
Dardi. U 20 jedinica lokalne samouprave koje biljeze najpriustivije stambene nekretnine, zaposleni
gradani za svoj godisnji dohodak mogu kupiti izmmedu 12,2 1 48,3 m? stambenog prostora.

Potres od 29. prosinca 2020. godine utjecao je na potraznju na nacin da se
smanjio obujam trgovanja losijim nekretninama

Analiza u€inaka potresa od 29. prosinca 2020. godine na trziste nekretnina jedinica lokalne
samouprave Sisacko-moslavacke zupanije koje su pretrpjele najvecu materijalnu stetu (Glina,
Hrvatska Kostajnica, Lekenik, Petrinja i Sisak) sugerira kako nije moguce donijeti opceniti
zakljucak o kretanjima na trziStu nekretnina prije i nakon potresa'. Ipak, moze se zakljuciti kako
se aktivnost na trzistu stanova i apartmana mjerena brojem transakcija nakon potresa smanjila,
dok su se istovremeno medijalne cijene u dva veca urbana sredista (Sisak i Petrinja) povecavale.
Kada je rijeC o trzistu obiteljskin kuca, analiza po JLS-ovima sugerira da se aktivnost mjerena
brojem kupoprodaja nakon potresa na njihovim trzistima obiteljskin kuc¢a povecala, dok su se
istovremeno medijalne cijene smanjile, pri Cemu je smanjenje posebice izrazeno u Petrinji u kojoj
je bio epicentar potresa. Takvo ponasanje trzista obiteljskih kuca koje predstavljaju znacajan dio
stambenog fonda u ovim JLS-ovima bi bilo ocekivano za potresom pogodena podrucja, no da bi
se doista mogao donijeti zakljucak da je potres uzrokovao ovakvo ponasanje na trzistu obiteljskin
kuca, bilo bi potrebno izvrsiti ekonometrijsku analizu podataka koja nije predmet Pregleda trzista
nekretnina.

Zakup i najam na razini zupanija i velikih gradova

Na razini 20 zupanija u 2021. godini evidentirano je ukupno 9.282 ugovora o najmu i 31.249 ugovora
o zakupu. U istoj je godini u 24 velika grada zabiljezeno 13.901 ugovora o najmu, dok je ugovora o
zakupu bilo 15.912. U Gradu Zagrebu u 2021. godini evidentirano je ukupno 9.014 ugovora o najmu
i 7.274 ugovora o zakupu. Gledano po zZupanijama, izuzev Grada Zagreba, najveci dio ugovora o
najmu prosle je godine ostvaren u Istarskoj zupaniji (18,6 posto), iza koje slijede Primorsko-goranska
(12,8 posto), Zagrebacka (12,2 posto) i Osjecko-baranjska zupanija (11,2 posto). Istovremeno, najvise

1 Razdoblje prije potresa je razdoblje od 1. sijec¢nja do 20. prosinca 2020. godine, a razdoblje nakon potresa je
razdoblje od 30. prosinca 2020. do 31. prosinca 2021. godine.
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ugovora o zakupu ostvareno je nakon Grada Zagreba u Osjecko-baranjskoj zupaniji, 4.095 ugovora
odnosno 13,1 posto te u Vukovarsko-srijemskoj zupaniji u kojoj je zabiljezeno 3.116 odnosno 10 posto
ugovora o zakupu ostvarenih u svim zupanijama. Gledano po velikim gradovima, najveci broj
ugovora o zakupu zabiljezen je u velikim gradovima poput Splita (2.819) i Rijeke (1.525). Vise od
tisu¢u ugovora o zakupu evidentirano je u Dubrovniku, 1.342. Kada je rijeC o ugovorima o najmu,
istiCu se Rijeka s 2.857 ugovora o najmu te Pula s 2.372 ugovora. U kategoriju od 1.000 do 2.000
ugovora o najmu ulaze Dubrovnik s 1.385 i Split s 1194 ugovora.

Najvisa prosje¢na mjeseéna cijena najma stana/apartmana u kunama
po m? postize se u Gradu Zagrebu te u Zagrebackoj, Istarskoj i
Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji

Gledano prema vrsti nekretnine koja je predmet najma, izuzev Pozesko-slavonske, Medimurske i
Vukovarsko-srijemske Zupanije u kojima previadava najam obiteljske kuce, u preostalim zupanijama
u2021. godini prevliadavaju ugovori o najmu stana/apartmana. Najam stana/apartmana previadava
i u velikim gradovima. Najvisa prosjec¢na mjesecna cijena najma stana/apartmana u kunama po
m? istovremeno se postize u Gradu Zagrebu, od 58,29 kuna po m?, zatim u Zagrebackoj zupaniji,
U visini od 4192 kune po m?, Istarskoj zupaniji od 38,58 kuna po m? te Dubrovacko-neretvanskoj
Zupaniji od 33,09 kuna po m=2.

U vedéini zupanija i velikih gradova prevladava zakup poslovnog prostora

Kada je rije¢ o zakupu, najcesca vrsta nekretnine koja je predmet zakupa u vecini zupanija i
velikih gradova u 2021. godini bila je poslovni prostor. Iznimka su Koprivnicko-krizevacka, Osjecko-
baranjska, Medimurska, Vukovarsko-srijemska i Pozesko-slavonska zupanija, te veliki gradovi
Varazdin, Vinkovci i Virovitica u kojima prevladava zakup poljopriviednog zemljista. Iznimka je i
Rijeka u kojoj previadava zakup gradevinskog zemljista. Prema prosje¢nim mjesecnim cijenama
zakupa poslovnog prostora izrazenim u kunama po m? u 2021. godini, predvodi Istarska zupanija
s cijenom od 90,21 kune po m? na mjesec, a nakon nje s prosjecnom mjesecnom cijenom zakupa
iznad 80 kuna po m?slijede Grad Zagreb (87,43 kune), Zadarska (83,52 kune) i Splitsko-dalmatinska
Zupanija (82,77 kuna). Medu velikim gradovima s prosjeCnom mjeseCnom cijenom zakupa
poslovnog prostora od 127,69 kuna po m? predvodi Split, iza kojeg slijede Sibenik s 89,24 kune
po m? te Velika Gorica s 76,14 kuna po m?. ProsjeCne mjesecne cijene zakupa poslovnog prostora
u rasponu od 50 do 70 kuna po m? zabiljezene su u Pazinu (69 kuna), Samoboru (69,37 kuna),
Osijeku (63,73 kune) te Koprivnici (53,65 kuna). Najniza prosjecna mjesec¢na zakupnina poslovnog
prostora zabiljezena je u Bjelovaru, u visini od 45,52 kune po mZ2,



