
Slika 1.1.: Karta granica županija Republike Hrvatske, 2022. 

0 50.000 100.000 200.000

Izvor: Državna geodetska uprava.



Slika 2.1.:  Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima 
HRK u 2020. i 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.a.: Broj kupoprodaja u 2020. i 2021. godini prema vrsti nekretnine
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.b.: Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima HRK u 2020. i 2021. godini prema 
vrsti nekretnine
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.3.: Najčešća vrsta nekretnine u kupoprodajnim ugovorima u 2021. godini  
po JLS-ovima

Poljoprivredno zemljište Građevinsko zemljište Stan/apartman Obiteljska kuća

Različite nekretnine Šumsko zemljište Nekretnina za povremeni boravak Ostalo

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.4.: Broj kupoprodajnih transakcija po JLS-ovima u 2021. godini 

Manje od 10 transakcija
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.5.: Prosječne vrijednosti zakupnina za poslovne (uredske) prostore na području županija i velikih gradova  
iskazane u EUR po m2 na mjesečnoj i godišnjoj razini u 2021. godini 

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

ZGŽ 6,55 78,60 6,05 10,06

Samobor 9,22 110,64 8,01 18,11

Velika Gorica 10,12 121,44 9,09 26,37

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

ZG 11,62 139,44 10,30 28,66

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

ZŽ 11,10 133,20 8,57 19,98

Zadar 13,97 182,40 10,08 20,47

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

LSŽ 6,62 79,44 3,40 9,85

Gospić 6,50 78,00 5,36 9,16

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)
Min (eur/mj) Max (eur/mj)

PGŽ 8,29 99,48 5,07 12,10

Rijeka 9,06 108,72 8,18 24,00

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

IŽ 11,99 143,88 8,55 26,41

Pula-Pola 14,92 179,04 12,04 26,46

Pazin 9,17 109,98 6,35 23,26

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

KŽ 3,30 39,63 2,80 5,32

Karlovac 7,55 90,60 6,31 12,51

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

MŽ 5,73 68,72 4,79 7,36

Čakovec 9,24 110,85 6,41 17,72

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

KKŽ 5,07 49,80 4,38 9,22

Koprivnica 7,13 85,56 6,03 13,02

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

OBŽ 6,04 72,48 5,78 12,21

Osijek 8,47 101,64 7,93 15,91

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj) Max (eur/mj)

BPŽ 4,03 48,30 3,47 6,78

Slavonski Brod 6,80 81,60 5,84 12,76

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj)
Max

(eur/mj)

VPŽ 4,75 57,00 4,27 8,60

Virovi�ca 6,73 80,76 5,07 8,39

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj)
Max

(eur/mj)

ŠKŽ 8,26 99,12 7,29 24,61

Šibenik 11,86 142,32 9,43 21,90

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)
Min (eur/mj)

Max

(eur/mj)

VSŽ 3,97 47,64 3,49 7,31

Vinkovci 5,81 69,72 4,80 8,35

Vukovar 3,28 39,35 3,19 3,37

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min (eur/mj)
Max

(eur/mj)

SMŽ 5,02 60,24 4,38 10,56

Sisak 6,45 77,40 5,80 13,59

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina min/max

(eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

PSŽ 4,69 56,28 4,03 6,66

Požega 4,74 56,88 4,49 5,50

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

BBŽ 5,44 92,66 3,93 6,96

Bjelovar 6,05 72,60 5,66 8,01

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

VŽ 5,66 67,92 4,98 8,36

Varaždin 7,80 93,60 6,47 12,69

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)Prosjek

(eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

DNŽ 8,83 105,98 6,61 16,39

Dubrovnik 44,07 528,95 9,96 61,14

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

SDŽ 11,00 132,00 9,17 35,02

Kaštela 7,78 93,36 5,08 13,17

Split 16,97 203,64 11,18 37,24

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)

Min

(eur/mj)

Max

(eur/mj)

KZŽ 6,24 74,88 5,04 9,82

Krapina 6,30 75,60 5,95 9,10

Prosjek

(eur/mj)

Prosjek

(eur/god)

Raspon zakupnina

min/max (eur/mj)
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.1.: Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih stanova/apartmana u 
milijunima HRK u 2020. i 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.2.: Broj kupoprodajnih transakcija stanova/apartmana po županijama u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.3.: Medijalna cijena stana/apartmana po m2 u HRK po županijama u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.4.: Medijalna veličina stana/apartmana u m2 prilikom kupnje po županijama u 2021. 
godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.5.: Medijalna starost stana/apartmana prilikom kupnje u godinama po županijama 
u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.6.: Broj prodanih stanova/apartmana po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-100

101-1.000

1.001-5.000

Više od 5.000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.7.: Medijalna cijena prodanih stanova/apartmana po m2 u HRK po JLS-ovima u 2021. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 5.000 HRK

5.000-10.000 HRK

10.001-15.000 HRK

Više od 15.000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.8.: Medijalna veličina prodanih stanova/apartmana u m2 po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 40 m
2

40-65 m
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66-100 m
2

Više od 100 m
2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.9.: Medijalna starost stanova/apartmana prilikom kupnje u godinama po JLS-ovima 
u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 5 godina

5-10 godina

11-40 godina

Više od 40 godina

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.10.: Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih kuća u 
milijunima HRK u 2020. i 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.11.: Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskih kuća po županijama u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.12.: Medijalna cijena obiteljske kuće po m2 u HRK po županijama u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.13.: Medijalna veličina obiteljske kuće u m2 prilikom kupnje po županijama u 2021. 
godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.14.: Medijalna starost obiteljske kuće prilikom kupnje u godinama po županijama u 
2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.15.: Broj prodanih obiteljskih kuća po JLS-ovima u 2021. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-50

51-100

Više od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.16.: Medijalna cijena prodanih obiteljskih kuća po m2 u HRK po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 50 HRK

50-100 HRK

101-1.000 HRK

1.001-5.000 HRK

Više od 5.000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.17.: Medijalna veličina prodanih obiteljskih kuća u m2 po JLS-ovima u 2021. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 50 m
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50-100 m
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101-500 m
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501-1.000 m
2

Više od 1.000 m
2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.18.: Medijalna starost obiteljske kuće prilikom kupnje u godinama po JLS-ovima u 
2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 10 godina

10-30 godina

31-50 godina

Više od 50 godina

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih građevinskih zemljišta u milijunima HRK 
u 2020. i 2021. godini

B
ro

j 
k

u
p

o
p

ro
d

a
jn

ih
 t

ra
n

s
a

k
c

ij
a

20 .20 20 .21

a) Broj kupoprodajnih transakcija građevinskih zemljišta

V
ri

je
d

n
o

s
t

u
 m

il
ij

u
n

im
a

 H
R

K

20 .20 20 .21

b) Vrijednost prodanih građevinskih zemljišta

23.633

16.215

0
12

.5
0

0
2

5
.0

0
0

13.657

8.604

0
7

.5
0

0
15

.0
0

0

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.2.: Broj kupoprodaja građevinskih zemljišta po županijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.3.: Medijalna cijena građevinskog zemljišta po m2 u HRK po županijama u 2021. 
godini

47,2

91,5

580,0

466,9

371,4
35,2

67,162,6

218,8

41,5

38,1

12,4

440,0

12,6

696,2

23,3

55,7

38,2

512,1

148,9

553,2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.4.: Medijalna veličina građevinskog zemljišta u m2 prilikom kupnje po županijama u 
2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.5.: Broj kupoprodaja građevinskih zemljišta po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-20

21-100

Više od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.6.: Medijalna cijena građevinskih zemljišta po m2 u HRK po JLS-ovima u 2021. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 10 HRK

10-50 HRK

51-100 HRK

101-500 HRK

Više od 500 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.7.: Medijalna veličina građevinskog zemljišta u m2 prilikom kupnje po JLS-ovima u 
2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 200 m
2

200-500 m
2

501-1.000 m
2

1.001-10.000 m
2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.8.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljišta u milijunima 
HRK u 2020. i 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.9.: Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljišta po županijama u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.10.: Medijalna cijena poljoprivrednog zemljišta po m2 u HRK po županijama u 2021. 
godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.11.: Medijalna veličina poljoprivrednog zemljišta u m2 prilikom kupnje po 
županijama u 2021. godini

9.229

7.520

784

1.111

1.762

6.186

4.9582.032

4.776

2.755

6.082

3.896

1.015

7.341

1.638

2.938

5.489

8.180

1.474

2.913

1.250

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.12.: Broj prodanih poljoprivrednih zemljišta po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-50

51-100

Više od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.13.: Medijalna cijena prodanih poljoprivrednih zemljišta po m2 u HRK po JLS-ovima 
u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 50 HRK

51-100 HRK

101-1.000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.14.: Medijalna veličina poljoprivrednog zemljišta u m2 prilikom kupnje po JLS-ovima 
u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1.000 m
2

1.001-5.000 m
2

5.001-10.000 m
2

Više od 10.000 m
2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.15.: Broj kupoprodaja i vrijednost šumskih zemljišta u milijunima HRK u 2020. i 2021. 
godini 

B
ro

j 
k

u
p

o
p

ro
d

a
jn

ih
 t

ra
n

s
a

k
c

ij
a

20 .20 20 .21

a) Broj kupoprodajnih transakcija šumskih zemljišta

V
ri

je
d

n
o

s
t

u
 m

il
ij

u
n

im
a

 H
R

K

20 .20 20 .21

b) Vrijednost prodanih šumskih zemljišta

2.561

1.999

0
1.

2
5

0
2

.5
0

0
133,83

117,73

0
7

5
15

0

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.16.: Broj kupoprodaja šumskih zemljišta po županijama u 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.17.: Medijalna cijena šumskog zemljišta po m2 u HRK po županijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.18.: Medijalna veličina šumskog zemljišta u m2 po županijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.19.: Broj prodanih šumskih zemljišta po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-50

51-100

Više od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.20.: Medijalna cijena prodanih šumskih zemljišta po m2 u HRK po JLS-ovima u 2021. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1 HRK

1-5 HRK

5-10 HRK

10-100 HRK

Više od 100 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.21.: Medijalna veličina šumskog zemljišta u m2 prilikom kupnje po JLS-ovima u 2021. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1.000 m
2

1.001-5.000 m
2

5.001-10.000 m
2

Više od 10.000 m
2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.1.: Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih poslovnih prostora u 
milijunima HRK u 2020. i 2021. godini 
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.2.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po županijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.3.: Medijalna cijena poslovnog prostora po m2 u HRK po županijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.4.: Medijalna veličina poslovnog prostora u m2 prilikom kupnje po županijama u 
2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.5.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-20

21-100

101-500

Više od 500 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.6.: Medijalna cijena prodanih poslovnih prostora po m2 u HRK po JLS-ovima u 2021. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

1.001-5.000 HRK

5.001-10.000 HRK

Više od 10.000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 5.7.: Medijalna veličina poslovnog prostora u m2 prilikom kupnje po JLS-ovima u 2021. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 100 m
2

100-1.000 m
2

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 6.1.: Priuštivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2020. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 10

10-20

21-30

Više od 30

Izvori: DZS, EIZ i MPGI.



Slika 6.2.: Odnos sezonalnosti turizma i medijalne cijene apartmana/stana po JLS-ovima u 
2020. godini 

0
5

.0
0

0
10

.0
0

0
15

.0
0

0
2

0
.0

0
0

M
e

d
ij

a
ln

a
 c

ij
e

n
a

 s
ta

n
a

/a
p

a
rt

m
a

n
a

 p
o

 m
u

H
R

K
2

0 0,5 1,0 1,5 2,0

Koeficijent mjesečne varijacije broja turističkih noćenja

y=3329+2278*x r =0,13
2

Izvori: DZS, EIZ i MPGI.



Slika 6.3.: Odnos broja ostvarenih turističkih noćenja i medijalne cijene apartmana/stana 
po JLS-ovima u 2020. godini 
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Izvori: DZS, EIZ i MPGI.



Slika 8.1.: Primjer prikaza podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

Izvor: eNekretnine.



Slika 8.2.: Primjer prikaza iz plana približnih vrijednosti iz sustava eNekretnina

Izvor: eNekretnine.



Slika 8.3.: Primjer prikaza plana približnih vrijednosti iz informacijskog sustava prostornoga 
uređenja (ISPU)

Izvor: eNekretnine.



Slika 8.4.: Primjer prikaza podataka iz web stranice Ministarstva

Izvor: MPGI.




