Slika 11.: Karta granica Zupanija Republike Hrvatske, 2022.
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Izvor: Drzavna geodetska uprava.



Slika 2.1.: Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima
HRK u 2020. i 2021. godini

a) Broj kupoprodajnih transakcija b) Vrijednost prodanih nekretnina
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.a.: Broj kupoprodaja u 2020. i 2021. godini prema vrsti nekretnine

Poljoprivredno zemljiste
Stan/apartman
Gradevinsko zemljiste
Obiteljska kuca

Razli¢ite nekretnine
Sumsko zemljiste
Ostalo

Parkirno-garazno mjesto
Poslovni prostor

Garaza

Poslovne zgrade
Stambena zgrada - ku¢a za povremeni boravak
Vanjsko parkirno mjesto
Gospodarske zgrade

Posebne nekretnine

|zvori: EIZ i MPCI.
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Slika 2.2.b.: Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima HRK u 2020. i 2021. godini prema

vrsti nekretnine

Stan/apartman
Gradevinsko zemljiste
Obiteljska kuca

Poslovni prostor
Poljoprivredno zemljiste
Razli¢ite nekretnine
Poslovna zgrada

Ostalo

Gospodarska zgrada
Parkirno-garazno mjesto
Posebne nekretnine
Sumsko zemljiste
Garaza

Stambena zgrada - kuca za povremeni boravak

Parkirno mjesto

Izvori: EIZ i MPGI.

1.950

1.477

r 1813
1.066

1669
1508

876
557

591
136

207
120

147
96

134
lits)

129
147

101
28

|24
5

2.456

2398

0 5.000

2021

@ 2020.

10.000

15.000

20.000

23204

25.000



Slika 2.3.: Naj¢esca vrsta nekretnine u kupoprodajnim ugovorima u 2021. godini
po JLS-ovima

Poljoprivredno zemljiste [ Gradevinsko zemljiste [ Stan/apartman I Obiteljska kuca
B Razli¢ite nekretnine I Sumsko zemljiste I Nekretnina za povremeni boravak [l Ostalo

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.4.: Broj kupoprodajnih transakcija po JLS-ovima u 2021. godini

Manje od 10 transakcija

[ 10-50

I 511100

I 101-500

Il 501-1.000

Il 1.001-2.000

Il Vige od 2.000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.5.: Prosje¢ne vrijednosti zakupnina za poslovne (uredske) prostore na podrucju Zupanija i velikih gradova
iskazane u EUR po m? na mjesec¢noj i godisnjoj razini u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPCI.




Slika 31 Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih stanova/apartmana u
milijunima HRK u 2020. i 2021. godini

a) Broj kupoprodajnih transakcija stanova/apartmana b) Vrijednost prodanih stanova/apartmana
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.2.: Broj kupoprodajnih transakcija stanova/apartmana po Zupanijama u 2021. godini

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.3.: Medijalna cijena stana/apartmana po m2 u HRK po Zupanijama u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.4.: Medijalna veli¢ina stana/apartmana u m? prilikom kupnje po Zupanijama u 2021.
godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.5.: Medijalna starost stana/apartmana prilikom kupnje u godinama po Zupanijama

u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.6.: Broj prodanih stanova/apartmana po JLS-ovima u 2021. godini
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Nema podataka
W Manje od 10 transakcija

\\{ M 10-100
N M 101-1.000
o M 1.001-5000

Ml Vise od 5000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.7.: Medijalna cijena prodanih stanova/apartmana po m2 u HRK po JLS-ovima u 2021.
godini

Nema podataka
I Manje od 10 transakcija
M Manje od 5000 HRK
I 5.000-10.000 HRK

Il 10.001-15.000 HRK

Il Vise od 15.000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.8.: Medijalna veli¢ina prodanih stanova/apartmana u m?2 po JLS-ovima u 2021. godini

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.9 Medijalna starost stanova/apartmana prilikom kupnje u godinama po JLS-ovima
u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.10.: Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a u
milijunima HRK u 2020. i 2021. godini

a) Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskih kuéa b) Vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.11.: Broj kupoprodajnih transakcija obiteljskih ku¢a po Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.12.: Medijalna cijena obiteljske kué¢e po m? u HRK po Zupanijama u 2021. godini

198
277

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.13.: Medijalna veli¢ina obiteljske ku¢e u m? prilikom kupnje po Zupanijama u 2021.

godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 314.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupnje u godinama po Zupanijama u

2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 3.15.: Broj prodanih obiteljskih ku¢a po JLS-ovima u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.16.: Medijalna cijena prodanih obiteljskih ku¢a po m? u HRK po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka
1 Manje od 10 transakcija
I Manje od 50 HRK

I 50-100 HRK

Il 101-1.000 HRK

Il 1.001-5.000 HRK

H ViSe od 5000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.17.: Medijalna veli¢ina prodanih obiteljskih ku¢a u m? po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
@ Manje od 50 m*

M 50-100 m*

M 101-500 m*

M 501-1.000 m*

M Vige od 1.000 m’

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 3.18.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupnje u godinama po JLS-ovima u
2021. godini

M Manje od 10 godina
M 10-30 godina

Il 31-50 godina

Il ViSe od 50 godina

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih gradevinskih zemljista u milijunima HRK
u 2020. i 2021. godini

a) Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskih zemljista b) Vrijednost prodanih gradevinskih zemljista
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.2.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista po Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.3 Medijalna cijena gradevinskog zemljiSta po m? u HRK po Zupanijama u 2021.
godini

41,5
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.4.: Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljiSta u m? prilikom kupnje po Zupanijama u

2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.5.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista po JLS-ovima u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.6.: Medijalna cijena gradevinskih zemljista po m? u HRK po JLS-ovima u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.7.. Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljista u m? prilikom kupnje po JLS-ovima u
2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija
I Manje od 200 m*

W 200-500 m*

I 501-1.000 m’

I 1.001-10.000 m*

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.8.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista u milijunima
HRK u 2020. i 2021. godini

a) Broj kupoprodajnih transakcija poljoprivrednih zemljista b) Vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.9.: Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista po Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.10.: Medijalna cijena poljoprivrednog zemljista po m? u HRK po Zupanijama u 2021.
godini

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.11.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljiSta u m? prilikom kupnje po
Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.12.: Broj prodanih poljoprivrednih zemljista po JLS-ovima u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.13.: Medijalna cijena prodanih poljoprivrednih zemljiSta po m? u HRK po JLS-ovima
u 2021. godini
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[ Manje od 10 transakcija
I Manje od 50 HRK
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Il 101-1.000 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.14.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljista u m? prilikom kupnje po JLS-ovima
u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.15.: Broj kupoprodaja i vrijednost Sumskih zemljista u milijunima HRK u 2020. i 2021.

godini
a) Broj kupoprodajnih transakcija Sumskih zemljista b) Vrijednost prodanih Sumskih zemljista
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.16.: Broj kupoprodaja Sumskih zemljista po Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.17.: Medijalna cijena Sumskog zemljiSta po m? u HRK po Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.18.: Medijalna veli¢ina Sumskog zemljiSta u m?2 po Zupanijama u 2021. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.19.: Broj prodanih Sumskih zemljista po JLS-ovima u 2021. godini

- 2 Nema podataka
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.20.: Medijalna cijena prodanih Sumskih zemljiSta po m? u HRK po JLS-ovima u 2021.
godini

Nema podataka
0 Manje od 10 transakcija
I Manje od 1 HRK

M 1-5HRK

M 5-10 HRK

Il 10-100 HRK

I Vise od 100 HRK

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.21.: Medijalna veli€¢ina Sumskog zemljista u m? prilikom kupnje po JLS-ovima u 2021.

godini

|zvori: EIZ i MPCI.
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Slika 5.1.: Broj kupoprodajnih transakcija i vrijednost prodanih poslovnih prostora u

milijunima HRK u 2020. i 2021. godini

a) Broj kupoprodaja poslovnih prostora

2.000

Broj kupoprodaja
1.000

2020. 2021.

Poslovni
prostor

|zvori: EIZ i MPGI.
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b) Vrijednost prodanih poslovnih prostora
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Slika 5.2.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po Zupanijama u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.3.: Medijalna cijena poslovnog prostora po m? u HRK po Zupanijama u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.4.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora u m? prilikom kupnje po Zupanijama u

.

2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.5.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po JLS-ovima u 2021. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.6.: Medijalna cijena prodanih poslovnih prostora po m? u HRK po JLS-ovima u 2021.
godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.7.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora u m? prilikom kupnje po JLS-ovima u 2021.
godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 6.1.: Priustivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2020. godini
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Slika 6.2.: Odnos sezonalnosti turizma i medijalne cijene apartmana/stana po JLS-ovima u
2020. godini
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Izvori: DZS, EIZ i MPCI.



Slika 6.3.. Odnos broja ostvarenih turisti¢kih noéenja i medijalne cijene apartmana/stana
po JLS-ovima u 2020. godini
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|zvori: DZS, EIZ i MPCI.




Slika 8.1.. Primjer prikaza podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine
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Izvor: eNekretnine.



Slika 8.2.: Primjer prikaza iz plana pribliznih vrijednosti iz sustava eNekretnina
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Izvor: eNekretnine.



Slika 8.3.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti iz informacijskog sustava prostornoga
uredenja (ISPU)
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Izvor: eNekretnine.



Slika 8.4.: Primjer prikaza podataka iz web stranice Ministarstva
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Procjena vrijednosti nekretnina

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom [ o procjeni vrijednosti
nekretnina koji je donesen 3. srpnja 2015. godine. Procjenu vrie ovlaStene osobe koje su stalni sudski
vjektaci i stalni sudski procjenitelji.

Zakon se iskljuéivo bavi trZidnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomodu i metode i sedam
postupaka a propisan je i na€in na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujudi propisanu
metoedolegiju, te potom evaluiraju i dalje koriste.

Putem informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine oviaitenim procjeniteljima i posrednicima u
prometu nekretninama omogucen je lak pristup podacima koji su podloga za njihov kvalitetan strucni rad.
Ova baza podataka vaZna je radi osiguranja transparentnosti trZista nekretnina a sadrZi podatke o broju
transakcija za pojedino podrudje, vrste nekretnina i podatke o nekretnini koja je bila predmet transakeije -
stan, kuca, poslovni prostor, peljoprivredno, gradevinsko, Sumsko zemljiite, postignute cijene itd.

Jedan od kljuénih podataka za strukturirano vodenje baze podataka je podatak o lokaciji nekretnine tj. o
cjenovnom bloku. Unutar eNekretnina cjenovni blokovi prikazuju se na planovima pribliZnih vrijednosti
zemljiita koji se izraduju za podrudje Zupanije, Crada Zagreba odnosno velikoga grada. Pofetno stanje plana
pribliZnih vrijednosti (stanje na dan 01.01.2019. godine), javno je dostupno putem Geoportala ISPU-a [,
kroz izbornik NIPP odabirom vanjskog sloja. Pofetno stanje plana izradeno je na osnovi analize i evaluacije
pofetnih podataka o realiziranim kupoprodajama nekretnina evidentiranih u zbirci kupoprodajnih cijena do
31. prosinca 2018. godine i to za sljedede vrste nekretnina: gradevinska zemljidta, poljoprivredna zemljista,
Zumska zemljiita | prirodno neplodna zemljidta. Nastavkom izrade Plana pribliZnih vrijednosti - |l faza
izradena su i u sustav eNekretnine implementirana dva nova prostorna sloja odnosno posebni slojevi: Plan
pribliZnih vrijednosti 01.01.2020. i Plan pribliZnih vrijednosti 01.01.2021., a koji su takoder javno dostupni
putem Geoportala ISPU-a. Jednom gediinje objavljuje se plan pribliZnih vrijednosti koje su povjerenstva
duZna dostaviti, uz prethodno miiljenje visokog povjerenstva.

|zvor: MPGI.
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