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koji se stvaraju izvan modula ISPU-a u MPGI-u i zavodima za prostorno uređenje ili u 

drugim institucijama koje su razvile mrežne usluge za podatke iz svoje nadležnosti.

Sustav eNekretnine ovlaštenim korisnicima (službenicima MPGI i upravnih tijela 

županije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada, članovima Visokog procjeniteljskog 

povjerenstva, članovima procjeniteljskih povjerenstava, ovlaštenim procjeniteljima, 

posrednicima u prometu nekretnina, te službenicima Porezne uprave i javnim 

bilježnicima) omogućuje uvid u temeljne podatke o tržištu nekretnina. Sustav 

eNekretnine uspostavljen je i aktivan od 2015. godine, a sadrži podatke od 2012. 

godine do danas. Nadzor nad provedbom Zakona i propisa donesenih na temelju 

Zakona te zakonitost rada upravnih tijela, povjerenstava i procjenitelja provodi MPGI 

(čl. 60. st. 1. Zakona).

Zadatak procjeniteljskih povjerenstava za područja županija, Grada Zagreba i velikih 

gradova je izrada stručnih analiza i evaluacija podataka te davanje stručnih prijedloga 

i mišljenja o tržištu nekretnina (čl. 10. st. 1. Zakona). Obveza tih povjerenstava je svake 

godine izraditi Izvješće o tržištu nekretnina za jedinicu lokalne i područne (regionalne) 

samouprave koja je u njihovoj nadležnosti te dati mišljenje o usklađenosti izrađenih 

procjembenih elaborata s odredbama Zakona na zahtjev jedinica lokalne i područne 

(regionalne) samouprave. U slučaju utvrđenih neusklađenosti procjeniteljsko 

povjerenstvo procjembene elaborate vraća na ispravke i dopune. Elektronički 

prilog Pregleda tržišta nekretnina Republike Hrvatske 2022. sadrži izvješća tih 

povjerenstava za jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave. Dostupno je 

ukupno 45 izvješća za 20 županija, 24 velikih gradova te Grad Zagreb. Elektronički 

prilog ove publikacije pod nazivom Procijenjene vrijednosti zaprimljenih elaborata 

prije i nakon ispravka ili dopune prikazuje podatke o ispravcima i dopunama 

procijenjenih vrijednosti. Iz tablice je razvidno da je ukupna apsolutna ispravljena 

vrijednost zaprimljenih elaborata u 2022. godini iznosila 32 milijuna kuna odnosno 

4,2 milijuna eura. S druge strane, Visoko procjeniteljsko povjerenstvo je pored davanja 

stručnih prijedloga i mišljenja na analize i pregled stanja na tržištu nekretnina u 

Republici Hrvatskoj, dužno i izraditi drugu procjenu vrijednosti nekretnine na zahtjev 

tijela državne uprave, lokalne i područne (regionalne) samouprave, sudova i drugih 

pravosudnih tijela. Vlada je 21. ožujka 2019. godine donijela Uredbu o masovnoj 

procjeni vrijednosti nekretnina (NN 28/2019) kojom se prvi put u Republici Hrvatskoj 

uređuju temeljna pitanja masovne procjene vrijednosti nekretnina. Uredba je stupila 

na snagu 30. ožujka 2019. godine, a njome se propisuje metoda masovne procjene 

vrijednosti nekretnina, razrada modela za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina, 

te nužni podaci, postupci korištenja i evaluacije podataka za masovnu procjenu 

vrijednosti nekretnina na području Republike Hrvatske.
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1.1.  Naputak o podacima

1.1. Naputak o podacima 

Pregled r e re e l e r e  i a   a t m u podataka 

p u ti  i  u ta a e e re e. u ta  e e re e  i m u o ta o a  ad i 

podatk  o o u t a akci a a po di o pod u  tama k t i a i podatk  o 

k t i i ko a  i a p dm t t a akci   ta apa tma  o it ka ku a  po o a 

k t i a po o i p o to i  po o  ad  i o poda k  ad  a i ko  

po op i d o  um ko m i t  po ti ut  ci  itd. ci i  i   o podacima 

i  i k  kupop oda i  ci a upa  k t i  ko ima  od a okaci a 

k t i  a di ita om kata ta kom p a u  t  o podacima o k t i ama 

ko ima i  i o mo u  automat ki dodi iti okaci u o  do o i  podataka 

o kata ta ko  op i i i i i tici upa  k t i . udu i da i ko i t  

amo d  od t  d i  a  u ti a o potpu im o u atom t a akci a  u o  

i o p o ti pa a  upa i  i upa i  k t i a. odaci  od o  a ta  

i  2022. odi  i odi u p om u u od o u a 2021. odi u. ako  m di a  

ci  k t i a i o  t a akci a k t i a a ci o a do  od 2012. do 2022. 

odi  da  u u ta i om o matu kao kt o i ki p i o  pu ikaci i  u ku ama 

i u ima3.  o om u i da u Pregled  m di a  ci  k t i a i a  i u 

u ima i ku ama  p i mu u adi o i u a a o  p d o ti u amom t k tu 

pu ikaci  m di a  ci  u i a  u u ima  dok u u i o u da  ta ic  ko  

p ika u u m di a  ci  u ku ama. u odi  top  p om  m di a  

ci  p omat a i  ta k t i a i a u at  u ta a m u od o  m di a i  

ci a i a i  u u ima. oka at  o p iu ti o ti ta a i i apa tma a od o i  a 

2021. odi u  udu i da u po d i a po o i i podaci o p o im to p a ama 

o t a ima a a i i o a do tup i a 2021. odi u. odaci o to p a ama a 

a i i o a p u ti u od o  up a . ako  pot o  apom uti da 

po to  od  u k a o ti podataka ko i u i i id ti a i u e e re  

u t utku i ad  p t od o  Pregled  a 2021. odi u  podacima ko i  

t ut o a a  u e e re  a i to a do  a ko i u ko i t i i u i adi o o  

i da a Pregled . N u k a o ti u u to a  t i kim a o ima a ima u  

automat ku a m u podataka  kao i po a im akti o tima a a uaci i u o o a 

od t a  u ika up a i  ti a. o  to a  i a u  i d k a p iu ti o ti a 

a i i o a a 2021. t m i a podacima o ci ama ta a apa tma a ko i  

od o  a 2021. odi u  p oci i  a t m u podataka i  a  ko i t  a 

i adu o o  Pregled . 

ako i Pregled io a um i  i o  a o ti  p i ikom o  i ad  po ti a a u 

a a t a pa t o ti i o kti o ti. im om a a t a pa t o ti o i u a a 

3 i ikom p a u a a a m di a  ci  k t i a a odi  2012. 2013.  201 .  201 .  
201 .  201 .  2018.  2019.  2020.  2021. ko i t i u odi i p o ci d  d i o  t a a 

  dok  a 2022. odi u p imi  k i t a  ko i  1   3  .
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 da u p ika a i poka at i i a u ati a to im i pou da im podacima  da u 

a i  d o mi i i ako a um i i. odaci ko i u p dm t a a i  p u ti u i  

o i i a  a  to a i da t uktu a podataka a a u  tu k t i a i u o o a 

od o a a t uktu i i  o i i a  a  u tup  od t a  a. a a apom uti 

da u a a i om podataka u a i u po di im upa i ama p im ic  u op i i ko

k i a ko  o a ko i o o ko  od ko po a ko  api ko a o ko  i ko

ko  i i a ko mo a a ko  uo  k t m  i d o ti p omat a i  o i a 

kod po di i  ta k t i a. u  adi o k t m o ikim o it kim ku ama 

u 9 . p c ti u i k t m o i kim ci ama ta o a apa tma a i o it ki  ku a u 

. p c ti u. a p tpo ta iti  da  tako ik  po i  ap a o od o   amo 

a ku   i tua  p ipada u  a i  oku icu i oko o m i t  a  

t a i i k u iti mo u o t aka p i ikom u o a podataka  p im ic  po k  

p i ikom u o a podataka o ti k t i . a o ki ati  da   p o d om i 

po o a m p oc a a uaci  o ak i  p a i o ti u udu o ti iti  ma .

 o i om a uo  p o m po a  k t m i  i d o ti  kao poka at  d  

i d o ti i  ko i t a a itm ti ka di a   m di a . a a iku od a itm ti k  

di  ko a  d i a kao tipi a i d o t o i a  m di a   i d o t 

o i a a tipi u di icu. Na i d o t m di a a  ut u k t m  i d o ti  

t   i a a  kao p im i i poka at  d  i d o ti u di t i uci ama  ako 

i a im k t mima. di a  o i a a i ica da  a m po a podataka 

 i i d ako od m di a a  a po a ma  i i d ako m di a u. o d m di a a  

p ika a  u i o ta  po o a  d  i d o ti .  2 .  . i 9 . p c ti . odat o  

kako i  o i u a a to a t a pa t o t   ik  p ika a  u Pregled  

do tup  u i kao kt o i ki dodatak pu ikaci i  a d o  ta icama  o m 

t a akci a od 2012. do 2022. odi  i  m di a im ci ama po m t u k ad at om 

po ti k t i  a a i i o a a a do  od 201 . do 2022. odi . ako  

u dodatku u do tup  i d ta  ta ic  p iu ti o ti ta a i i apa tma a u 2021. 

odi i a a i i o a. d  a o ko   po ti a o p i ikom pi a a o  

pu ikaci   a o o kti o ti  ko   a i  od a a a u ti u pi a a t k ta ko i 

 i o mati a   i o a a i  udo a i ak u aka. a o  apom uti 

da  di ica a ko o   p o odi tati ti ka o ada t a akci a  od o o i a o 

kata ta ka tica  a  u o o . u im i ima  to a i da ako  p im ic  

da  kupop oda i u o o  od o i a i  tica  p dm t tati ti k  a a i  u 

t a akci  od o o tic  a  u o o . o  o o ito a o u u a u t a akci a 

a i ko  i i po op i d o  m i ta  u u a u ko i  u u o o i  i  tica 

uo i a i  to a a imati a umu p i ikom tuma a p ika a i  poka at a. im 

 put m uka u  i a u it o t a i  ta m i ta  p i  a po op i d o  

m i ta  to  a a i o a i a a u i im ik po op i d  d at o ti.
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adi a tit  p i at o ti kupca i p oda at a  u u a ima kada  u d o  p o to o  

di ici ad  op i a  upa i a  a i o ma  od 10 kupop oda i  t a akci a  

poka at i a p omat a  a i a  i u p ika i a i. ako  u u a u potpu i  

podataka a a i i o a i ti  i u mo i o a i ati t   t ti a u do tup ima. 

o a a 3.1. .  3.2. .  .1. . t  .1. . p ika u u o o  poka at  t i ta k t i a a 

kata ta k  op i  ada a a. 

ika 1.1.  arta granica upanija epu like rvat ke  2022. 

o  .



2.   

N k t i a  uk ad o ako u o a i t u i d u im t a im p a ima NN 91 9  

8 98  13 99  22 00  3 00  11 01  9 0  1 1 0  1 08  38 09  1 3 09  1 3 12  1 2 1  

81 1   p o i i t k t  9 1   i p a ak p o i o  t k ta  d i a a kao tica 

m i  po i  a d o a im  to  a m i t m t a o po o a po i i i i 

i pod . ao o kti p i at o  i a o  p a a k t i  u p a o i di idua i i a  

pok t  t a i  a id tit t i po o a  k t i  od i u p o to om. o u 

 a iko ati d i  o o  t  k t i a  m i ta i a i  i i ta t o 

a ci a  201 . m i ta p itom o u a a u a i ka m i ta  ko a mo u iti 

i a a i i a a  atim po op i d a m i ta  ko a mo u iti u a 

i u a  t  um  i um ka m i ta.  kat o i u a i a u a  tam  

ad  i i o i di o i  po o  ad  i  d u  ad  kao i i o i di o i t  

o ta  a i  poput c ta  mo to a i o ta o  i i ta t o a ci a  201 .

o o a  k t i ama u pu ici at ko  u i a o  i om p opi a  m u 

ko im  po d  pom uto  ako a o a i t u i d u im t a im p a ima kao 

a a i i mo u i d o iti ako  o po do a u u p om tu k t i a NN 10 0  

1 12  1 1  32 19  ako  o m i im k i ama NN 3 2019  128 22  ako  o a mu 

ta o a NN 91 9  8 98  98  22 0  8 18  10 20  ako  o akupu i kupop oda i 

po o o  p o to a NN 12 11  1  112 18  ako  o ad i NN 1 3 13  20 1  39 19  



1

12 19  ako  o p oc i i d o ti k t i a NN 8 1  t  ako  o po u a 

p om t k t i a NN 11 1  10 18 .

ada  o o i o p dm tu pot ci a i  t a akci a a t i tu k t i a u at ko  

o da  to ukup a po i a kop o  di a pu ik  at k  ko a i o i . 9  

km2  od o o 3 po to ukup o  t ito i a d a  t at i a p o to o  a o a 

pu ik  at k  NN 10 201  a d o i i  a i a t a o po i  a u. 

ma i tom i o u um  i um ko m i t  p o ti u  a 2 .88  km2 od o o 

p k i a u  po to kop o  t ito i a at k  p i mu p i od  um  i  9  

po to ukup  um k  po i  dok  po to po i a otpada a potpomo utu 

o o u uk u u u i ku tu  i p a ta  po op i d  po i  au ima u oko 

 po to kop o  t ito i a . a a a  dio po op i d i  po i a  

ko i ti  a u o  po op i d i  ku tu a. ma podacima a 2020. odi u 

ko i t  po op i d  po i  i o i  u 1 .0 2 0  km2  od o o 2 po to 

ukup  po op i d  t  2  po to ukup  kop  po i   i i ta t o 

po op i d  2021. .

ma podacima a o  a oda a tati tiku u 2021. odi i ukup o  i a a 

.0 1 ada  od a  i a o .00  tam i  i 1.1  tam i  ada 

a i a od a tati tiku  2022 . po d  i  ti podaci  2020.  u 2021. odi i 

uo a a  a t ukup o  o a i a i  ada a  po to i a t o a i a i  

tam i  ada a 9 3 po to  dok i ad a tam i  ada i i pad od 

8  po to a i a od a tati tiku  2022 . omot i i  m u odi  k ta  

i ad  po tama tam i  ada u 2021. odi i  a i pad u od o u 

a 2020. odi u a i   kod ot a i i i  ada 2  po to  t  ada a 

ku tu o um t i ku d at o t  a a u  o a o a  i d a t u a titu 10 8 

po to . u odi i pad i ad  i  i o ta  tam  ad   po to  

i du t i k  ad  i k adi ta 1 po to  t  ad  a t o i u a iko i ma o 1 2 

po to .  d u  t a  u 2021. odi i i a o  8  po to i  u d ki  ada i 

10 1 po to i  ada a p om t i komu ikaci  o odi u da a a i . 

 ta ici 2.1. p ika a a  t uktu a t a akci a p ma ti u o o a a 2021. i 2022. 

odi u. Na a t a akci a a t i tu k t i a u pu ici at ko  u 2022. 

odi i i a  kupop oda a kod ko   a i o 11 . 3  t a akci a. to m o  

a i o  2.0 9 t a akci a ko   od o  a a am t  1. 30 t a akci a ko a 

 od o i a akup.  u po d i  2021. odi om ukupa  o  kupop oda a u 2022. 

 a kupi a o u a a ad  a po op i d u d at o t  ad  a k  o d  itd.

 d ukup o  o a ada o u a i  o om kupi om  a i a i  u 2021. odi i a i 
dio i  a a  118 ada  po i om od 2 8  m  i to p i at  a a  u  o it k  
ku  t  a  a a .
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odi i i i m u odi i pad od 12 9 po to  o  t a akci a a i  u  a am 

po ao  a  po to  a o  t a akci a akupa ma io a 3 9 po to.

a ica 2.1.   roj tran akcija po vr ti ugovora u 2021. i 2022. godini

r ta ugovora/godina 2021. 2022. odi nja topa promjene

upop oda a 133.99 11 . 3 12 9

Na am 28.911 2.0 9

akup 3. 39 1. 30 3 9

kup o 21 . 210.323 2 9

o i   i . 



172.1.  Kupoprodaja

2.1. Kupoprodaja 

Na tržištu nekretnina u 2022. godini ostvarene su 116.734 kupoprodaje, što u odnosu 

na 2021. godinu predstavlja pad od 12,9 posto. Usporedbe radi, u 2021. godini 

ostvaren je međugodišnji rast broja kupoprodaja za 30 posto, dok je u 2020. ostvaren 

međugodišnji pad od 7,7 posto. Za razliku od 2021. godine kada se najveći broj 

kupoprodaja odnosio na kupoprodaje poljoprivrednog zemljišta (43.846 odnosno 

32,7 posto ukupnog broja kupoprodaja), u 2022. godini najveći dio kupoprodaja čine 

kupoprodaje stanova (slika 2.2.a.). Tako su u 2022. ostvarene 29.952 kupoprodaje 

stanova/apartmana te su činile četvrtinu (25,7 posto) ukupnog broja kupoprodaja 

hrvatskog tržišta nekretnina te godine. Zatim slijede kupoprodaje poljoprivrednog 

zemljišta, njih 28.887 (24,7 posto ukupnog broja kupoprodaja) te kupoprodaje 

građevinskog zemljišta kojih je zabilježeno 20.479 (17,5 posto ukupno ostvarenih 

transakcija). Kupoprodaja obiteljskih kuća zabilježeno je 18.064, što je činilo 15,5 posto 

ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na tržištu nekretnina 2022. godine.

Slika 2.1.:  Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2021. i 
2022. godini 

116 734.

133 997.
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Izvori: EIZ i MPGI.

U usporedbi s 2021., pad broja kupoprodaja 2022. godine zabilježen je kod 

poljoprivrednih zemljišta (-34,1 posto), građevinskih zemljišta (-13,3 posto), ostalih 

nekretnina (-12 posto), različitih nekretnina (-1,5 posto) i poslovnih zgrada (-1,4 posto). 

S druge strane, značajniji međugodišnji rast prodaje u 2022. godini zabilježen je kod 

šumskih zemljišta (8,9 posto), gospodarskih zgrada (7,8 posto) i obiteljskih kuća (7 

posto). Istovremeno prodaja stanova i apartmana te poslovnih prostora bilježi nešto 

slabiji rast, i to od 1,2 odnosno 0,5 posto. 
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kup a rij d o t proda i  kr t i a u 2022. odi i i o i a j  8. 8 2 mi iju a 

ura  to u od o u a 2021. odi u pr d ta ja po a j  od 3 po to ika 2.1. . 

ro j a rij d o t kr t i  kojom  tr o a o u 2022. odi i i o i a j  2. 0  

ura  dok j  odi u da a ra ij  i o i a 9. 9  ura. da o u od o u a o t ar i 

ruto doma i proi od u da j j m t k tu   kupoprodaj  tra akcij  kr t i a 

i i  u 13 po to a 2022. odi . a u por d u  taj j  udio 2021. odi  i o io 

1  a 2020. odi  11 po to.  o irom a r tu kr t i  aj a aj iji udio u 

rij d o ti kupoprodaja a tr i tu kr t i a u 2022. odi i i j  ta o i a koj  

 od o i 3 po to rij d o ti u o or i  kupoprodaja  atim ij d  o it j k  ku  

 udj om od 2 3 po to t  ra i ka m ji ta  udj om od 1  po to ika 2.2.a. . 

da o po r ti kr t i  u od o u a 2021. odi u aj  po a j  rij d o ti 

2022. odi  i j  o it j k  ku  20  po to  i a koji  ij d  ta o i i apartma i  

po a j m a 1 8 po to  ra i it  kr t i   po a j m rij d o ti a  po to t  

o ta  kr t i  a 1 po to.  dru  tra  aj  ma j j  rij d o ti proda i  

kr t i a u 2022. u od o u a 2021. odi u a i j o j  j di o kod o podar ki  

rada  i to u i i i od 8 po to  i a koji  ij d  po o  rad  a ma j j m 

rij d o ti a 3 1 po to t  ra i ka m ji ta 19  po to . u odi j  ma j j  

rij d o ti u 2022. odi i a i j o j  i kod proda i  um ki  m ji ta  po to  

dok j  rij d o t proda i  po o i  pro tora i po o i  rada u 2022. odi i o ta a 

promij j a u od o u a odi u da a ra ij . 

ika 2.2.a.  roj kupoprodajni  tran akcija u 2021. i 2022. godini prema vr ti nekretnine

0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000

Broj transakcija

Poljoprivredno zemljište

Stan/apartman

Građevinsko zemljište

Obiteljska kuća

Različite nekretnine

Šumsko zemljište

Ostalo

Parkirno-garažno mjesto

Poslovni prostor

Garaža

Poslovna zgrada

Nekretnina za povremeni
boravak

Vanjsko parkirno mjesto

Gospodarska zgrada

Posebne nekretnine

a) 2021.

0 10.000 20.000 30.000 40.000

Broj transakcija

b) 2022.

Stan/apartman

Poljoprivredno zemljište

Građevinsko zemljište

Obiteljska kuća

Različite nekretnine

Šumsko zemljište

Ostalo

Poslovni prostor

Parkirno-garažno mjesto

Garaža

Poslovna zgrada

Nekretnina za povremeni
boravak

Gospodarska zgrada

Vanjsko parkirno mjesto

Posebne nekretnine25

255

326

388

554

1.557

1.852

1.931

2.402

2.561

8.182

16.876

23.633

29.609

43.846

28.887

29.952

33

206

275

436

546

1.379

1.630

1.862

2.575

2.788

8.057

17.629

20.479

ori   i .

 adi  o pr imi ar im podacima o o t ar om u a 2022. odi u pr u tima od 
uro tata.
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ika 2.2. .  rijedno t prodani  nekretnina u milijunima U  u 2021. i 2022. godini prema 
vr ti nekretnine

0 1.000 2.000 3.000 4.000

Vrijednost prodanih nekretnina
u milijunima EUR

0 1.000 2.000 3.000 4.000

Vrijednost prodanih nekretnina
u milijunima EUR

a) 2021. b) 2022.

1.683

1.813

3.080Stan/apartman

Građevinsko zemljište

Obiteljska kuća

Poslovni prostor

Poljoprivredno zemljište

Različite nekretnine

Poslovna zgrada

Ostalo

Gospodarska zgrada

Parkirno-garažno mjesto

Posebne nekretnine

Šumsko zemljište

Garaža

Nekretnina za povremeni
boravak

Vanjsko parkirno mjesto

Stan/apartman

Obiteljska kuća

Građevinsko zemljište

Poslovni prostor

Različite nekretnine

Poslovna zgrada

Poljoprivredno zemljište

Ostalo

Posebne nekretnine

Gospodarska zgrada

Parkirno-garažno mjesto

Garaža

Nekretnina za povremeni
boravak

Šumsko zemljište

Vanjsko parkirno mjesto3

13

17

18

19

27

78

117

221

241

318

326

1

17

18

19

24

42

91

172

207

221

257

326

1.459

2.030

3.602

ori   i .

upa ij ka truktura kupoprodaja pr ma r ti kr t i  u 2022. odi i poka uj  

da u kupoprodaj  ta o a apartma a domi a t  u radu a r u  rimor ko

ora koj  p it ko da mati koj  tar koj i u ro a ko r t a koj upa iji 

ta ic  2.2. i 2.3. . Kupoprodaj  ra i ko  m ji ta pr ada aju u adar koj i 

i ko k i koj upa iji  dok  u pr o ta im upa ijama aj i dio kupoprodaja 

od o i a po jopri r d o m ji t . romotri i  upa ij ka di tri ucija kupoprodaja 

po r ti kr t i  id ji o j  da  ta o ima apartma ima aj i  tr o a o u 

radu a r u u koj m u a i j  10.2 2 kupoprodaj  to j  i i o 3 3 po to 

i  o t ar i  kupoprodaja ta o a apartma a a r at kom tr i tu 2022. odi . 

atim ij d  p it ko da mati ka upa ija  3.389 t  rimor ko ora ka upa ija 

 3.3 9 kupoprodaja ta o a apartma a. o roju kupoprodaja ra i ko  

m ji ta pr d ja  adar ka upa ija  3.11  p it ko da mati ka upa ija  3.012  

tar ka upa ija  2. 93 t  rimor ko ora ka upa ija  2.19  kupoprodaja. Na o  

tiri upa ij  od o i  i  od po o ic  3 3 po to  i  kupoprodaja ra i ko  

m ji ta o t ar i  u r at koj 2022. odi . a aja  roj kupoprodaja 

ra i ko  m ji ta u 2022. odi i a i j  j  i u a r a koj upa iji  1.9 3  

i ko k i koj upa iji  1.09  t  radu a r u  1.0  kupoprodaja. to r m o  

po jopri r d im  m ji t m aj i  tr o a o u Kopri i ko kri a koj 3.3 8 

kupoprodaja  imur koj 2.93  kupoprodaja  i j o ar ko i o or koj upa iji  

dj  j  o t ar o i 2. 19 kupoprodaja 31 po to i  kupoprodaja o  r t  kr t i . 
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ika 2.3. prika uj  aj u r tu kr t i  u kupoprodaj im u o orima po  

o ima  dok u u ta ici 2.3. prika a  tri aj a ij  r t  kr t i a pr ma 

u ta o ti kupoprodaja po ikim rado ima u 2022. odi i. a ik  i m u o a 

 o irom a r tu kr t i  kojom  aj  tr uj  uj d o odra a aju i ra ik  

u tup ju ra ij o ti i trukturi o podar t a odr o  pro tora. Kupoprodaj  

ta o a apartma a u ta ij  u u ur a im r di tima od o o ikim rado ima 

poput a r a  ij k  p ita  u  ij ka  ik  oric  i ka  ara di a  adra  

uko ara  i ko aca  Kar o ca  a o ko  roda i u ro ika ta ica 2.3. .  

ika 2.3.  Naj e a vr ta nekretnine u kupoprodajnim ugovorima u 2022. godini  
po JLS-ovima

Poljoprivredno zemljište Građevinsko zemljište Stan/apartman Obiteljska kuća

Različite nekretnine Šumsko zemljište Ostalo Nema podataka

ori   i .



232.1.  Kupoprodaja

 o u kupi u por d 1  iki  rado a  u a  i ji o a u j d a podru ja poput 

p i  i ko o u i i i ij k  t  rada o i a i op i a K i  i od tra a u i i i 

p ita  rada u o  a u i i i a r a. ij  j  o oka im j di icama koj  

o i j a aju pr d o t i i   rada i po o j ij  cij  kr t i a. a im ji o 

j  da u od tra a  o i  i i ko o oka  j di ic  koj   a a  a r u popi a 2   

o a koji u 2022. odi i i j  po iti a  prirod i prira t ta o i t a. Kupoprodaj  

ra i ko  m ji ta pr ada aju u 13  a  m u kojima  a a  i tiri 

ika rada  Ka t a  amo or  i ik i Krapi a ta ica 2.3 . d pr o ta i  130  

o a u kojima  aj  tr uj  ra i kim m ji t m ak j  ji  111 mj t o 

u prio a om poja u i a  i  rad ki  a ja  a otocima t  u dij u a a tr  

i r d j  a macij  dok  a 19 ji  a a i u ko ti ta om dij u m j . 

it j kim ku ama  aj  tr o a o u 2 a.  tu kupi u por d iki  

rado a Kopri ic  i o  u a i  rado a i op i a i  ko ti ta o  dij a m j  

t  23 a  podru ja o a i  upa ija. Kupoprodaj  um ko  m ji ta domi iraju 

u a tri op i  u ajuru  i okom i Kama ju.  o tatku r at k  pr ada aju 

kupoprodaj  po jopri r d o  m ji ta. a im ji  j  podatak da  po jopri r d im 

m ji t m u 2022. odi i aj  tr o a o i u p t iki  rado a  i to u ako cu  

j o aru  iro itici  o pi u i a i u ta ica 2.3 . 

ika 2. . prika uj  roj kupoprodaja o t ar i  u 2022. odi i po o ima. rad 

a r   i d aja  1 . 1 kupoprodaj om tra akcijom. atim ij d  ur a a 

r di ta poput adra  2. 0 kupoprodaja  p ita  2. 19  ij k   2.1 8 i ij ka  2.011 

kupoprodaja. Na pom uti  p t iki  rado a od o i  i  od p ti  22 po to  

i  kupoprodaja kr t i a o t ar i  2022. odi . i  od 1.000 kupoprodaja 

kr t i a o t ar o j  u a tiri a od o o ika rada  i to u ikoj 

orici  Kar o cu  amo oru i u i. Nada j  aj i roj o a  ji  2 9 a a i  u 

kat oriji od 101 do 00 kupoprodaj i  tra akcija  108 oka i  j di ica a i j i o 

j  od 10 do 0  dok  u ra po u od 1 do 100 kupoprodaja a a i 12  o a. k 28 

o a i j i od 01 do 1.000 kupoprodaja. a  kr t i ama i t i ij  tr uj  

u ma j m roju o a uka uj  i podatak pr ma koj m  u 2022. odi i 0 po to 

i  kupoprodaja  rada a r a  od ija o u 21 po to rado a i op i a. 
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ika 2. .  roj kupoprodajni  tran akcija po JLS-ovima u 2022. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-50

51-100

101-500

501-1.000

1.001-2.000

Više od 2.000 transakcija

ori   i .
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2.2. Najam i zakup 

2.2.1. Najam i zakup na razini rvat ke  upanija i veliki  gradova

 o om dij u Pregled  prikazuju  podaci o roju u o ora o ajmu i zakupu 

id tira i  2022. odi  a razi i 20 upa ija  2  ika rada i rada a r a. 

odatak o ukup om roju u o ora do i  j  z raja j m podataka o roju u o ora 

 i t  u o ora po za i  izd oj i u o ori  i roja u o ora id tira i  u 

irkama kupoprodaj i  cij a koj  od  upa ij  od o o iki rado i. Kao 

to j   pom uto u ok iru pr o  po a ja Pregled  o zu o ja irk  

kupoprodaj i  cij a u da j j m t k tu  K  izda a j  podataka iz i t  kao i 

iz o j  podataka koji u u i za procj u rij d o ti kr t i a ako  propi uj  

 amo upa ijama   i ikim rado ima. K  j  id cija o o t ar om 

prom tu a tr i tu kr t i a  a odi ju ad o upra o tij o  t m j m 

id tira i  podataka iz i pra a o kupoprodaji  ajmu  zakupu  pra u ra ja 

i u o ti kr t i a  t m j m a uacij  ti  podataka  a uk ad o a im 

pro tor im podacima. a u o or  id tira  u K u poz at j  podatak i o r ti 

kr t i  koja j  pr dm t zakupa od o o ajma kao i podatak o pro j oj cij i 

ajma od o o zakupa a mj oj razi i. Kod prikaza podataka o ajmu i zakupu 

pr ma r ti kr t i   prikazuju  podaci za o  upa ij  i ik  rado  u 

kojima j  ut r o ma j  od 2  tra akcija za poj di u r tu kr t i . 

a ic  2. . i 2.  prikazuju ukupa  roj u o ora o ajmu i zakupu za i j  u 2022. 

odi i i to a razi i 20 upa ija  rada a r a i 2  ika rada. Na razi i 20 upa ija 

u 2022. odi i id tira o j  ukup o 13.18  u o ora o ajmu i 29.  u o ora o 

zakupu. d ukup o  roja u o ora o ajmu  a 32  po to .2  u o ora 

id tira o j  u K u  dok kod u o ora o zakupu taj udio i i 29  po to 8. 99 

u o ora .  i toj j  odi i u 2  ika rada za i j o ukup o 1 . 93 u o ora o 

ajmu t  j  za i j o 1 . 39 u o ora o zakupu. d ukup o  roja u o ora o ajmu 

a razi i 2  ika rada  19 1 po to u o ora id tira o u K u  dok u ukup om 

roju u o ora o zakupu u o ori id tira i u K u udj uju  29  po to.  radu 

a r u u 2022. odi i id tira o j  ukup o 11.1 9 u o ora o ajmu i .2  u o ora 

o zakupu. d ukup o  roja u o ora o ajmu  11 1 po to 1.2 3  u o ora id tira o 

j  u K u  dok kod u o ora o zakupu taj udio i i 0  po to 2. 3  u o ora . 
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a ica 2. .  Ukupan roj ugovora o najmu li ta ugovora nepovezani  izdvojeni  i ugovori 
evidentirani u -u  na razini 20 upanija  rada agre a i 24 velika grada u 
2022. godini

Li ta ugovora 
nepovezani  izdvojeni Ugovori evidentirani u -u

Ukupni roj 
ugovora

roj ugovora % od ukupnog 
roja ugovora roj ugovora % od ukupnog 

roja ugovora

20 upa ija 8.911 .2 32 13.18

rad a r 9.93 88 9 1.2 3 11 1 11.1 9

2  ika rada 1 .30 80 9 3.38 19 1 1 . 93

kup o 33.1 8 8 8.90 21 2 2.0 9

z ori   i . 

a ica 2. .  Ukupan roj ugovora o zakupu li ta ugovora nepovezani  izdvojeni  i ugovori 
evidentirani u -u  na razini 20 upanija  rada agre a i 24 velika grada u 
2022. godini 

Li ta ugovora 
nepovezani  izdvojeni Ugovori evidentirani u -u

Ukupni roj 
ugovora

roj ugovora % od ukupnog 
roja ugovora roj ugovora % od ukupnog 

roja ugovora

20 upa ija 20.8 0 3 8. 99 29 29.

rad a r 3. 08 9 2. 3 0 .2

2  ika rada 10.99 0 3 . 2 29 1 . 39

kup o 3 . 2 9 0 1 .9 8 31 0 1. 30

z ori   i . 

Na t m ju podataka iz u o ora id tira i  u K u prikazuj   truktura u o ora 

o ajmu pr ma r ti kr t i  u 2022. odi i ukup o a razi i 20 upa ija  za rad 

a r  t  a razi i 2  ika rada ta ica 2. . . da o pr ma r ti kr t i  u 

2022. odi i pr ada a ajam ta o a apartma a. ako  a razi i 20 upa ija 89 

po to u o ora o ajmu od o i a ajam ta o a  dok a o it j k  ku  otpada 

11 po to. Najam ta o a apartma a i i 9 3 po to u o ora o ajmu a podru ju 

rada a r a t  91 9 po to a razi i 2  ika rada. r o ta i dio u o ora o ajmu 

od o i  a o it j k  ku .

 
a ica 2. .  Struktura ugovora o najmu prema vr ti nekretnine na razini 20 upanija  rada 

Zagreba i 24 velika grada u 2022. godini  

Vr ta nekretnine
roj ugovora o najmu

20 upanija Grad Zagreb 24 velika grada

ta apartma 89 0 9 3 91 9

it j ka ku a 11 0 2 8 1

Napom a  u o ori id tira i u K u.

z ori    i z j  o tr i tu kr t i a rada a r a za 2022. odi u. 
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Na t m ju podataka iz u o ora id tira i  u K u za 2022. odi u  mo u  

j  pro ti a a izu truktur  u o ora o zakupu pr ma r ti kr t i  ta ica 2. . . 

Kada j  rij  o zakupu a razi i 20 upa ija pr ada a zakup po o o  pro tora i 

po jopri r d o  z m ji ta  a koji otpada 8 od o o  po to ukup o  roja 

id tira i  u o ora o zakupu. a  3 po to u o ora o zakupu od o i a 

ra i ko z m ji t  a 2 8 po to a zakup um ko  z m ji ta.

a ica 2. .  Struktura ugovora o zakupu prema vr ti nekretnine na razini 20 upanija u 
2022. godini 

Vr ta nekretnine roj ugovora

o o i pro tor 8

o jopri r d o z m ji t

ra i ko z m ji t 3 0

um ko z m ji t 2 8

o o a z rada 1

ta o 1 3

o podar ka z rada 0 2

it j ka ku a 0 1

az i it  kr t i 0 02

z or   i . 

 radu a r u  aj i dio u o ora o zakupu id tira i  2022. odi  ji  

89  po to  od o i a zakup po o o  pro tora ta ica 2.8 . akup o ta i  kr t i a 

i i  po to  zakup ra i ko  z m ji ta i i 2 8 po to  a zakup po o i  z rada 

a 0 9 po to ukup i  u o ora o zakupu id tira i  u K u. akup po o o  

pro tora pr ada a i a razi i 2  ika rada 83  po to i  u o ora o zakupu  

ako  koj  ij di zakup po jopri r d o  z m ji ta  udj om od 8 po to ta ica 

2. .

a ica 2.8.  Struktura ugovora o zakupu prema vr ti nekretnine u Gradu Zagrebu i 24 
velika grada u 2022. godini

Vr ta nekretnine Grad Zagreb 24 velika grada

o o i pro tor 89 83

ta o

ra i ko z m ji t 2 8 2

o o a z rada 0 9 1 1

o jopri r d o z m ji t 0 1 8

o podar ka z rada 0 0 0 1

it j ka ku a 0 0 0 2

um ko z m ji t 0 0 0 2

z or   i . 
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upa ij ka di tri ucija ukup o  roja u o ora o ajmu i u o ora o zakupu 

k op j i  tij kom 2022. odi  prikaza a j  u ta ici 2.9. zaj d o  podatkom o 

ukup om roju po za i  i izd oj i  u o ora t  roju u o ora id tira i  

u upa ij kim irkama kupoprodaj i  cij a. odaci za rad a r  prikaza i u 

u ta icama 2.3. i 2. . Naj i roj u o ora o ajmu za i j  j  u radu a r u 

11.1 9  zatim u tar koj 2.3  p it ko da mati koj 1.9 8  rimor ko ora koj 

1.921  i a r a koj upa iji 1.23 . a aja  roj u o ora o ajmu o t ar  j  i u 

j ko ara j koj upa iji  ji  1.0 9. a j  od 100 u o ora o ajmu i j  a 

d ij  upa ij  i ko k i ka i o ko a o ka upa ija.

a ica 2.9.  Ugovori o najmu i ugovori o zakupu po 20 upanija u 2022. godini 

upanija

roj ugovora o najmu roj ugovora o zakupu

ZKC
Li ta ugovora 
nepovezani i 

izdvojeni
Ukupno ZKC

Li ta ugovora 
nepovezani i 

izdvojeni
Ukupno

rimor ko ora ka 0 1.8 1 1.921 2 1.1 8 1. 0

p it ko da mati ka 1.0 0 8 8 1.9 8 1.239 1.002 2.2 1

tar ka 30 1. 3 2.3 1.1 8 1.999

Kopri i ko kri a ka 9 21 29 1 1 1. 2 1.

j o ar ko i o or ka n.p. 8 8 n.p. 1.2 1.2

j ko aranj ka 12 1.0 9 1.28 2.19 3. 9

a r a ka 19 1.038 1.23 181 1.8 8 2.039

i a ko mo a a ka 108 2 2 380 20 1.1 9 1.3

ara din ka 3 2 19 233 1.222 1.

adar ka 181 23 12 81 93

imur ka 220 31 2 1 2 9 3 02

uko ar ko rij m ka 1 9 83 232 1. 1 9 2. 3

iro iti ko podra ka 8 1 91 1. 0 1. 1

Kar o a ka n.p. 23 23 3 81

rod ko po a ka 18 13 321 1 9 1.80 1.9

i n ko knin ka 1 29 0 0 110 1

Krapin ko za or ka 8 33 1 808

u ro a ko n r t an ka 1 2 32 0 22 8 1.0 1

o ko a on ka ** * 9 802 1. 98

i ko nj ka 33 22 2 0 2 8

kupno .2 8.911 13.18 8. 99 20.8 29.

Napom na  * manj  od 2  tran akcija  ** n  mo   prikazati podatak z o  n mo u no ti prikaza 
podatka manj  od 2  tran akcija  n.p.  n ma podatka.

z ori   i . 

Na t m ju podataka iz u o ora id ntirani  u K u  ta ica 2.10. prikazuj  naj u 

r tu n kr tnin  u u o orima o najmu i roj id ntirani  u o ora po upanijama 

u 2022. odini.  im upanijama pr ada aju u o ori o najmu tana apartmana. 

Naj i roj u o ora o najmu tana apartmana o t ar n j  u radu a r u  nji  

1.209. atim ij d  p it ko da matin ka upanija  1.0  u o ora  tar ka upanija 
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a 98 i j ko aranj ka upanija   id ntirani  u o ora o najmu tana

apartmana. romotr  i  m dija n  mj n  cij n  najma tana apartmana u 

urima po m2  id ji o j  kako  naj i a m dija na cij na najma tana po ti  u radu 

a r u  od 8  ura po m2  zatim u a r a koj upaniji  u i ini od  ura po m2  

u p it ko da matin koj od  ura po m2 t  u u ro a ko n r t an koj upaniji od 

 ura po m2. ora t m dija n  cij na najma tana apartmana u odno u na 2021. 

odinu pro  j  odin  za i j n u 1  upanija  a pad u a tiri ara din ka  

Krapin ko za or ka  i n ko knin ka i adar ka upanija . Naj i m u odi nji 

ra t m dija n  cij n  najma tana apartman po ti nut j  u u ro a ko n r t an koj 

9 po to  p it ko da matin koj 39  po to  i rimor ko oran koj upaniji 33 8 

po to .

a ica 2.10.  Naj e a vr ta nekretnine u ugovorima o najmu  broj ugovora o najmu i 
medijalna mje e na najamnina u U  po m2 naj e e vr te nekretnine koja 
je predmet najma u 2022. godini po upanijama 

upanija Vr ta 
nekretnine

roj 
ugovora

edijalna mje e na 
cijena najma te vr te 

nekretnine po m2

Godi nja topa 
promjene medijalne 
cijene najma te vr te 

nekretnine

U K U  

rad a r tan apartman 1.209 8 9 3

rimor ko oran ka tan apartman 0 1 38 33 8

p it ko da matin ka tan apartman 1.0 0 2 39

tar ka tan apartman 98 1 10

Kopri ni ko kri a ka tan apartman 9 2 39 2 13 3

j o ar ko i o or ka n.p. n.p. n.p. n.p. n.p.

j ko aranj ka tan apartman 3 39 8 1

a r a ka tan apartman 18 0 2 19 2

i a ko mo a a ka tan apartman 3 0 22 3 2

ara din ka tan apartman 29 3 2 0 2

adar ka tan apartman 1 9 33 38 2

imur ka tan apartman 130 0 3 8 2

uko ar ko rij m ka tan apartman 110 3 2 2 2 3 0

iro iti ko podra ka tan apartman 3 8 28 28 2

Kar o a ka tan apartman 1 0 * * *

rod ko po a ka tan apartman 38 3 32 2 3

i n ko knin ka tan apartman 3 2 19 22

Krapin ko za or ka tan apartman 1 0 3 0 22 8 22 2

u ro a ko n r t an ka tan apartman 3 1 9 0

o ko a on ka tan apartman 23 2 18 1 13 2

i ko nj ka tan apartman 23 3 8 28 3 *

Napom na  * podatak  n  mo  izra unati z o  n do o jno  roja tran akcija u pr t odnoj odini  
n.p.  n ma podatka.

z ori   i . 
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a ica 2.9. prikazuj  i podatk  o upanij koj di tri uciji roja u o ora o zakupu u 

2022. odini  dok u podaci za rad a r  prikazani u ta ici 2. . Naj i roj u o ora 

o zakupu i j i rad a r  .2  u o ora. Nakon rada a r a   naj im 

roj m u o ora o zakupu i ti   j ko aranj ka upanija 3. 9  t  zatim 

ij d  uko ar ko rij m ka 2. 3  p it ko da matin ka 2.2 1  t  a r a ka 

upanija 2.039 .  kat oriju od 1.000 do 2.000 u o ora o zakupu u azi 10 upanija  

tar ka  rod ko po a ka  Kopri ni ko kri a ka  iro iti ko podra ka  o ko

a on ka  ara din ka  rimor ko oran ka  i a ko mo a a ka  j o ar ko

i o or ka i u ro a ko n r t an ka upanija. d o ta i  upanija najmanji roj 

u o ora o zakupu n kr tnin  id ntiran j  u i ko nj koj upaniji  nji  8  a 

naj i u Kar o a koj  81  u o ora. Kod u o ora o zakupu uo a a  n to i udio 

u o ora koji u id ntirani u K u. Naj i po totak tak i  u o ora za i j n 

j  u adar koj upaniji 83  po to  iza koj  ij d  i n ko knin ka 8  po to  i 

uko ar ko rij m ka  po to  upanija.  t upanija taj udio j  i pod 10 po to. 

Kada j  rij  o zakupu  naj a r ta n kr tnin  koja j  pr dm t zakupa u 

ini upanija j  po o ni pro tor ta ica 2.11. . znimka u j ko aranj ka  

imur ka  uko ar ko rij m ka i o ko a on ka upanija u kojoj pr ada a 

zakup po jopri r dno  z m ji ta na t m ju podataka iz u o ora id ntirani  

u K u  ta ica 2.11 . Naj i roj u o ora o zakupu po o no  pro tora u 2022. 

odini za i j n j  u radu a r u  2.2 2 u o ora. atim ij d  p it ko

da matin ka upanija  1.093 u o ora  tar ka a 8  adar ka  2  t  i n ko

knin ka upanija  223 u o ora o zakupu po o no  pro tora. r ma i ini m dija n  

mj n  cij n  zakupa po o no  pro tora izra n  u urima po m2 u 2022. odini  

pr d odi u ro a ko n r t an ka upanija  cij nom od 12  ura po m2 na mj c  

a nakon nj   m dija nom mj nom cij nom zakupa iznad 11 9 ura po m2 ij di 

rad a r  pa p it ko da matin ka 10  ura  i rimor ko oran ka upanija 

10 3 ura . d 1  upanija za koj  j  mo u  izra unati odi nju topu promj n  

m dija n  cij n  zakupa po o no  pro tora u 2022. u odno u na 2021. odinu  

12 upanija i j i ra t cij n  dok j  pad za i j n amo u Krapin ko za or koj i 

rod ko po a koj upaniji. Naj i m u odi nji pora t m dija na cij n  zakupa u 

2022. odini po ti nut j  u i ko nj koj  i a ko mo a a koj  rimor ko oran koj 

i u ro a ko n r t an koj upaniji. Naj i roj u o ora o zakupu po jopri r dno  

z m ji ta za i j n j  u uko ar ko rij m koj 1. 2  i j ko aranj koj upaniji 

1.033 . dija n  cij n  zakupa po jopri r dno  z m ji ta po m2 zna ajno u ni  i 

kr u  u ra ponu od a 0 0001 ura po m2 u imur koj do 0 0013 ura po m2 

u o ko a on koj upaniji. 



312.2.  Najam i zakup

a ica 2.11.  Naj e a vr ta nekretnine u ugovorima o zakupu  broj ugovora o zakupu i 
medijalna mje e na zakupnina u U  i K po m2 naj e e vr te nekretnine 
koja je predmet zakupa u 2022. godini po upanijama

upanija Vr ta nekretnine roj 
ugovora

edijalna cijena 
zakupa te vr te 

nekretnine

Godi nja topa 
promjene 

medijalne cijene 
zakupa te vr te 

nekretnine

U K U  

rad a r o o ni pro tor 2.2 2 11 9 89 1 8

rimor ko oran ka o o ni pro tor 189 10 3 0

p it ko da matin ka o o ni pro tor 1.093 10 9 1 1 9

tar ka o o ni pro tor 8 8 2 1 2 8

Kopri ni ko kri a ka o o ni pro tor 81 2 9 **

j o ar ko i o or ka * * * * **

j ko aranj ka o jopri r dno z m ji t 1.033 0 0 0 0 **

a r a ka o o ni pro tor 12 0 2 0 8

i a ko mo a a ka o o ni pro tor 192 0 3 8

ara din ka o o ni pro tor 19 3 0 20

adar ka o o ni pro tor 2 9 9 0 3

imur ka o jopri r dno z m ji t 13 0 0 0 0 **

uko ar ko rij m ka o jopri r dno z m ji t 1. 2 0 0 0 0 **

iro iti ko podra ka o o ni pro tor 3 3 0 1 22 9

Kar o a ka o jopri r dno z m ji t * * * **

rod ko po a ka o o ni pro tor 133 3 0 0

i n ko knin ka o o ni pro tor 223 8 1 1 1

Krapin ko za or ka o o ni pro tor 39 0 0 3 3

u ro a ko n r t an ka o o ni pro tor 182 12 93 9 3

o ko a on ka o jopri r dno z m ji t 01 0 0 0 1 **

i ko nj ka o o ni pro tor 8 9 2 0 8 8

Napom na  * n ma podataka i i do o jno  roja tran akcija  ** nij  mo u  prikazati j r n ma podataka 
za pr t odnu odinu. 

z or   i .

 

a ica 2.12. prikazuj  podatk  o u o orima o najmu o t ar nim u 2  ika rada u 

2022. odini.  naj im roj m u o ora o najmu i ti u  ij ka  3. 3  u o ora o 

najmu t  u a  2.8  u o ora.  kat oriju od 1.000 do 2.000 u o ora o najmu u az  

p it  1.8  u ro nik i  1. 92 i adar  1.03  u o ora. Najmanji roj u o ora o najmu  

manj  od 100  id ntiran j  u o i  Krapini 0  iro itici 9  o pi u  i 

azinu .  pr o ta im ikim rado ima roj u o ora o najmu kr tao  od 108 

ko iko j  za i j no u Kopri nici do 9  u o ora u ij ku. romotri i  udio koji u 

ukupnom roju u o ora o najmu in  u o ori id ntirani u K u  uo a a  kako 

naj i po totak tak i  u o ora i j  Kopri nica 3 1 po to  Krapina 2 po to  

ako c 0 po to  ika orica 8 1 po to  azin  po to  i a on ki rod 3 9 

po to . a o am rado a podatak o po totku u o ora iz K a nij  mo u  prikazati 

z o  n do o jno  roja id ntirani  tran akcija manj  od 2  tran akcija  u K u.
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a ica 2.12.  Ugovori o najmu i ugovori o zakupu po velikim gradovima u 2022. godini 

Veliki grad

roj ugovora o najmu roj ugovora o zakupu

ZKC
Li ta ugovora 
nepovezani i 

izdvojeni
Ukupno ZKC

Li ta ugovora 
nepovezani i 

izdvojeni
Ukupno

p it 0 1. 3 1.8 2 1.913 2.339

ij ka 2 3. 08 3. 3 1 1.3 9 1. 30

ij k 81 9 2 8 200 8

adar 33 1.03 1.0 0 30 889 919

ika orica 19 91 28 1 0 2 0 30

a on ki rod 18 10 291 122 90 212

u a o a * ** 2.8 * ** 838

Kar o ac * ** 8 19 19 38

i ak * ** 8 0 3 03

ara din 28 20 93 138 181 319

i nik * ** 90 39 8

u ro nik 33 1. 92 1. 2 8 0 93

j o ar * ** 2 1 * ** 9

Ka t a 2 2 0 28 33 1 2 19

amo or * ** 32 * ** 30

inko ci 100 1 82 138 220

Kopri nica 9 29 108 1 1 9 238

uko ar * ** 2 * ** 891

o a * ** 102 9 198

iro itica ** * 9 9 0

o pi 33 32 99

azin ** * 8 3 121

ako c 1 9 213 82 323 0

Krapina ** * 0 * * 3

kupno 3.38 1 .30 1 . 93 . 2 10.99 1 . 39

Napom na  * manj  od 2  tran akcija i i n ma podataka  ** n  mo   prikazati podatak z o  
n mo u no ti prikaza podatka manj  od 2  tran akcija.

z ori   i . 

Kako j  za u o or  o najmu id ntiran  u K u poznat podatak o r ti n kr tnin  

koja j  pr dm t u ta ici 2.13. prikazana j  naj a r ta n kr tnin  u u o orima o 

najmu i roj u o ora na razini iki  rado a u 2022. odini.  d t iki  rado a 

nij  id ntiran do o jan roj tran akcija u K u  pa podaci o roju u o ora ni u 

prikazani. Naj i roj u o ora o najmu tana apartmana za i j n j  u ij ku  

33 i p itu 0  u o ora o najmu tana apartmana. Naj i a m dija na cij na najma 

tana apartmana u urima po m2  za i j na j  u p itu od 8  ura i u u ro niku 

od 8 2 po m2 na mj c. Najni u m dija nu mj nu cij nu najma tana apartmana 

po m2 i j i Krapina  2  ura. d 1  iki  rado a za koj  j  mo u  izra unati 

odi nju topu promj n  m dija n  cij n  najma tana apartmana nji  11 i j i 

pora t cij n  dok j  pad za i j n u tiri ika rada Ka t a  Krapina  ij ka i 
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adar . Naj i m u odi nji pora t m dija n  cij n  najma tana apartmana u 

2022. odini po ti u i nik  ako c  iro itica  inko ci i a on ki rod.

a ica 2.13.  Naj e a vr ta nekretnine u ugovorima o najmu  broj ugovora i medijalna 
mje e na najamnina u U  i K po m2 naj e e vr te nekretnine koja je 
predmet najma u 2022. godini po velikim gradovima 

Veliki grad Vr ta nekretnine roj 
ugovora

edijalna cijena po m2 Godi nja topa promjene 
medijalne cijene 

U K U

ij ka tan apartman 2 8 3 28 1

Ka t a tan apartman 2 3 28 2 12 0

p it tan apartman 0 8 3 1 *

azin tan apartman 0 33 2

u a tan apartman * * * *

Kopri nica tan apartman 9 2 39 2 13 3

j o ar tan apartman * * * *

ij k tan apartman 33 3 39 8 1 2

amo or tan apartman * * * *

ika orica tan apartman 181 0 3 19 8

i ak tan apartman * * * *

ara din tan apartman 22 0 3 *

adar tan apartman 33 9 3 2 3

ako c tan apartman 11 3 39 8

uko ar tan apartman * * * *

inko ci tan apartman 33 33

iro itica tan apartman 3 2 31 3 3

Kar o ac tan apartman * * * *

a on ki rod tan apartman 1 0 3 32 2 3

i nik tan apartman * * * *

Krapina tan apartman 3 2 20 2

u ro nik tan apartman 32 8 2 1 *

o a tan apartman * * * *

o pi tan apartman * * * *

Napom na  * manj  od 2  tran akcija.

z or   i . 

a ica 2.12. prikazuj  i podatk  o roju u o ora o zakupu n kr tnin  za 2  ika 

rada. Naj i roj u o ora o zakupu za i j n j  u ikim rado ima poput p ita 

2.339  i ij k  1. 30 .  kat oriju od 01 do 1.000 u o ora o zakupu u azi t iki  

rado a  adar 919 u o ora  uko ar 891 u o or  u a 838 u o ora  j o ar 

9 u o ora  i ak 03 u o ora  i iro itica 0 u o ora  dok 13 iki  rado a 

i j i od 100 do 00 tak i  u o ora. Najmanj  u o ora o zakupu  a 3  i j i 

Krapina t  zatim o pi  nji  99. romotri i  podatak o tom  koji udio ukupno  

roja id ntirani  u o ora o zakupu in  u o ori iz K a  id ji o j  kako naj i 

udio tak i  u o ora i j i Krapina   po to  zatim Kopri nica  9 2 po to  a on ki 

rod   po to i ij k  3 po to. 
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a ica 2.1 .  Naj e a vr ta nekretnine u ugovorima o zakupu  broj ugovora i medijalna 
mje e na najamnina u U  i K po m2 naj e e vr te nekretnine koja je 
predmet zakupa u 2022. godini po velikim gradovima

Veliki grad Vr ta nekretnine roj 
ugovora

edijalna cijena
Godi nja topa 

promjene medijalne 
cijene

U K U

ij ka o o ni pro tor 10 9 9

Ka t a o o ni pro tor 2 3 9 19

p it o o ni pro tor 2 1 109 20 8

azin o o ni pro tor 8 0 3

u a o o na z rada * * * *

Kopri nica o o ni pro tor 81 2 9 0

j o ar n.p. n.p. n.p. n.p. n.p.

ij k o o ni pro tor 1 3 0 9

amo or o o ni pro tor * * * *

ika orica o o ni pro tor 10 9 0

i ak o o ni pro tor 9 2 .

ara din o o ni pro tor 12 0 3 1

adar o o ni pro tor 29 10 0 3 **

ako c o jopri r dno z m ji t 0 0 0 0 1 **

uko ar o jopri r dno z m ji t * * * *

inko ci o o ni pro tor 1 2 1

iro itica o jopri r dno z m ji t 33 0 0 0 0 **

Kar o ac o o ni pro tor * * * *

a on ki rod o o ni pro tor 11 3 39 8

i nik o o ni pro tor 8 13 3 99 8 2 1

Krapina o o ni pro tor * * * *

u ro nik o o ni pro tor 3 1 1 129 2 9 8

o a o jopri r dno z m ji t 0 0 0 0 **

o pi o o ni pro tor 0 3 9

Napom na  * ozna uj  n do o jan roj tran akcija  ** odi nju topu promj n  j  n mo u  izra unati 
z o  n do o jno  roja podatka za pr t odnu odinu  n.p.  n ma podataka.

z ori   i . 

o or  o zakupu koji u id ntirani u K u iki  rado a mo u  j  razd ojiti 

pr ma r ti n kr tnin  ta ica 2.1 .  1  iki  rado a u u 2022. odini pr ada a  

tran akcij  zakupa po o no  pro tora. znimk  u u a u kojoj pr ada a zakup 

po o ni  z rada  t  ako c  inko ci i iro itica i uko ar u kojima pr ada a zakup 

po jopri r dno  z m ji ta.  m dija nom mj nom cij nom zakupa po o no  

pro tora od 1 1 ura po m2 pr d odi u ro nik  iza koj  ij d  p it  1  ura po 

m2  i nik  13 3 ura po m2  ij ka  10  i adar  10 ura po m2.  o ta i  10 iki  

rado a m dija n  mj n  cij n  zakupa po o no  pro tora kr ta  u  3 ura 

po m2 u a on kom rodu do  ura po m2 u ikoj orici. Najni  m dija n  

mj na zakupnina po o no  pro tora za i j n  u u ako cu  iro itici i 

o i. d 1  iki  rado a za koj  j  mo u  izra unati odi nju topu promj n  

m dija n  cij n  zakupa po o no  pro tora u 2022. u odno u na 2021. odinu nji  10 
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i j i pora t cij n  i to u r dom ij ka  u ro nik  o pi  i nik  ara din  azin  

p it  Ka t a  rad a r  i Kopri nica. to r m no pad m dija n  cij n  zakupa 

po o no  pro tora i j  ika orica  inko ci  a on ki rod i ij k.



3. d d  ov  

3.1. Stanovi/apartmani 

3.1.1. Na razini rvat ke

 2022. odini o t ar n  u 29.9 2 kupoprodaj  tano a apartmana ukupn  

rij dno ti od 3. 01 9 mi ijuna ura. ro j na rij dno t j dn  kupoprodajn  

tran akcij  izno i a j  120.2  ura.  u por d i  2021. odinom o t ar no j  1 2 

po to kupoprodaja i  a rij dno t prodani  tano a apartmana i j i ra t od 1 8 

po to. 

i tri ucij ki pokazat ji kupoprodajni  cij na  i ina i taro ti prodani  tano a

apartmana u 2022. odini prikazani u u ta ici 3.1. dija na cij na tana apartmana 

u 2022. odini izno i a j  1. 8 ura  to ukazuj  da j  po o ica tano a prodano po 

cij ni od 1. 8 ura i manjoj  dok j  dru a po o ica prodana po cij ni od 1. 8 ura i 

i oj.

 



33.1.  Stanovi/apartmani

S ika 3.1.  roj kupoprodaja i vrijedno t prodani  tanova/apartmana u milijunima U  u 
2021. i 2022. godini 
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zvori   i .

dija na cij na tanova/apartmana po m2 u urima u 2022. odini o tvari a j  ra t 

od 1  po to u odno u na odinu ranij . or d m dija n  cij n  ta ica 3.1. prikazuj  

i vrij dno ti cij na u .  2 .  .  i 9 . p rc nti u. ij na tanova u . p rc nti u izno i a j  

3 ura po m2  to zna i da j  p t po to tanova u 2022. odini prodano po toj cij ni i 

ni oj. S dru  tran  di tri ucij  cij na u 9 . p rc nti u i a j  8 puta v a i izno i a 

j  3.099 ura po m2  to zna i da j  p t po to naj kup ji  tanova na rvat kom tr i tu 

n kr tnina prodano po toj cij ni i vi oj. romotri i  v i ina prodani  tanova/

apartmana u 2022. odini  m dijan j  izno io 1 m2  to j  n znatno vi a vrij dno t 

u odno u na 2021. kada j  m dija na povr ina prodani  tanova i a 0 m2. o zna i 

da j  po ovica tanova/apartmana prodani  u 2022. odini i o povr in  od 1 m2 

i manj  dok j  pr o ta a po ovica i a povr in  0 m2 i v . t po to najmanji  

tanova prodani  u 2022. odini i o j  povr in  od 28 m2 i manj  dok j   po to 

najv i  tanova i o povr in  od 1 9 m2 i vi . dijan taro ti tanova/apartmana 

kojima  tr ova o u 2021. odini izno io j  2  odin . por d  radi  u 2021. odini 

 u pro j ku vi  tr ova o tarijim tanovima  m dija n  taro ti od 22 odina. rvi  

p t po to prodani  tanova ini i u tanovi tari manj  od j dn  odin  odno no 

novo radnja  dok j   po to naj tariji  prodani  tanova i o taro najmanj  102 

odin . 
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a ica 3.1.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena po m2 u K i U  veli ina u m2 
i taro ti tanova/apartmana u godinama u 2022. godini

5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

Kupoprodajna 
cij na po m2

3 1.1 3 1. 8 2.13 3.099 1

K 3. 1 8. 09 12. 1 .080 23.3 1

i ina u m2 28 1 82 1 9 1

Staro t odin 0 2 2 102 9 1

zvori   i . 

3.1.2. Na razini upanija

romatrano po upanijama  rad a r   izdvaja  da ko najv im roj m 

kupoprodaja tanova/apartmana  nji  10.2 2 i i 3 3 po to ukupno  roja kupoprodaja 

tr i ta tanova/apartmana u rvat koj 2022. odin  ika 3.2. i ta ica 3.2. . atim 

ij d  Sp it ko da matin ka upanija  3.389  rimor ko oran ka  3.3 9  tar ka  

2. 39 t  adar ka upanija  o tvar ni  2.13  kupoprodaja. i  od ti u u kupoprodaja 

tanova/apartmana za i j no j  i u a r a koj 1.318  i j ko aranj koj upaniji 

1.309 .  pom nuti  dam upanija uk ju uju i i rad a r  o tvar no j  ak 

81  po to vi  kupoprodaja tanova/apartmana 2022. odin . S o zirom na to da 

 v ina kupoprodaja tanova/apartmana odvija u radovima admini trativnim 

j di tima upanija koj  o i j ava v a konc ntracija tanovni tva i tam ni  

n kr tnina  prikazana j  i ana iza odno a roja kupoprodaja tanova/apartmana 

o tvar ni  u radu j di tu upanij  i roja kupoprodaja o tvar ni  u o tatku 

upanij . zrazito vi oka konc ntracija kupoprodaja tanova/apartmana u odno u na 

o tatak upanij  2022. odin  o i j j  j  radova j di ta kontin nta ni  upanija. 

u njima pr dvodi Kar ovac na podru ju koj  j  o tvar no 8 1 po to ukupno  

roja kupoprodaja tanova/apartmana u Kar ova koj upaniji 2022. odin . atim 

ij d  ij k a 9 2 po to  Si ak a 3 1 po to  akov c i S avon ki rod a 1  po to  

o a a 1 2 po to  t  irovitica a 0 po to ukupno  roja kupoprodaja tanova/

apartmana o tvar ni  na podru ju voj  upanij . Na uprot tom  u tar koj  i ko

nj koj i Krapin ko za or koj upaniji v i dio ukupno  roja kupoprodaja tanova/

apartmana odvija  izvan podru ja rada admini trativno  j di ta upanij . ako 

da  2022. odin  u azinu o tvari o v a 0  po to  o pi u 9 po to  a u Krapini 

23 1 po to ukupno  upanij ko  prom ta tanova/apartmana. a n  pak upanij  

o i j ava ravnomj rnija ra podj a o tvar ni  kupoprodaja tanova/apartmana 

izm u rada admini trativno  j di ta i o tatka upanij .  2022. odini u i niku 

 o tvaruj  33 9 po to  a u Sp itu 1 po to ukupno  roja kupoprodaja upanij ki  
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tanova/apartmana.  ukupnom roju kupoprodaja tanova/apartmana o tvar ni  

na podru ju voj  upanij  adar udj uj   2 2  a u rovnik  1 po to. dano 

na razini N S2 r ija   po to kupoprodaja tanova/apartmana 2022. odin  

o tvar no j  na pro toru adran k  rvat k  3 3 po to u radu a r u dok na 

pr o ta  dvij  kontin nta n  N S2 r ij  Sj v rnu rvat ku i anon ku rvat ku  

otpada v a 20 2 po to ukupno  roja kupoprodaja. ri tom  od ukupno  roja 

kupoprodaja tanova/apartmana o tvar ni  na podru ju anon k  rvat k  i 

Sj v rn  rvat k  ak 21 8 po to otpada na a r a ku i 20 9 po to na j ko

aranj ku upaniju. S dru  tran  8 9 po to kupoprodaja tanova/apartmana 

2022. odin  na podru ju adran k  rvat k  o tvar no j  u rimor ko oran koj  

Sp it ko da matin koj i tar koj upaniji.

dano na m u odi njoj razini  v ina upanija  nji  13 i j i ra t roja 

kupoprodaja tanova/apartmana u 2022. odini ta ica 3.2. . Najv i m u odi nji 

ra t roja kupoprodaja tanova/apartmana pritom i j  rod ko po av ka 3  

po to  iroviti ko podrav ka 33 3 po to  i u rova ko n r tvan ka upanija 31 3 

po to . Kupoprodaja tanova/apartmana 2022. odin  i j i dvoznam nka tu 

odi nju topu ra ta i u Si a ko mo ava ko upaniji  i to od 20  po to. S dru  

tran  dam upanija u 2022. odini o tvaruj  manji roj kupoprodaja tanova/

apartmana n o odinu dana ranij . Naj na niji pad  od vi oki  3 po to  pritom 

j  za i j n u ara din koj upaniji  iza koj  a zna ajno ni im topama pada 

roja kupoprodaja tanova/apartmana ij d  j ovar ko i o or ka  po to  

ukovar ko rij m ka 1 po to  i Koprivni ko kri va ka 2  po to . anim jiv j  

podatak da  m u upanijama  m u odi njim padom kupoprodaj  tanova/

apartmana u 2022. odini na az  i rad a r  2 po to  t  dvij  o a n  upanij  

i n ko knin ka 1 2 po to  i adar ka upanija 2 1 po to .  Kar ova koj upaniji 

j  2022. odin  za i j n j dnak roj kupoprodaja tanova/apartmana kao i odinu 

dana ranij . por d  i  odvoj no pokazat ji za rad j di t  upanij  i o tatak 

upanij  zna ajna od tupanja uo avaju  kod ara dina  azina  Koprivnic  

j ovara i i nika  koji i j  na an m u odi nji pad roja kupoprodaja 

tanova/apartmana  dok o tatak nji ovi  upanija i j i ra t roja kupoprodaja. 

ako azin i j i pad roja prodani  tanova/apartmana od 3 8 po to  za raz iku 

od o tatka tar k  upanij  koji o tvaruj  ra t od  po to  Koprivnica i j i pad 

prodaj  tanova/apartmana od 2 9 po to na pram o tatka upanij  u kojoj do azi 

 N S k a i kacija j  ij rar ij ki u tav podj  t ritorija z ma ja anica urop k  unij  
kojim  t ritorij vak  z m j  dij i na tri N S razin   N S1  N S2 i N S3. r ma 
tr nutno va oj N S k a i kaciji NN 12 /2019  pu ika rvat ka dij i  na tiri N S2 
r ij  r iju anon ku rvat ku j ovar ko i o or ka  iroviti ko podrav ka  o ko

avon ka  rod ko po av ka  j ko aranj ka  ukovar ko rij m ka  Kar ova ka 
i Si a ko mo ava ka upanija  r iju Sj v rnu rvat ku imur ka  ara din ka  
Koprivni ko kri va ka  Krapin ko za or ka i a r a ka upanija  r iju adran ku 

rvat ku u ij m  a tavu na azi dam o a ni  upanija t  r iju koju ini rad a r .
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do ra ta od 28 po to  a j ovar o tvaruj  pad prodaj  tanova/apartmana od 29  

dok o tatak j ovar ko i o or k  upanij  i j i ra t od 1 po to. Na uprot tom  

zna ajan ra t prodaj  tanova/apartmana u radu j di tu upanij  uz i tovr m ni 

pad prodaj  u o tatku upanij  za i j n j  u Krapini 1  po to na pram 13  

po to  irovitici 2 po to na pram 9  po to  ij ci 1  po to na pram  

po to  o i 12 po to na pram 3 9 po to  i adru  po to na pram 8  po to . 

S ika 3.2.  roj kupoprodaja tanova/apartmana po upanijama u 2022. godini 
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zvori   i .

S ika 3.3. prikazuj  m dija n  cij n  tanova/apartmana u urima po m2 po upanijama 

u 2022. odini. Najvi a m dija na cij na tana/apartmana za i j na j  u Sp it ko

da matin koj upaniji od 2.0  ura po m2  zatim ij di u rova ko n r tvan ka 

upanija  m dija nom cij nom od 1.99  ura t  rad a r   cij nom od 1.929 

ura po m2. dija n  cij n  tanova/apartmana iznad 1. 00 ura po m2 za i j n  

u i u rimor ko oran koj 1. 2  ura po m2  adar koj 1. 20 ura po m2  i tar koj 



13.1.  Stanovi/apartmani

upaniji 1. 18 ura po m2 . dija n  cij n  tanova/apartmana izm u 1.000 i 1. 00 

ura po m2 za i j n  u u dvij  o a n  upanij  i n ko knin koj 1. 9 ura 

po m2  i i ko nj koj upaniji 1.321 uro po m2  t  u tri kontin nta n  upanij  

a r a koj 1.318 ura po m2  j ko aranj koj 1.0  ura po m2  i ara din koj 

upaniji 1.019 ura po m2 .  pr o ta im  upanijama m dija na cij na tana/

apartmana kr ta a u ra ponu od 2 ura po m2 u ukovar ko rij m koj upaniji 

do 98  ura m2 u Kar ova koj upaniji. a raz iku od 2021. odin  kada j  raz ika u 

m dija noj cij ni tanova/apartmana po m2 izm u upanij   najvi om m dija nom 

cij nom u rova ko n r tvan k  upanij  i upanij   najni om m dija nom 

cij nom ukovar ko rij m k  izno i a 1. 0  ura  u 2022. odini ta  raz ika manji a 

na 1. 0  ura. ritom j  va no napom nuti da j  u 2022. odini najvi a m dija na 

cij na tana/apartmana po ti nuta u Sp it ko da matin koj upaniji. ru im 

rij ima dok  u 2021. odini za j dan m2 u u rova ko n r tvan koj upaniji  u 

ukovar ko rij m koj upaniji mo o kupiti  m2  u 2022. odini  za j dan m2 

tana/apartmana u upaniji  najvi im po ti nutim cij nama Sp it ko da matin ka 

upanija  mo o kupiti 3  m2 tana/apartmana u ukovar ko rij m koj upaniji. 

por d a m dija ni  cij na o tvar ni  2022. odin  u radovima j di tima 

upanija  o tatkom upanij  ukazuj  kako v ina upanij ki  j di ta i j i znatnu 

vi u m dija nu cij nu tanova/apartmana od o tatka voji  upanija. pak  iznimka 

u radovi ij ka  azin i ukovar u kojima j  m dija na cij na tanova/apartmana 

i a ni a od m dija n  cij n  za i j n  u o tatku upanij . Najv i jaz pritom j  

za i j n u ukovaru dj  j  m dija na cij na tana/apartmana po m2 u 2022. odini 

izno i a v a 8 ura  za raz iku od o tatka ukovar ko rij m k  upanij  koji 

i j i otovo dvo truko v u m dija nu cij nu  od 1.39  ura po m2. Najmanja raz ika 

u kori t o tatka upanij  za i j na j  u u aju ij k  dj  u  tanovi/apartmani 

pro  odin  prodava i po m dija noj cij ni od 1. 1  ura po m2 na pram o tatka 

rimor ko oran k  upanij  u koj m j  za i j na m dija na cij na tanova/

apartmana od 1.  ura po m2. radovi j di ta upanija u kojima u 2022. odin  

za i j n  znatno vi  m dija n  cij n  tanova/apartmana po m2 u odno u na 

o tatak upanij  u r dom  Koprivnica  S avon ki rod  u rovnik  akov c  ara din 

i ij k. Koprivnica tako i j i m dija nu cij nu tanova/apartmana od 1.110 ura po 

m2  dok u  u o tatku Koprivni ko kri va k  upanij  tanovi/apartmani prodava i 

po tro truko ni oj m dija noj cij ni  od d v t ura po m2. S i no  u S avon kom rodu 

u tanovi/apartmani prodavani po m dija noj cij ni od 922 ura po m2  a u o tatku 

rod ko po av k  upanij  po m dija noj cij ni od 1  ura po m2. Nada j  m dija na 

cij na tanova/apartmana prodani  u u rovniku 2. 8 ura po m2  i akovcu 9  

ura po m2  pro  odin  i a j  2 puta v a od m dija n  cij n  po m2 o tvar n  u 

o tatku o j  upanij  1.2 8 ura kuna po m2 u u rova ko n r tvan koj i 9  ura 

po m2 u imur koj upaniji . 
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S ika 3.3.  edijalna cijena tana/apartmana po m2 u U  po upanijama u 2022. godini 

749

819

1.996

1.929

1.618
985

705874

1.321

873

1.046

6511.724 716

2.066

1.019

915

562

1.720

1.318

1.469

 Napom na  pr ma k nom t aju konv rzij  1   3  K. 

zvori   i .

romotri i  m u odi nj  kr tanj  m dija ni  cij na prodani  tanova/apartmana 

po upanijama  vid jivo j  da j  ra t m dija n  cij n  tanova/apartmana u 2022. odini 

za i j n u v ini upanija  nji  1 . ritom pr dvodi iroviti ko podrav ka upanija 

 ra tom od 2 9 po to  a nakon nj  ij d  rad a r   ra tom od 20  po to  

Krapin ko za or ka upanija  ra tom od 1  po to  Sp it ko da matin ka upanija  

ra tom od 13 9 po to  adar ka upanija  ra tom od 13  po to  ukovar ko rij m ka 

 ra tom od 12 3 po to i Kar ova ka upanija  ra tom od 12 1 po to. vdj  j  va no 

napom nuti kako u u prko  na nom ra tu m dija n  cij n  tanova/apartmana 

za i j nom u iroviti ko podrav koj  Krapin ko za or koj  ukovar ko rij m koj 

i Kar ova koj upaniji  razin  o tvar ni  m dija ni  cij na tanova/apartmana u tim 

upanijama i  i pod naciona no  m dijana.  odno u na naciona ni m dijan od 

1. 8 ura po m2 m dija na cij na tana/apartmana u iroviti ko podrav koj upaniji 



33.1.  Stanovi/apartmani

ni a j  za  po to  u Krapin ko za or koj za  po to  ukovar ko rij m koj za 

3 po to  a u Kar ova koj upaniji za 0 9 po to. voznam nka ti m u odi nji 

ra t m dija n  cij n  tanova/apartmana za i j n j  i u rimor ko oran koj 

12  po to  i n ko knin koj 10 8 po to  i tar koj upaniji 10 2 po to . S dru  

tran  pad m dija n  cij n  prodani  tanova/ apartmana u 2022. odini za i j n 

j  u tiri upanij  Koprivni ko kri va koj 18  po to . ara din koj  po to  

j ovar ko i o or koj 9 po to  i u u rova ko n r tvan koj 0  po to . 

a ica 3.2.  roj prodanih tanova/apartmana i medijalna cijena tana/apartmana po m2 
u U  i K po upanijama ne uklju uje grad koji je redi te upanije  i po 
gradovima redi tima upanija u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih tanova/
apartmana edijalna cijena tana/apartmana po m2

2021. 2022.
Godi nja 

topa 
promjene %

2021. 2022. Godi nja 
topa 

promjeneU K U K

rad a r  10. 22 10.2 2 2 1. 99 12.032 1.929 1 . 3 20

rimor ko oran ka 3.29 3.3 9 2 2 1. 11. 12 1. 2 12.991 11

rimor ko oran ka z 
ij k 1.82 1. 8 1. 22 12.20 1. 13.1 9

ij ka 1. 0 1. 83 1 1. 00 11.28 1. 1 12.919 1 3

Sp it ko da matin ka 3.100 3.389 9 3 1.81 13. 2.0 1 . 8 13 9

Sp it ko da matin ka z 
Sp ita 1. 1.893 13 0 1. 8 11.1 1. 02 12.82 1

Sp it 1. 2 1. 9 0 2.21 1 . 82 2. 19.190 1 9

tar ka 2. 2 2. 39 3 1. 8 11.0 1. 18 12.19 10 2

tar ka z azina 2. 20 2. 21 0 1. 11.108 1. 2 12.2 2 10 1

azin 32 18 3 8 9 9 .138 98 . 31 3 9

Koprivni ko kri va ka 3 3 2 8 . 03 0 .309 18

Koprivni ko kri va ka 
z Koprivnic 1 210 28 0 303 2.281 9 9 9 0

Koprivnica 201 1 2 9 9 .330 1.110 8.3 1 0

j ovar ko i o or ka 282 2 80 .0 9 . 9

j ovar ko i o or ka 
z j ovara 8 12 1 8 .201 89 . 3

j ovar 19 139 29 88 . 8 8 . 3 1 9

j ko aranj ka 1.308 1.309 0 1 9 1 .231 1.0 .882 8 8

j ko aranj ka z 
ij ka 2 2 2 3 0 .01 .092 1 3

ij k 10 1.03 0 1.008 . 8 1.119 8. 30 11 0

a r a ka 1.21 1.318 8 3 1.21 9.1 2 1.318 9.929 8 3

Si a ko mo ava ka 290 3 0 20 0 .813 1 .398 12 0

Si a ko mo ava ka z 
Si ka 80 9 1 02 . 31 8 .9 9 3

Si ak 210 2 21 9 1 .89 3 . 1 2

ara din ka 2 0 1 3 0 1.101 8.28 1.019 .

ara din ka z 
ara dina 3 8 100 0 30 . 89 9 .9 2 9

ara din 22 8 0 0 1.1 8 8. 11 1.2 9. 0 10 1

adar ka 2183 2.13 2 1 1. 12 11.3 8 1. 20 12.9 13

adar ka z adra 1.11 1.022 8 1.32 9.9 9 1. 9 11.2 8 13 0

adar 1.0 1.11 1. 12.3 1.8 8 1 .003 13 0
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imur ka 292 309 8 8 1 . 8 3 . 80 1

imur ka z 
akovca 0 88 2 02 3. 9 9 3. 29 1

akov c 222 221 0 898 . 8 9 .28

ukovar ko rij m ka 0 9 1 01 3. 2 .23 12 3

ukovar ko rij m ka 
z ukovara 232 201 13 8 .1 9 8 .218 39 9

ukovar 2 3 2 8 1 8 329 2. 2 1 3 1.1 0 3

iroviti ko podrav ka 120 1 0 33 3 1 .382 91 .893 2 9

iroviti ko podrav ka 
z irovitic 3 8 9 08 . 1 1 .82

irovitica 112 2 809 .08 98 . 23 21 8

Kar ova ka 03 03 0 0 8 8 . 08 98 . 20 12 1

Kar ova ka z Kar ovca 82 8 32 . 9 9 .889 2

Kar ovac 21 28 1 923 .9 8 1.0 .88 13

rod ko po av ka 29 2 3 9 . 89 819 .1 3

rod ko po av ka z 
S avon ko  roda 8 129 122 3 .8 1 1 11 9

S avon ki rod 23 323 3 9 89 .93 922 .9 1 9

i n ko knin ka 8 83 1 2 1.32 9.9 1. 9 11.0 1 10 8

i n ko knin ka z 
i nika 93 1 11 8 1.22 9.210 1. 18 11. 3 2 0

i nik 3 1 283 19 1. 0 10. 9 1. 0 10. 8 0 1

Krapin ko za or ka 221 22 1 8 . 98 8 . 82 1

Krapin ko za or ka z 
Krapin 200 1 3 13 . 1 82 .893 8

Krapina 21 2 1 3 . 1 1.13 8. 8

u rova ko n r tvan ka 3 39 31 3 2.008 1 .10 1.99 1 .038 0

u rova ko n r tvan ka 
z u rovnika 231 31 3 2 1.19 8.990 1.2 8 9. 2 1

u rovnik 332 22 2 1 2. 3 18. 10 2. 8 19.2 0 3

o ko avon ka 1 9 1 0 9 92 . 1 .908 10 1

o ko avon ka z 
o 1 9 3 9 1 3.39 0 3. 38 2

o a 108 121 12 0 2 . 18 . 11 1 0

i ko nj ka 22 2 0 1.2 1 9.3 1 1.321 9.9

i ko nj ka z 
o pi a 8 0 8 1.283 9. 1.39 10. 0 8

o pi  8 2 1 89 . 28 8 . 10 28

zvori   i . 

por d a m u odi nj  promj n  m dija n  cij n  tana/apartmana u radu 

admini trativnom j di tu upanij   o tatkom upanij  u 2022. odini  tako r 

ukazuj  na odr n  raz ik .  tiri upanij  rad j di t  upanij  o tvaruj  

m u odi nji ra t m dija n  cij n  tana/apartmana  dok u o tatku upanij  do azi 

do pada cij na  to u rod ko po av koj  Koprivni ko kri va koj  ara din koj i 

imur koj upaniji. rimj ric  u S avon kom rodu m dija n  cij n  tana/

apartmana i j  m u odi nji ra t od 1 9 po to  dok u o tatku rod ko po av k  

upanij  i j  pad od 9  po to. Koprivnica u 2022. odini i j i m u odi nji 

ra t m dija n  cij n  tana/apartmana od 1  po to na pram pr o ta o  dij a 



3.1.  Stanovi/apartmani

Koprivni ko kri va k  upanij  u koj m m dija na cij na tana/apartmana po m2 

i j i pad od 9  po to.  ukovar ko rij m koj  j ovar ko i o or koj  o ko

avon koj i i n ko knin koj upaniji rad j di t  upanij  i j i m u odi nji 

pad m dija n  cij n  tana/apartmana  dok podru j  izvan rada o tvaruj  

m u odi nji ra t m dija n  cij n  tana/apartmana po m2. Najzna ajnij  raz ik  

pritom u za i j n  u ukovar ko rij m koj upaniji. ako u ukovaru m dija n  

cij n  tana/apartmana u 2022. odini i j  m u odi nji pad od vi oki  3  

po to  dok u o tatku ukovar ko rij m k  upanij  i j  ra t od 39 9 po to. 

j ovar i tovr m no o tvaruj  m u odi nji pad m dija n  cij n  tana/apartmana 

od 1 9 po to  a o tatak j ovar ko i o or k  upanij  ra t od  po to. ako r  

u o i j  2022. odin  za i j n m u odi nji pad m dija n  cij n  tana/

apartmana po m2 od 1 po to  da i o tatak o ko avon k  upanij  o tvario ra t 

m dija n  cij n  tana/apartmana po m2 od 2 po to.  pr o ta i  d v t upanija 

rimor ko oran ka  Sp it ko da matin ka  tar ka  adar ka  j ko aranj ka  

Si a ko mo ava ka  iroviti ko podrav ka  Krapin ko za or ka i i ko nj ka  

m u odi nji ra t m dija ni  cij na prodani  tanova/apartmana za i j n j  i u 

radu j di t  upanij  i u o tatku upanij . ri tom   j dino u tar koj upaniji 

vi i ra t m dija ni  cij na tanova/apartmana o tvaruj  u o tatku upanij  n o u 

nj nom j di tu. 

a ica 3.3. prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na tanova/

apartmana po m2 u urima po upanijama za 2022. odinu. Stanovi/apartmani u . 

p rc nti u najj tiniji u i i u i ko nj koj 9 ura po m2  ukovar ko rij m koj 

139 ura po m2  i imur koj upaniji 20  ura po m2 . Naj kup ji tanovi/

apartmani u . p rc nti u i i u u radu a r u 1.00  ura po m2  Sp it ko

da matin koj 82  ura po m2  tar koj 9 ura po m2  rimor ko oran koj  

ura po m2  i adar koj upaniji  ura po m2 . S dru  tran  di tri ucij  u 9 . 

p rc nti u najmanj  kupi tanovi/apartmani i i u u Si a ko mo ava koj 1.120 

ura po m2  o ko avon koj 1.129 ura po m2  i iroviti ko podrav koj upaniji 

1.2  ura po m2  a naj kup ji u u rova ko n r tvan koj po cij ni od . 81 ura t  

Sp it ko da matin koj upaniji po cij ni od 3. 3 ura po m2. az ika u cij ni po m2 

izm u  po to najj tiniji  i  po to naj kup ji  tanova/apartmana i a j  najv a u 

u rova ko n r tvan koj upaniji  ak .310 ura.
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a ica 3.3.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena tanova/apartmana po m2 u 
U  po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r  1.00 1. 0 1.929 2.28 3.0 9 20

rimor ko oran ka 2 1.318 1. 2 2.10 3.202 11

Sp it ko da matin ka 82 1. 32 2.0 2. 2 3. 3 13 9

tar ka 9 1.190 1. 18 2.188 3. 1 10 2

Koprivni ko kri va ka * 0 1.11 1. 3 18

j ovar ko i o or ka * 29 9 981 1.3 9 9

j ko aranj ka 32 2 1.0 1.2 1. 93 8 8

a r a ka 33 9 1.318 1. 3 1.991 8 3

Si a ko mo ava ka 2 2 1 909 1.120 12 0

ara din ka * 1.019 1.3 0 1. 98

adar ka 1.32 1. 20 2.09 2.8 13

imur ka 20 3 8 3 1.138 1. 1 1

ukovar ko rij m ka 139 139 2 932 1.300 12 3

iroviti ko podrav ka 3 9 91 1.0 0 1.2 2 9

Kar ova ka 333 18 98 1.2 1. 22 12 1

rod ko po av ka * 9 819 1.039 1.301

i n ko knin ka 308 1.029 1. 9 1.8 8 2. 32 10 8

Krapin ko za or ka * 3 8 1.1 2 1. 1 1

u rova ko n r tvan ka 1 1.10 1.99 2. . 81 0

o ko avon ka * 21 1 810 1.129 10 1

i ko nj ka 9 8 1.321 1. 1 2. 28

Napom na  * ozna uj  k tr mno ni k  cij n  tanova/apartmana koj  u u . p rc nti u i  j dnak  i i 
ni  od 1 ura po m2. 

zvori   i . 

S ika 3. . prikazuj  m dija n  v i in  prodani  tanova/apartmana u m2 po 

upanijama u 2022. odini. Najv im tanovima/apartmanima tr ova o  u 

imur koj upaniji  od 8  m2  iza koj  ij di Koprivni ko kri va ka upanija  

m dija nom v i inom tana/apartmana od 8  m2 t  a r a ka upanija od 8 

m2. i ko nj ka upanija i tovr m no i j i najmanju m dija nu v i inu tana/

apartmana pri ikom kupoprodaj  od 2 m2. a raz iku od m dija ni  cij na koj   

zna ajno raz ikuju izm u o a ni  i kontin nta ni  upanija  kod m dija n  v i in  

ta raz ika nij  izra na.

na izom di tri ucij ki  pokazat ja v i in  prodani  tanova/apartmana u m2 po 

upanijama u 2022. odini ta ica 3. .  mo   uo iti kako u tanovi/apartmani u 

. p rc nti u najmanji i i u Kar ova koj upaniji  v i in  2  m2  t  zatim u rimor ko

oran koj 2  m2  j ko aranj koj 2  m2  i a r a koj upaniji 2  m2 . Najv i 

tanovi/apartmani u . p rc nti u i i u u o ko avon koj 3  m2  t  zatim 

u Koprivni ko kri va koj 3  m2  a r a koj i iroviti ko podrav koj upaniji  



3.1.  Stanovi/apartmani

v i in  3  m2 ta ica 3. . . d tanova/apartmana u 9 . p rc nti u najmanji u i i 

tanovi/apartmani u ukovar ko rij m koj i Si a ko mo ava koj upaniji od  

odno no 1 m2  a najv i u imur koj upaniji od 3 2 m2.

S ika 3. .  edijalna veli ina tana/apartmana u m2 prilikom kupnje po upanijama u 2022. 
godini 

63

66

59

60

60
59

8466

52

86

57

61

63

58

61

63

64

56

67

68

62

zvori   i .

az ika izm u  po to najv i  i  po to najmanji  tanova/apartmana i a j  

najv a u imur koj upaniji  a najmanja u Si a ko mo ava koj i ukovar ko

rij m koj upaniji.  u por d i  2021. odinom  2022. odin  u pro j ku u  

v i tanovi/apartmani prodava i u v ini upanija  ak nji  19. ritom pr dvodi 

Koprivni ko kri va ka upanija u kojoj j  m dija na v i ina tana/apartmana 

pri ikom kupoprodaj  u 2022. odini i a za 13 m2 v a n o odinu dana ranij  t  j  

izno i a 8  m2. Nada j  u iroviti ko podrav koj upaniji m dija na v i ina prodani  

tanova/apartmana 2022. odin  izno i a j   m2  dok j  2021. izno i a  m2. S dru  
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tran  manjim tanovima/apartmanima n o 2021. u 2022. odini tr ova o  u 

v a dvij  upanij  Krapin ko za or koj i i n ko knin koj upaniji. 

a ica 3. .  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanih tanova/apartmana u m2 po 
upanijama u 2022. godini   

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r  2 0 81 138 0 0

rimor ko oran ka 2 3 8 1 0 3

Sp it ko da matin ka 2 1 9 12 0

tar ka 28 0 9 1 1 3

Koprivni ko kri va ka 3 0 8 * * 18 9

j ovar ko i o or ka 31 8 3 101 * 8 9

j ko aranj ka 2 3 1 3

a r a ka 3 1 8 93 23 2

Si a ko mo ava ka 32 8 1 100

ara din ka 3 3 83 * 0 3

adar ka 31 1 8 1

imur ka 32 1 8 1 3 2 8 0

ukovar ko rij m ka 28 9 2

iroviti ko podrav ka 3 1 109 1 3

Kar ova ka 2 1 9 9 123 3 2

rod ko po av ka 30 2 88 * 0

i n ko knin ka 31 8 2 88 1 1 9

Krapin ko za or ka 31 0 92 * 0 2

u rova ko n r tvan ka 28 9 9 13 0

o ko avon ka 3 1 * 2 8

i ko nj ka 2 0 2 1 3 0

Napom na  * ozna uj  k tr mno vi ok  povr in  tanova/apartmana u . i 9 . p rc nti u koj  u 
poprimi  vrij dno t u ra ponu od 1.000 do 9. 00 m2. 

zvori   i . 

S ika 3. . prikazuj  m dija nu taro t tana/apartmana pri ikom kupoprodaj  u 

odinama po upanijama. Naj tarijim tanovima 2022. odin  m dija n  taro ti 

od 0 odina  tr ova o  u Kar ova koj upaniji. atim ij di Si a ko mo ava ka 

upanija u kojoj j  m dija na taro t tana/apartmana pri ikom kupoprodaj  izno i a 

9 odina  t  ara din ka upanija u kojoj  tr ova o tanovima/apartmanima 

m dija n  taro ti od  odina. Stanovima/apartmanima najni  m dija n  taro ti 

od v a 8 odina u 2022. odini tr ova o  u imur koj upaniji  a nakon nj  

ij d  iroviti ko podrav ka  m dija nom taro ti prodani  tanova/apartmana 

od 13 odina  t  adar ka i Sp it ko da matin ka upanija u kojima j  m dija na 

taro t tana/apartmana pri ikom kupoprodaj  i a 1  odina. ativno novijim 

tanovima iz ra nim u po j dnji  1  do 19 odina tr ova o  u i n ko knin koj  

a r a koj  i ko nj koj i Krapin ko za or koj upaniji.



93.1.  Stanovi/apartmani

S ika 3. .  edijalna taro t tana/apartmana prilikom kupnje u godinama po upanijama 
u 2022. godini 

44

42

22

27

21
50

3919

18

8

42

4234 49

14

46

13

42

14

17

16

zvori   i .

romotr  i  di tri ucij ki pokazat ji taro ti tanova/apartmana pri ikom 

kupoprodaj  na razini upanija ta ica 3. .  vid jivo j  da u od tanova/apartmana 

u . p rc nti u  najnoviji tanovi/apartmani i i u ak 12 upanija i to u radu 

a r u  j ovar ko i o or koj  rod ko po av koj  tar koj  Krapin ko za or koj  

imur koj  j ko aranj koj  rimor ko oran koj  Sp it ko da matin koj  

i n ko knin koj  iroviti ko podrav koj i a r a koj upaniji. ritom j  rij  o 

novo radnji odno no o tanovima koji u prodani u i toj odini u kojoj u iz ra ni. 

Naj tariji tanovi/apartmani u . p rc nti u i i u u Si a ko mo ava koj upaniji  

taro ti od najvi  12 odina. atim ij di o ko avon ka upanija u kojoj 

p t po to tanova/apartmana nij  i o tarij  od 2 odin  dok u u pr o ta im 

upanijama tanovi/apartmani u . p rc nti u i i taro ti najvi  odinu dana. d 
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tanova/apartmana u 9 . p rc nti u najmanj  tarim tanovima/apartmanima 

tr ova o  u a r a koj upaniji  tarim  odina i vi  a naj tarijim tanovima/

apartmanima  od ar m 122 odina taro ti tr ova o  u u rova ko n r tvan koj  

rimor ko oran koj i tar koj upaniji. 

por d a m dija n  taro ti tanova/apartmana prodani  u 2022. odini a taro ti 

iz 2021. pokazuj  kako  u pro j ku n to tarijim tanovima/apartmanima tr ova o 

u trina t upanija  dok  u t upanija tr ova o novijim tanovima/apartmanima. 

 dvij  upanij  ukovar ko rij m koj i Kar ova koj  2022. odin   tr ova o 

tanovima/apartmanima j dnak  m dija n  taro ti kao i odinu dana ranij . 

Najv  pov anj  m dija n  taro ti prodani  tanova/apartmana za i j no j  u 

i n ko knin koj upaniji  dj  j  m dija na taro t tana/apartmana u 2021. odini 

izno i a 11 odina  a 2022.  pov a a na 1  odina. atim ij di rimor ko oran ka 

upanija u kojoj j  m dija na taro t tanova/apartmana pri ikom kupoprodaj  u 

2021. odini i a 2  odin  da i odinu dana ka nij  izno i a 3  odin .  Krapin ko

za or koj upaniji j  2022. odin  po ovica prodani  tanova i a m dija n  taro ti 

od najvi  19 odina. a u por d u  odinu dana ranij  m dija na taro t tanova/

apartmana pri ikom kupoprodaj  izno i a j  1  odina.

a ica 3. .  Di tribucij ki pokazatelji taro ti tanova/apartmana prilikom kupoprodaje u 
godinama po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r  0 2 2 9 3 8

rimor ko oran ka 0 10 3 122 1

Sp it ko da matin ka 0 1 1 3 2

tar ka 0 12 21 122 23

Koprivni ko kri va ka 1 1 39 8 2 9

j ovar ko i o or ka 0 33 9 12 8

j ko aranj ka 0 1 2 92 2 3

a r a ka 0 1 1 2 3

Si a ko mo ava ka 12 0 9 8

ara din ka 1 18 81 8 1

adar ka 1 8 1 3 2 2 3

imur ka 0 0 8 9 20 0

ukovar ko rij m ka 1 23 2 9 0 0

iroviti ko podrav ka 0 0 13 2 3 9

Kar ova ka 1 39 0 0 102 0 0

rod ko po av ka 0 1 2 2 2

i n ko knin ka 0 3 1

Krapin ko za or ka 0 1 19 3

u rova ko n r tvan ka 1 22 0 1 0 38 9

o ko avon ka 2 33 2 2

i ko nj ka 1 12 18 2 2 9

zvori   i . 



13.1.  Stanovi/apartmani

S dru  tran  zna ajno novijim tanovima/apartmanima n o odinu dana 

ranij  2022. odin  tr ova o  u iroviti ko podrav koj  u rova ko n r tvan koj 

i imur koj upaniji.  iroviti ko podrav koj upaniji j  po ovica tanova/

apartmana prodani  2021. odin  i a tara 3  odina i manj  a u 2022. odini do 13 

odina.  u rova ko n r tvan koj upaniji j  m dija na taro t tanova/apartmana 

pri ikom kupoprodaj  2021. odin  i a 3  odin  da i 2022. odin  ona izno i a 

22 odin .  imur koj upaniji u u 2022. odini prodavani tanovi/apartmani 

m dija n  taro ti od 8 odina  a odinu dana ranij  od 10 odina. 

3.1.3. Na razini velikih gradova

kupno u na razini 2  v iki  radova u 2022. odini o tvar n  20.122 kupoprodaj  

tanova/apartmana odno no 2 po to vi  kupoprodaja tanova/apartmana u 

rvat koj t  odin . r ma roju kupoprodaja  por d rada a r a  10.2 2 

kupoprodaj  izdvajaju v a ur ana r di ta  ij ka  1. 83 kupoprodaj  Sp it  1. 9  

adar  1.11  i ij k  1.03  kupoprodaja tanova/apartmana. dano u odno u 

na 2021. odinu pora t roja kupoprodaj  tanova/apartmana i j i 1  v iki  

radova  dok nji  11 o tvaruj  pad. Najv  pov anj  pritom i j i Krapina u kojoj 

u o tvar n  2 kupoprodaj  tanova/apartmana  to j  za 1  po to vi  u odno u 

na 2021. S ij di irovitica u kojoj j  pov anj  roja kupoprodaja izno i o 2 po to 

112 kupoprodaja tanova/apartmana u 2022. odini . voznam nka ti pora t roja 

kupoprodaja tanova/apartmana i j  jo  i S avon ki rod 3 9 po to  u rovnik 

2 1 po to  Ka t a 2 3 po to  Si ak 21 9 po to  ij ka 1  po to  i o a 12 

po to . Na uprot tom  najv  manj nj  roja kupoprodaja tanova/apartmana 

za i j no j  u ara dinu 0 po to  t  zatim azinu 3 8 po to  j ovaru 29  

po to  Koprivnici 2 9 po to  inkovcima 19  po to  i niku 19  po to  i 

Samo oru 13  po to . 

Najvi a m dija na cij na tana/apartmana u 2022. odini za i j na j  u u rovniku 

od 2. 88 ura po m2  zatim Sp itu  od 2.  ura po m2 t  radu a r u od 1.929 ura 

po m2. dija n  cij n  tanova/apartmana izm u 1.000 i 1.900 ura po m2 po ti u  

u 13 v iki  radova  adru  ij ci  Ka t ima  ikoj orici  u i  i niku  Samo oru  

ara dinu  Krapini  ij ku  Koprivnici  inkovcima i Kar ovcu.  pr o ta im  v ikim 

radovima m dija na cij na tana/apartmana kr ta a u ra ponu od 1 3 ura po m2 u 

ukovaru do 98  ura po m2 u azinu. 

dija n  cij n  tanova/apartmana u 2022. za i j i  u pora t vrij dno ti u odno u 

na 2021. u 21 v ikom radu. ad cij na za i j n j  amo u ukovaru 3  po to  
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j ovaru 2 po to  o i 0 9 po to  i i niku 0 1 po to . Najv i m u odi nji 

pora t m dija n  cij n  za i j n j  u inkovcima u kojima j  m dija na cij na 

tanova/apartmana u 2022. izno i a 9  ura po m2  to j  i o za 1  po to vi  u 

odno u na 2021. odinu. na ajan ra t m dija n  cij n  tanova/apartmana  u vi ini 

od 8  po to o tvar n j  i u Krapini dj  j  m dija na cij na tana/apartmana u 

2022. izno i a 1.13  ura po m2. atim ij d  o pi  u koj m j  za i j n pora t 

m dija n  cij n  tana/apartmana od 28 9 po to na 8 ura po m2  u a  ra tom 

od 2  po to na 1. 98 ura po m2  irovitica  21 8 po to na 98  ura po m2  t  rad 

a r  u koj m j  m dija na cij na prodani  tanova/apartmana na odi njoj razini 

pora a za 20  po to na 1.929 ura po m2 .

a ica 3. .  roj prodanih tanova/apartmana i medijalna cijena tana/apartmana po m2 u 
U  u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini

Veliki grad

roj prodanih tanova/
apartmana edijalna cijena tana/apartmana po m2

2021. 2022.
Godi nja 

topa 
promjene %

2021. 2022. Godi nja 
topa 

promjeneU K U K

rad a r 10. 22 10.2 2 2 1. 99 12.032 1.929 1 . 3 20

ij ka 1. 0 1. 83 1 1. 00 11.28 1. 1 12.919 1 3

Ka t a 1 0 213 2 3 1. 1 11.39 1. 9 12. 81 12 0

Sp it 1. 2 1. 9 0 2.21 1 . 82 2. 19.190 1 9

azin 32 18 3 8 9 9 .138 98 . 31 3 9

u a 11 9 2 1.192 8.9 9 1. 98 10. 09 2

Koprivnica 201 1 2 9 9 .330 1.110 8.3 1 0

j ovar 19 139 29 88 . 8 8 . 3 2 0

ij k 1.0 1.03 0 1.008 . 8 1.119 8. 30 11 0

Samo or 2 2 22 13 1.1 9 8.8 8 1.3 0 10.093 13

ika orica 338 3 1. 80 11.133 1. 11.881

Si ak 210 2 21 9 1 .89 3 . 1 2

ara din 22 8 0 0 1.1 8 8. 11 1.2 9. 0 10 1

adar 1.0 1.11 1. 12.3 1.8 8 1 .003 13 0

akov c 222 221 0 898 . 8 9 .28

ukovar 2 3 2 8 1 8 329 2. 2 1 3 1.1 0 3

inkovci* 1 9 1 3 20 1 9 .231 1.0 2 .92 1

irovitica 112 2 809 .08 98 . 23 21 8

Kar ovac 21 28 1 923 .9 8 1.0 .88 13

S avon ki rod 23 323 3 9 89 .93 922 .9 1 9

i nik 3 1 283 19 1. 0 10. 9 1. 0 10. 8 0 1

Krapina 21 2 1 3 . 1 1.13 8. 8

u rovnik 332 22 2 1 2. 3 18. 10 2. 8 19.2 0 3

o a 108 121 12 0 2 . 18 . 11 0 9

o pi 8 2 1 88 . 28 8 . 10 28 9

zvori   i . 

a ica 3. . prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na tanova/

apartmana po m2 u urima po v ikim radovima za 2022. odinu. Stanovi/apartmani 



33.1.  Stanovi/apartmani

u . p rc nti u najj tiniji u i i u j ovaru i o pi u  po 2 ura po m2 i azinu  od  

ura po m2. Naj kup ji tanovi/apartmani u . p rc nti u i i u u Sp itu 1.32  ura po 

m2  ikoj orici 1.12  ura po m2  radu a r u 1.00  ura po m2  adru 89  

ura po m2  i ij ci 8 9 ura po m2 . S dru  tran  di tri ucij  u 9 . p rc nti u 

najmanj  kupi tanovi/apartmani i i u u ukovaru 913 ura po m2  Si ku 1.139 

ura po m2  o i 1.1 9 ura po m2  i o pi u 1. 1  ura po m2  a naj kup ji u 

u rovniku po cij ni od .299 ura t  Sp itu od .0  ura po m2. az ika u cij ni 

po m2 izm u  po to najj tiniji  i  po to naj kup ji  tanova/apartmana i a j  

najv a u u rovniku  ak .8  ura.

a ica 3. .  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena tanova/apartmana po m2 u 
U  u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini   

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r 1.00 1. 0 1.929 2.28 3.0 9 20

ij ka 8 9 1.39 1. 1 1.911 2. 80 1 3

Ka t a 1 1.292 1. 9 2.102 2.833 12 0

Sp it 1.32 2.1 0 2. 3.0 8 .0 1 9

azin 2 98 1.2 1. 0 3 9

u a o a 39 1.21 1. 98 1. 2 2.29 2

Koprivnica 1 882 1.110 1.28 1. 8 1 0

j ovar 2 8 8 1.1 0 1. 0 2 0

ij k 1 91 1.119 1.31 1. 31 11 0

Samo or 83 1.098 1.3 0 1. 2.0 8 13

ika orica 1.12 1.38 1. 1. 2.1 1

Si ak 319 3 3 92 1.139 1 1

ara din 33 1.0 9 1.2 1. 3 1.9 10 1

adar 89 1. 1.8 8 2.20 3.00 13 0

akov c 3 21 9 1.23 1. 98

ukovar 139 139 1 3 8 913 3

inkovci 91 902 1.0 2 1.211 1. 32 1

irovitica 8 8 0 98 1.098 1.3 3 21 8

Kar ovac 3 81 1.0 1.281 1. 33 13

S avon ki rod 38 22 922 1.103 1.3 8 1 8

i nik 1.0 1. 0 1. 1.99 0 1

Krapina 3 9 1.13 1.289 1. 0 8

u rovnik 1.923 2. 8 3.2 0 .299 3

o a 1 8 18 8 1.1 9 0 9

o pi 2 1 8 1.013 1.1 1 28 9

zvori   i . 

romotr  i  di tri ucij ki pokazat ji v i in  prodani  tanova/apartmana u m2 

po v ikim radovima u 2022. odini ta ica 3.8  mo   uo iti kako u tanovi/

apartmani u . p rc nti u najmanji i i u azinu  v i in  9 m2  t  zatim u Sp itu i 

Kar ovcu 2  m2  ij ci 2  m2  t  radu a r u i ij ku  od 2  m2. Najv i tanovi/
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apartmani u . p rc nti u i i u u irovitici 3  m2  iza koj  ij d  o a  ika 

orica i Samo or 3  m2  t  Krapina 3  m2  ta ica 3.8. . d tanova/apartmana u 9 . 

p rc nti u najmanji u i i tanovi/apartmani u ukovaru  Si ku  Sp itu i inkovcima 

od 82 do 99 m2  a najv i u akovcu od 301 m2.

a ica 3.8.  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanih tanova/apartmana u m2 u Gradu 
Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini  

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r 2 0 81 138 0 3

ij ka 2 2 9 12 0

Ka t a 30 9 11 2 9

Sp it 2 0 99 0 8

azin 9 3 0 * 1

u a o a 2 8 0 10 9 9

Koprivnica 32 9 83 1 2 3 3

j ovar 32 0 91 * 12

ij k 2 3 9 1 1 3 8

Samo or 3 3 9 18 3

ika orica 3 0 8 12

Si ak 33 0 98 3

ara din 32 0 0 10 1

adar 31 3 9 88 1 9

akov c 31 8 83 132 301 0

ukovar 28 82 0

inkovci 2 1 8 99 12 2

irovitica 3 3 83 121 1 9

Kar ovac 2 2 0 0 12 0

S avon ki rod 29 9 1 113 2 9

i nik 28 2 9 9 19 1 0

Krapina 3 9 80 10 31 2

u rovnik 29 2 8 118 2 9

o a 3 3 1 8 0

o pi 31 3 8 * 0 2

Napom na  * ozna uju k tr mno vi ok  povr in  tanova/apartmana u 9 . p rc nti u koj  u poprimi  
vrij dno t v u od 2.000 m2. 

zvori   i . 

az ika izm u  po to najv i  i  po to najmanji  tanova/apartmana i a j  

najv a u akovcu  a najmanja u ukovaru.  u por d i  2021. odinom  2022. 

odin  u pro j ku u  v i tanovi/apartmani prodava i u 19 od ukupno 2  v iki  

radova. ritom pr dvodi Krapina u kojoj j  m dija na v i ina tana/apartmana 

pri ikom kupoprodaj  u 2022. odini i a za 1  m2 v a n o odinu dana ranij  t  j  

izno i a 9 m2. atim ij di irovitica u kojoj j  m dija na v i ina prodani  tanova/

apartmana 2022. odin  izno i a  m2  dok j  2021. izno i a  m2. S dru  tran  

manjim tanovima/apartmanima n o 2021. u 2022. odini tr ova o  u j d i  



3.1.  Stanovi/apartmani

t v iki  radova  ara dinu  azinu  Koprivnici  S avon kom rodu  u rovniku 

i Sp itu.

na iza di tri ucij ki  pokazat ja taro ti tanova/apartmana pri ikom kupoprodaj  

na razini 2  v iki  radova ta ica 3.9.  pokazuj  da u od tanova/apartmana u . 

p rc nti u  najnoviji tanovi/apartmani i i u 13 v iki  radova  i to u radu a r u  

ij ci  Ka t ima  j ovaru  ij ku  ikoj orici  adru  akovcu  inkovcima  

irovitici  S avon kom rodu  i niku i Krapini. ritom  radi o novo radnji to 

zna i da u ti tanovi/apartmani prodani u i toj odini u kojoj u iz ra ni. Naj tariji 

tanovi/apartmani pri ikom kupoprodaj  u . p rc nti u i i u u azinu  taro ti 

od najvi  3  i u u i  od najvi  3  odina. S dru  tran  di tri ucij  od tanova/

apartmana u 9 . p rc nti u najmanj  tarim tanovima/apartmanima tr ova o  

u ikoj orici  tarim  odina i vi  dok  naj tarijim tanovima/apartmanima  

od ar m 222 odin  taro ti tr ova o u u rovniku. Stanovi/apartmani tariji od 

100 odina ini i u  po to prodani  tanova i u ij ci  azinu  u i  Sp itu  i niku  

Kar ovcu i j ovaru. 

por d a m dija n  taro ti tanova/apartmana prodani  u 2022. odini a taro ti 

iz 2021. pokazuj  kako  u pro j ku n to tarijim tanovima/apartmanima tr ova o 

u 13 v iki  radova  dok  u d v t nji  tr ova o novijim tanovima/apartmanima.  

azinu  ij ku i ukovaru  u 2022. odini tr ova o tanovima/apartmanima i t  

m dija n  taro ti kao i odinu dana ranij . Najv  pov anj  m dija n  taro ti 

prodani  tanova/apartmana za i j no j  u i niku  dj  j  m dija na taro t 

tana/apartmana u 2021. odini izno i a 8 odina  a 2022.  pov a a na 38 odina. 

atim ij di ika orica u kojoj j  m dija na taro t tanova/apartmana pri ikom 

kupoprodaj  u 2021. odini i a  odina  da i odinu dana ka nij  izno i a 1  odin . 

 j ovaru j  2022. odin  po ovica prodani  tanova/apartmana i a taro ti od 

najvi  38 odina. a u por d u  odinu dana ranij  m dija na taro t tanova/

apartmana pri ikom kupoprodaj  izno i a j  2  odina. S dru  tran  zna ajno 

novijim tanovima/apartmanima n o odinu dana ranij  u 2022. odin  tr ova o 

 u Krapini  irovitici i Samo oru.  Krapini j  po ovica tanova/apartmana prodani  

2021. odin  i a tara 33 odina i manj  a u 2022. odini manj  od j dn  odin .  

irovitici j  m dija na taro t tanova/apartmana pri ikom kupoprodaj  2021. odin  

i a 2  odin  da i 2022. odin  ona izno i a 2 odin .  Samo oru u u 2022. 

odini prodavani tanovi/apartmani m dija n  taro ti od 20 odina  a odinu dana 

ranij  od 38 odina.



Poglavlje 3.  Pregled rezidencijalnih tipova nekretnina

a ica 3.9.  Di tribucij ki pokazatelji taro ti tanova/apartmana prilikom kupoprodaje u 
godinama u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini 

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r 0 2 2 9 3 8

ij ka 0 1 1 82 132 1 9

Ka t a 0 10 1 21 2

Sp it 1 22 0 122 2 2

azin 3 2 3 122 0 0

u a o a 3 92 122 23 9

Koprivnica 2 1 39 9

j ovar 0 10 38 102 0

ij k 0 13 3 93 0 0

Samo or 3 12 20 2

ika orica 0 0 1 1 180 0

Si ak 13 1 0 8 0 8

ara din 22 0 0 92 1 3

adar 0 10 19 2 2

akov c 0 0 8 8 9 20 0

ukovar 1 3 1 0 0

inkovci 0 8 2 2

irovitica 0 0 2 2 2 91

Kar ovac 1 38 9 8 102 2 0

S avon ki rod 0 1 2 2 1

i nik 0 2 38 122 3 0

Krapina 0 0 0 12 9 100 0

u rovnik 1 3 222 1 1

o a 1 22 2 2 1

o pi 12 2 9 2 3

zvori   i . 

3.1.4. Na razini jedinica lokalne amouprave

Na ici 3. . prikazan j  roj prodani  tanova/apartmana po S ovima u 2022. odini. 

rad a r   izdvaja  10.2 2 kupoprodaj  a iza nj a  vi  od 1.000 kupoprodaja 

ij d  radovi ij ka  Sp it  adar i ij k. Sv a 39 S ova 1  v iki  radova  1  

radova i o am op ina  i j i od 101 do 00 kupoprodaja tanova/apartmana  od 

a j  2  o a ni  S ova i 1  S ova mj t ni  u kontin nta nom dij u z m j .  

ovoj kat oriji S ova pr dvodi u a a  kupoprodaja  a nakon nj  ij d  Kar ovac 

 28 kupoprodaja  u rovnik  22 kupoprodaj  t  ika orica  3  kupoprodaja 

tanova/apartmana. d 10 do 100 kupoprodaja tanova/apartmana za i j no j  u 

1 8 radova i op ina 2  po to ukupno  roja  pri mu   vi  od 0 kupoprodaja 

izdvajaju mi  1 kupoprodaja  odnjan  kupoprodaja  Sv ti i ip i akov  

kupoprodaja  Nin i akovo 81 kupoprodaja  a ka oda 8  kupoprodaja  Knin 92 



3.1.  Stanovi/apartmani

kupoprodaj  Sv ta N dj ja i S nj 9  kupoprodaja  Krk 98 kupoprodaja  i ro ir 

100 kupoprodaja . anj  od 10 kupoprodaja tanova/apartmana o tvar no j  u 189 

oka ni  j dinica  od koji   v ina na azi u upanijama kontin nta no  dij a z m j  

138 S a . 

S ika 3. .  roj prodanih tanova/apartmana po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
10-100
101-1.000
1.001-5.000
Više od 5.000 transakcija

zvori   i .

S ika 3. . prikazuj  m dija nu cij nu prodani  tanova/apartmana u urima po m2 

po S ovima u 2022. odini. Najvi a m dija na cij na tana/apartmana po m2 2022. 

odin  za i j na j  u ovinju  u vi ini od 2. 90 ura. or d ovinja m dija n  

cij n  tanova/apartmana iznad 2. 00 ura po m2 po ti u i radovi patija 2. 3  

ura  u rovnik 2. 8 ura  i Sp it 2.  ura . Nakon nji   m dija nim cij nama 

tanova/apartmana iznad 2.000 ura po m2 ij d  Krk  a in ka u a nica  r nik  

var  upa u rova ka  a ka oda  a ka  ovran  unat  mi  i i tar ki Novi rad. 
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rad a r    m dija nom cij nom tana/apartmana po m2 od 1.929 ura 

mj tio u rupu od  S ova u kojima  m dija na cij na tana/apartmana 

kr  u ra ponu od 1. 01 od 2.000 ura po m2. or d rada a r a  ik  oric  i 

Stupnika koji u j dini mj t ni u kontin nta nom dij u z m j  pr o ta i  1 S a 

ov  rup  o u va a 38 prio a ni  i 13 oto ni  S ova. ritom j  najvi a m dija na 

cij na prodani  tanova/apartmana po m2 za i j na u or u 1.9 9 ura  

a najni a u p ini Stari rad  od 1. 0  ura po m2.  8 S ova m dija n  cij n  

prodani  tanova/apartmana kr ta  u  izm u 1.001 i 1. 00 ura po m2.  u ovom 

cj novnom razr du v ina S ova  nji  33  mj t na j  u prio a nom podru ju 

i na otocima  dok  pr o ta i  1  j dinica na azi u kontin nta nom dij u z m j . 

dija n  cij n  tanova/apartmana u ra ponu od 00 do 1.000 ura za i j n  u 

u 3 S a  od koji   v ina  nji  2  na azi u kontin nta nim upanijama. dija n  

cij n  tanova/apartmana manj  od 00 ura o i j avaju rura n  pr dj  t  v inu 

S ova mj t ni  u r di nj m i i to nom dij u rvat k  nji  22.  1 8 S ova 

za i j no j  manj  od 10 kupoprodaja tanova/apartmana t   podaci v zani uz t  

tran akcij  n  prikazuju z o  za tit  privatno ti  dok za 1  radova i op ina podaci 

o kupoprodajama tanova/apartmana ni u do tupni. 

Najvi a m dija na cij na tana/apartmana po m2 2022. odin  za i j na j  u 

ovinju  u vi ini od 2. 90 ura. or d ovinja m dija nu cij nu tana/apartmana 

iznad 2. 00 ura po m2 o tvaruju patija 2. 3  ura  u rovnik 2. 8 ura  i Sp it 

2. 03 ura . Nakon nji   m dija nim cij nama tanova/apartmana iznad 2.000 

ura po m2 ij d  Krk  a in ka u a nica  r nik  var  upa u rova ka  a ka 

oda  a ka  ovran  unat  mi  i i tar ki Novi rad. rad a r    m dija nom 

cij nom tana/apartmana po m2 od 1.929 ura mj tio u rupu od  S ova u 

kojima  m dija na cij na tana/apartmana kr  u ra ponu od 1. 01 od 2.000 

ura po m2. or d rada a r a  ik  oric  i Stupnika koji u j dini mj t ni u 

kontin nta nom dij u z m j  pr o ta i  2 S a ov  rup  o u va a 3 prio a ni  

i 19 oto ni  S ova. ritom j  najvi a m dija na cij na prodani  tanova/apartmana 

po m2 za i j na u or u 1.9 9 ura  a najni a u p ini Stari rad  od 1. 0  ura 

po m2.  8 S ova m dija n  cij n  prodani  tanova/apartmana kr ta  u  

izm u 1.001 i 1. 00 ura po m2.  u ovom cj novnom razr du v ina S ova  nji  

2  mj t na j  u prio a nom podru ju i na otocima  dok  pr o ta i  1  j dinica 

na azi u kontin nta nom dij u z m j . dija n  cij n  tanova/apartmana u 

ra ponu od 00 do 1.000 ura za i j n  u u 92 S a  od koji   v ina  nji  1  

na azi u kontin nta nim upanijama. dija n  cij n  tanova/apartmana manj  od 

00 ura o i j avaju rura n  pr dj  t  v inu S ova mj t ni  u r di nj m i 

i to nom dij u rvat k  nji  1 0.
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S ika 3. .  edijalna cijena prodanih tanova/apartmana po m2 u U  po JLS-ovima u 2022. 
godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
Manje od 500 EUR
500-1.000 EUR
1.001-2.000 EUR
Više od 2.000 EUR

zvor   i .

dija na v i ina prodani  tanova/apartmana u m2 po S ovima u 2022. odini 

prikazana j  na ici 3.8.  najv m roju S ova  u nji  122  m dija na v i ina 

prodani  tanova/apartmana izno i a j  od 0 do  m2. Najmanjim tanovima/

apartmanima do 0 m2 tr ova o  u v a j dnoj op ini  u irovcu 3  m2 . 

Stanovima/apartmanima m dija n  v i in  v  od 100 m2 tr ova o  u 13 S a 

iko roj tvo  a inja  Soko ovac  irj  Si inj  Novi rad odrav ki  onji ndrij vci  

rad  rckov jani  Stra onin c  i tra  rdov c i Sv ta N dj ja . 
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S ika 3.8.  edijalna veli ina prodanih tanova/apartmana u m2 po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 40 m2

40-65 m2

66-100 m2

Više od 100 m2

zvori   i .

S ika 3.9. prikazuj  m dija nu taro t tanova/apartmana pri ikom kupoprodaj  u 

odinama na razini S ova za 2022. odinu.  najv m roju radova i op ina  

nji  90  prodava i u  tanovi/apartmani m dija n  taro ti izm u 11 i 0 odina. 

d to a j  8 S ova mj t no na podru ju o a ni  upanija  a 22 j dinica u 

kontin nta nom dij u rvat k .  8 S ova za i j na j  m dija na taro t 

prodani  tanova/apartmana v a od 0 odina. Naj tariji tanovi/apartmani prodani 

u u ovinju od 122 odin  t  zatim u a i od 8  odin  i onjim ndrij vcima od 2 

odin  a na dnu ovo  razr da  m dija nom taro ti prodani  tanova/apartmana 

od 1 odinu  na azi  ukovar. S dru  tran  u manj m roju S ova  nji  21  

m dija na taro t tana/apartmana pri ikom kupoprodaj  i a j  najvi  p t odina  

dok u  u 1  S ova prodava i tanovi/apartmani m dija n  taro ti od p t do 

d t odina. anim jivo j  da j  u v a dam S ova  Stra onincu  i tri  ikom 



13.1.  Stanovi/apartmani

r ovi u  minju  Krapini  Sv tom artinu na uri i i u  po ovicu prodani  tanova/

apartmana u 2022. odini ini a novo radnja. 

S ika 3.9.  edijalna taro t tanova/apartmana prilikom kupoprodaje u godinama  
po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 5 godina

5-10 godina

11-40 godina

Više od 40 godina

zvori   i .

3.1.5. Zagreb 

 ta ici 3.10. prikazan j  roj  m dija na cij na  v i ina i taro t prodani  tanova/

apartmana i odi nj  promj n  ti  vrij dno ti po kata tar kim op inama rada 

a r a u 2022. odini. Na n ravnomj rnu di tri uciju prodani  tanova/apartmana 

po kata tar kim op inama rada a r a ukazuj  podatak da j  otovo dvij  

tr in  kupoprodaja tanova/apartmana 2  po to  na podru ju rada a r a 

2022. odin  o tvar no na podru ju v a o am od ukupno 1 kata tar k  op in .  
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nutar ti  o am kata tar ki  op ina  najv i roj kupoprodaja o tvar n j  u 

kata tar koj op ini ntar  nji  1.223  nakon koj  ij d  kata tar k  op in  nica 

 1.033  r nj vka  98  kupoprodaj  rap   8 0  St nj v c a 30 t  kata tar ka 

op ina u rava  98 kupoprodaja.  o am kata tar ki  op ina rada a r a 

o tvar no j  izm u 100 i 1  kupoprodaja tanova/apartmana. o u kata tar k  

op in  rnom r c  K ara  ato  ud  itnjak  S v t ki Kra j v c  ak imir i 

S v t .  pr o ta im  kata tar kim op inama roj prodani  tanova/apartmana 

kr tao u ra ponu od 10 u kata tar koj op ini r zovica do 90 u kata tar koj op ini 

aku v c Novi. anj  od 10 kupoprodaja 2021. odin  i j i 18 kata tar ki  

op ina  mj t ni  u ru nim dij ovima rada a r a  pr v adavaju im tipom 

r zid ncija n  n kr tnin  o it j ka ku a.

 2022. odini za i j n j  m u odi nji pad prodaj  tanova/apartmana na 

podru ju rada a r a za 2 po to. por d  radi  u 2021. odini do o j  do 

m u odi nj  ra ta prodaj  tanova/apartmana od 1 1 po to  dok j  odinu dana 

ranij  za i j n pad od 1 po to. vdj  va ja napom nuti kako  pad aktivno ti 

na tr i tu tanova/apartmana u radu a r u do odio u 2020. odini o i j noj 

pand mijom o ti 19 i dva uza topna razorna potr a ma nitud  od  i 

0 tupnj va po ic t ru koja u a r  i nj ovu oko icu po odi a 22. o ujka 2020. 

odin . 

dano na razini kata tar ki  op ina  m u odi nji pora t roja kupoprodaja u 

2022. odini i j i 1  kata tar ki  op ina  a do pada j  do o u nji  1 . a u por d u  

u 2021. odini pora t roja kupoprodaja tanova/apartmana za i j n j  u 1  

kata tar ki  op ina  dok j  pad za i j n u 10 kata tar ki  op ina. rodaja tanova/

apartmana j  2022. odin  najvi  pora a u aku vcu 29  po to  ran ini 1 0 

po to  atu 9 2 po to  i od u du 0 po to . atim ij d  arku v c 33 3 

po to  ra ani 32  po to  a inov c 30 po to  u rava 2  po to  i nica 

20 1 po to . d pom nuti  d v t kata tar ki  op ina  najv im m u odi njim 

ra tom roja prodani  tanova/apartmana u 2022. odini  v a  u nji  dvij  u 

atu i nici  po ti u m dija n  cij n  tanova/apartmana iznad m dijana 

na razini cij o  rada a r a 1.929 ura po m2 . Nada j  m u odi nji ra t 

kupoprodaja tanova/apartmana za i j n j  i u kata tar kim op inama ntar  

nik  S v t ki Kra j v c  ak imir  S v t  ornj  rap  i m t . anim jiv j  

podatak da kata tar ka op ina ntar nakon m u odi nj  pada prodaj  tanova/

apartmana za i j no  u 2020. 31 3 po to  u nar dn  dvij  odin  o tvaruj  

m u odi nji ra t  i to od vi oki  1  po to u 2021. t  od 1  po to u 2022. odini. 

Najv i m u odi nji pad prodaj  tanova/apartmana za i j n j  u kata tar kim 

op inama r zovica 2 po to  ornji St nj v c 0 po to  i itnjak  po to . 
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romotr  i  m dija n  cij n  prodani  tanova/apartmana po m2 po kata tar kim 

op inama rada a r a  vid jivo j  da j  najvi a cij na  od 2.310  ura po m2 

za i j na u kata tar koj op ini ntar  iza koj  ij di u j dna kata tar ka op ina 

nica  m dija nom cij nom od 2.288  ura po m2. dija nu cij nu tanova/

apartmana iznad 2.000 ura i j i jo  o am kata tar ki  op ina. o u op in  tin  

St nj v c  rnj  rap  ud  r nj vka  ato i rnom r c.  ak 18 kata tar ki  

op ina m dija na cij na tanova/apartmana kr ta a u  u ra ponu od 1. 00 do 2.000 

ura po m2. ritom v a dvij  kata tar k  op in  aprud ki tok i ak imir  i j  

m dija n  cij n  prodani  tanova/apartmana iznad m dijana rada a r a od 

1.929 ura po m2  dok  u pr o ta i   1  kata tar ki  op ina m dija n  cij n  

prodani  tanova/apartmana kr u u ra ponu od 1. 0 ura po m2 u op ini iku i i 

do 1.8  ura po m2 u op ini m t . Sv a tiri kata tar k  op in  i j i cij nu 

tanova/apartmana manju od 1. 00 ura po m2. u  u avnom radi o kata tar kim 

op inama mj t nima na krajnj m i toku rada t  uz d nu o a u rij k  Sav  

S v t  Novo  a inov c  arku v c i r zovica . Najni a m dija na cij na tanova/

apartmana po m2 za i j na j  u kata tar koj op ini r zovici  od 9 8 9 ura po m2. 

 odno u na 2021. ra t m dija n  cij n  prodani  tanova/apartmana po m2 u 2022. 

odini za i j n j  u 29 od ukupno 32 kata tar k  op in  za koj   mo u prikazati 

podaci o kupoprodajnim cij nama. Najv i pora t cij na pritom i j i kata tar ka 

op ina nik  i to za 8  po to. Stop  ra ta m dija n  cij n  prodani  tanova/

apartmana u ra ponu od 20 do 0 po to za i j n  u i u kata tar kim op inama  

dra  St nj v c  rap  m t  tin  ud  ran ina Nova  u rava  iku i i 

i rnj .  pr o ta im  kata tar kim op inama odi nji ra t cij na kr tao u ra ponu 

od 1 po to ko iko j  izno io u kata tar koj op ini S v t  Novo do 19  po to u 

aprud kom toku. tovr m no  m u odi nji pad m dija n  cij n  prodani  

tanova/apartmana po m2 i j  v a dvij  kata tar k  op in  r zovica 1 3 

po to  i a inov c 3 8 po to . 

dano po kata tar kim op inama rada a r a m dija na v i ina tanova/

apartmana prodani  2022. odin  kr ta a  od  m2 u kata tar koj op ini aprud ki 

tok do 9  m2 u iku i ima. or d iku i a  tanovima/apartmanima m dija n  

v i in  iznad 90 m2 tr ova o  u jo  amo u arku vcu 93 m2  i tinama 92 

m2 .  tiri kata tar k  op in  ornj m St nj vcu  ra anima  ran ini Novoj i 

m tama  m dija na v i ina prodani  tanova/apartmana i a j  izm u 80 i 

90 m2.  kat oriju m dija n  v i in  od 0 do 80 m2 u azi 1  kata tar ki  op ina. 

ritom  najmanjim tanovima/apartmanima  m dija n  v i in  od 0 m2 tr ova o 

u nici i rap u  a najv im tanovima/apartmanima  m dija n  v i in  od 

 m2  u dri. Stanovima/apartmanima m dija n  v i in  od 0 od 0 m2 tr ova o 
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 u d t kata tar ki  op ina  pri mu j  najmanja m dija na v i ina prodani  

tanova/apartmana od  m2 za i j na u aprud kom toku i r zovici. ovr in ki 

v im tanovima/apartmanima u 2022. u odno u na 2021. odinu tr ova o  u 

13 kata tar ki  op ina. Najv  pov anj  m dija n  v i in  prodani  tanova/

apartmana pritom i j i kata tar ka op ina ran ina u kojoj j  m dija na v i ina 

tana/apartmana prodano  u 2021. odin  izno i a  m2  a 2022. odin  8  m2. 

Nada j  zna ajno pov anj  m dija n  v i in  prodani  tanova/apartmana i j  

i kata tar k  op in  ato  itnjak i ntar. anjim tanovima/apartmanima n o 

odinu dana ranij  2022. odin  tr ova o  u 18 kata tar ki  op ina  m u kojima 

pr dvodi kata tar ka op ina tin  u kojoj j  m dija na v i ina tanova/apartmana 

prodani  2021. odin  izno i a j  110 m2  a 2022. odin  znatno manj  92 m2. 

 ta ici 3.10. prikazani u i podaci o m dija noj taro ti tanova/apartmana pri ikom 

kupoprodaj  po kata tar kim op inama rada a r a u 2022. odini. Naj tarijim 

tanovima/apartmanima  m dija n  taro ti 8  odina  tr ova o  u op ini ntar. 

atim ij di rnom r c dj  j  m dija na taro t tanova/apartmana pri ikom 

kupoprodaj  izno i a 2 odin  ak imir  m dija nom taro ti prodani  tanova/

apartmana od 2 odin  t  aprud ki tok i r nj vka  m dijanom taro ti 

prodani  tanova/apartmana od 8 odina. Stanovima/apartmanima m dija n  

taro ti od 20 do  odina tr ova o  u v a tiri kata tar k  op in  i to u 

r dom  rnj  S v t  ud  i a inov c.  kat oriji prodani  tanova/apartmana 

m dija n  taro ti izm u 10 i 20 odina na azi  18 kata tar ki  op ina  dok  amo 

u kata tar kim op inama u rju  atu i itnjaku tr ova o tanovima/apartmanima 

m dija n  taro ti do j dn  odin  odno no novo radnjom. Stanovima/

apartmanima m dija n  taro ti od j dn  odin  pro   odin  tr ova o u 

S v t kom Kra j vcu i nici.  u por d i  2021. u dam kata tar ki  op ina 

2022. odin  tr ova o  novijim tanovima/apartmanima  dok  u 22 nji  tr ova o 

tarijim i i j dnako tarim tanovima/apartmanima. natno tariji tanovi/apartmani 

prodavani u u kata tar koj op ini St nj v c dj   m dija na taro t tana/

apartmana pri ikom kupoprodaj  pov a a  2 odin  u 2021. na 1  odina u 2022. 

atim ij d  rnom r c  r zovica i r nj vka.  kata tar koj op ini rnom r c  

m dija na taro t tana/apartmana pri ikom kupoprodaj  pov a a a 1  odina u 

2021. na 2 odin  taro ti u 2022.  a u r zovici  8 odin  na 13  a u r nj vci  33 

na 8 odina taro ti. S dru  tran  najv  raz ik  u kori t prodaj  noviji  tanova/

apartmana za i j n  u u kata tar koj op ini ato  u kojoj j  m dija na taro t 

tanova/apartmana pri ikom kupoprodaj  2021. odin  i a 12 odina  da i 2022. 

odin  i a manja od odin  dana.



3.2.  it j k  ku

3.2. bitelj ke ku e

3.2.1. Na razini rvat ke

 rvat koj u 2022. odin  o tvar n  18.0  kupoprodaj  o it j ki  ku a ukupn  

vrij dno ti od 2.029  mi ijuna ura ika 3.10. .  u por d i  pr t odnom odinom 

o tvar n j  ra t roja kupoprodaja za  po to  dok j  nji ova ukupna vrij dno t 

pora a 20  po to. ro j na vrij dno t j dn  kupoprodajn  tran akcij  o it j k  

ku  tako j  u 2022. odini izno i a 112.3  ura  a odinu dana ranij  99.2 8 ura. 

S ika 3.10.  roj kupoprodaja i vrijedno t prodanih obitelj kih ku a u milijunima U  u 2021. 
i 2022. godini
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a ica 3.11. prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na  v i ina i 

taro ti o it j ki  ku a prodani  tij kom 2022. odin . dijan cij na o it j ki  

ku a po m2 u urima u 2022. odini izno io j  12  ura  to u odno u na pr t odnu 

odinu pr d tav ja ra t od 20 po to. ij na u . p rc nti u u 2022. odini izno i a j  

1 uro po m2  to zna i da   po to ku a prodava o po toj cij ni i ni oj. vako ni k  

cij n  za i j n  u u n ko iko kontin nta ni  upanija Koprivni ko kri va ka  

j ovar ko i o or ka  Si a ko mo ava ka  ara din ka  Kar ova ka  rod ko

po av ka  Krapin ko za or ka i i ko nj ka  pov zan  u i  k tr mno vi okim 

vrij dno tima povr ina o it j ki  ku a u . i 9 . p rc nti u. S dru  tran   po to 

naj kup ji  o it j ki  ku a 9 . p rc nti  prodava o  po cij ni od 1. 18 ura po m2 

i vi oj rad a r  i o a n  upanij . vdj  va ja napom nuti kako  podatak o 

cij ni po m2 n  odno i i k ju ivo na povr inu tam no  niti z m ji no  dij a. Naim  

pri ikom va uacij  podataka upi uju  u ni podaci iz z m ji ni  knji a  a koji  

odno  na povr inu z m ji ni  tica. odaci u u tavu e e re  pr uzimaju  
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od or zn  prav  a i i od u nika upravni  tij a t   pr ma akonu o procj ni 

vrij dno ti n kr tnina dopunjuju  i prav jaju i va uiraju. S o zirom na to da ni u vi 

podaci u K u u tava e e re e va uirani  i ti mo u iti dj omi no u k a ni8.

dijan v i in  o it j ki  ku a prodani  tij kom 2022. odin  izno io j  93 m2. a 

u por d u  m dijan v i in  ku a prodani  u 2021. odini io j  n to v i t  izno io 

3  m2. t po to najmanji  ku a prodani  u 2022. odini i o j  povr in  od  m2 i 

manj  dok j   po to najv i  ku a i o povr in  od .1 1 m2 i v 9. dijan taro ti 

o it j ki  ku a prodani  u 2022. odini izno io j   odina  to j  iznad m dija n  

taro ti prodani  ku a u 2021. odini od  odina. rvi   po to o it j ki  ku a 

ini  u ra vin  taro ti  odina i manj  dok u kat oriju  po to naj tariji  

o it j ki  ku a u az  ku  tar  najmanj  122 odin . az ika u taro ti izm u 

r di nji  0 po to prodani  o it j ki  ku a izno i 2  odina od 32 odin  taro ti 

do  odina taro ti 10. 

a ica 3.11.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena po m2 u U  i K  veli ina u 
m2 i taro ti u godinama obitelj kih ku a u 2022. godini

5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

Kupoprodajna 
cij na po m2

1 21 12 8 1. 18 20 0

K 9 1 1 9 3. 3 12.191 19

i ina u m2 1 2 93 1.1 .1 1 8.2

Staro t odin 32 122 2 2

zvori   i . 

3.2.2. Na razini upanija

Najv i roj kupoprodaja o it j ki  ku a u 2022. odini za i j n j  u j ko

aranj koj upaniji  nji  2.001. Nakon nj  ij d  rad a r u  1. 02 kupoprodaj  i 

a r a ka upanija  1. 83 kupoprodaj  o it j ki  ku a. i  od 1.000 kupoprodaja 

o it j ki  ku a za i j no j  i u adar koj  tar koj  Sp it ko da matin koj i 

rimor ko oran koj upaniji. Kupoprodaj  o it j ki  ku a o tvar n  u nav d ni  

dam upanija in  9 po to vi  kupoprodaja o it j ki  ku a u 2022. odini. S 

8 ropu ti mo u iti v zani uz to da povr ina ku  uk ju uj  i oko no pripadaju  z m ji t  
no ni u i k ju ni niti propu ti v zani uz po r nu kat orizaciju n kr tnin . Sto a  
pr poru a prov d a int nzivnij  va uacij  u nav d nim upanijama.

9 a pr tpo taviti j  da j  kod ovako v iki  povr ina rij  j  o povr ini koja  odno i na 
povr inu ku  zaj dno  oku nicom. ij tko  radi o ukupnoj povr ini ku  a u kata tru j  
to t ocrtna povr ina.

10 adi  o raz ici izm u . p rc nti a i 2 . p rc nti a.



93.2.  it j k  ku

dru  tran  najmanji roj kupoprodaja za i j n j  u ara din koj upaniji  nji  

23 .  pr o ta im  upanijama roj prodani  o it j ki  ku a kr tao u ra ponu od 

2 8 u iroviti ko podrav koj do 88  u Si a ko mo ava koj upaniji.

S ika 3.11.  roj kupoprodaja obitelj kih ku a po upanijama u 2022. godini 
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zvori   i .

anim jivo j  ana izirati ko iko  od ukupni  kupoprodaja o it j ki  ku a unutar 

poj din  upanij  odvija na podru ju rada admini trativno  j di ta upanij  

a ko iko u o tatku upanij  ta ica 3.12. . Suk adno o kivanjima  najv i  dio 

kupoprodaja o it j ki  ku a tij kom 2022. odin  odvijao izvan rada j di ta 

upanij  i to od 3  po to u o ko avon koj upaniji do ak 98  po to ukupno  

roja kupoprodaja o it j ki  ku a u tar koj upaniji. or d tar k   vi  od 80 po to 

ukupni  kupoprodaja o it j ki  ku a o tvar ni  izvan rada j di ta upanij  i ti u 

 jo  tiri upanij  i to u r dom  rimor ko oran ka 9  po to  ara din ka 9  

po to  Krapin ko za or ka 92  po to  i Sp it ko da matin ka 89  po to .  o ta im 
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 upanijama taj udio kr  od 3  po to u ukovar ko rij m koj do 9  po to 

u u rova ko n r tvan koj upaniji. romotri i  m u odi nj  kr tanj  roja 

kupoprodaja o it j ki  ku a u 2022. odini  vid jivo j  da vi  od po ovic  upanija 

odno no nji  12 i j i ra t. Najv i ra t roja kupoprodaja o it j ki  ku a pritom 

j  za i j n u j ovar ko i o or koj upaniji  od 9 po to  iza koj  ij d  i ko

nj ka upanija  ra tom roja kupoprodaja o it j ki  ku a od 29  po to i rod ko

po av ka upanija  ra tom od 22 9 po to. voznam nka t  m u odi nj  top  

ra ta prodaj  o it j ki  ku a u 2022. odini i j  jo  i u rova ko n r tvan ka 

1  po to  rimor ko oran ka 1 1 po to  tar ka 1  po to  j ko aranj ka 

11  po to  Koprivni ko kri va ka 10  po to  i adar ka upanija 10 3 po to . S 

dru  tran  u odno u na 2021. pad prodaj  o it j ki  ku a u 2022. odini o tvaruj  

10 kontin nta ni  i j dna o a na upanija i n ko knin ka upanija . Naj na niji 

m u odi nji pad roja kupoprodaja o it j ki  ku a u 2022. odini za i j n j  

u iroviti ko podrav koj upaniji  u vi ini od 20 po to  t  nakon nj  u ara din koj 

upaniji  od 10 3 po to. u upanijama  padom prodaj  o it j ki  ku a na azi i 

rad a r  u koj m j  2022. odin  prodano 3  po to ku a manj  n o odinu 

dana ranij .

por d  i  odvoj no pokazat ji m u odi nj  promj n  roja kupoprodaja 

o it j ki  ku a za rad admini trativno j di t  upanij  i o tatak upanij  za 2022. 

odinu  vid jivo j  da m u odi nji pora t prodaj  o it j ki  ku a i u radovima 

j di tima upanij  i u o tatku upanij  i j i t upanija. o u  tar ka  adar ka  

ukovar ko rij m ka  rod ko po av ka  u rova ko n r tvan ka i i ko nj ka 

upanija. ri tom  j  za vi  t upanija karakt ri ti an v i m u odi nji pora t 

prodaj  o it j ki  ku a u nji ovim radovima j di tima od pora ta prodaj  u 

o tatku upanij .  u aju tri upanij  Krapin ko za or k  i n ko knin k  i 

Kar ova k  do m u odi nj  pada roja kupoprodaja o it j ki  ku a do azi i 

radu j di tu i u o tatku upanij . ri tom  j  za Krapin ko za or ku i i n ko

knin ku upaniju karakt ri ti an na niji pad prodaj  o it j ki  ku a u nji ovim 

radovima j di tima n o u o tatku ti  upanija  dok j  u Kar ova koj upaniji 

do na nij  pada roja kupoprodaja o it j ki  ku a do o u o tatku upanij .  

u aju o ta i  upanija uo avaju  zna ajnija od tupanja. ako j  u u aju radova 

ara dina i ij k  u 2022. odini za i j n m u odi nji pad prodaj  o it j ki  

ku a  dok j  u pr o ta om dij u nji ovi  upanija prodano vi  o it j ki  ku a 

n o odinu dana ranij .  ara dinu j  prodaja o it j ki  ku a na m u odi njoj 

razini pa a za 9 1 po to  za raz iku od o tatka ara din k  upanij  u koj m prodaja 

o it j ki  ku a o tvaruj  ra t od 13  po to.  ij ci j  2022. odin  o tvar no 0 2 

po to manj  kupoprodaja o it j ki  ku a n o 2021.  dok j  u o tatku rimor ko

oran k  upanij  roj kupoprodaja pov an za 22  po to. u odi nji pad 



13.2.  it j k  ku

prodaj  o it j ki  ku a u radu j di tu upanij  uz i tovr m ni ra t kupoprodaja 

o it j ki  ku a u o tatku upanij  za i j n j  u 2022. odini i u j ovar ko

i o or koj  Sp it ko da matin koj  Koprivni ko kri va koj i j ko aranj koj 

upaniji.  tiri upanij  o ko avon koj  imur koj  Si a ko mo ava koj i 

iroviti ko podrav koj  radovi j di ta upanija i j  m u odi nji ra t prodaj  

o it j ki  ku a  dok o tatak upanij  o tvaruj  pad. ako j  u odno u na 2021. 

odinu prodaja o it j ki  ku a na podru ju o  u 2022. pora a za 33 3 po to  

dok j  o tatak o ko avon k  upanij  o tvario pad od 1  po to. akov c i j i 

m u odi nji ra t prodaja o it j ki  ku a od 30  po to  a o tatak imur k  

upanij  j  za i j io pad od 9 9 po to.  Si ku j  u 2022. odini za i j no 2 3 

kupoprodaj  o it j ki  ku a vi  n o odinu dana ranij  dok o tatak upanij  

o tvaruj  pad od  po to.

S ika 3.12. prikazuj  m dija n  cij n  o it j ki  ku a u urima po m2 po upanijama 

u 2022. odini. Najvi  m dija n  cij n  o it j ki  ku a za i j n  u u dam 

o a ni  upanija i u radu a r u. Na prvom  mj tu  m dija nom cij nom 

o it j k  ku  od  ura po m2 na azi Sp it ko da matin ka upanija iza koj  

ij di i n ko knin ka upanija  cij nom od 0  ura t  rad a r   cij nom 

od 2  ura po m2. dija n  cij n  o it j ki  ku a u adar koj  u rova ko

n r tvan koj  rimor ko oran koj i tar koj upaniji kr ta  u  izm u 38  i 

83 ura po m2. a raz iku od o a ni  kontin nta n  upanij  po ti u zna ajno ni  

razin  m dija ni  cij na o it j ki  ku a. ritom pr dnja  ukovar ko rij m ka 

upanija  m dija nom cij nom od 120 ura po m2  j ko aranj ka  m dija nom 

cij nom od 80 ura po m2  t  Kar ova ka  cij nom od 3 ura po m2. dija na 

cij na o it j ki  ku a u pr o ta im  upanijama kr ta a u ra ponu od 8 ura po 

m2 u Koprivni ko kri va koj upaniji do 2 ura po m2 u i ko nj koj upaniji. 

or d Koprivni ko kri va k  upanij  m dija nu cij nu o it j ki  ku a i pod 1  

ura po m2 i j  amo jo  rod ko po av ka i j ovar ko i o or ka upanija. 

por d  i  m dija n  cij n  o it j ki  ku a po m2 za i j n  u radovima 

admini trativnim j di tima upanija  cij nama u o tatku upanij  vid jivo j  

kako  u v ini upanija znatno vi  cij n  po ti u u radu j di tu. znimka u 

rimor ko oran ka  i ko nj ka  tar ka i ukovar ko rij m ka upanija u 

kojima o it j k  ku  vi  m dija n  cij n  po ti u na podru ju izvan rada j di ta 

upanij . dija na cij na o it j k  ku  po m2 na podru ju ij k  izno i 3 1 uro 

to j  i pod m dija n  cij n  o it j k  ku  za i j n  u o tatku upanij  od 10 

ura. 
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S ika 3.12.  edijalna cijena obitelj ke ku e po m2 u U  po upanijama u 2022. godini 
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zvori   i .

dija na cij na o it j k  ku  po m2 u azinu izno i a j  203 ura po m2 na pram 

389 ura po m2 u o tatku tar k  upanij  a m dija na cij na o it j k  ku  po 

m2 u o pi u i a j   ura  za raz iku od o tatka i ko nj k  upanij  u koj m 

j  za i j na m dija na cij na od 131 ura po m2. radovi j di ta upanija u kojima 

u 2022. odin  za i j n  znatno vi  m dija n  cij n  o it j k  ku  po m2 u 

odno u na o tatak upanij  u r dom  ara din  S avon ki rod  Krapina i Koprivnica. 

ara din tako i j i m dija nu cij nu o it j k  ku a od 28 ura po m2  dok j  

o tatku ara din k  upanij  m dija na cij na o it j k  ku  i a 2  puta ni a  v a 

21 uro po m2.  S avon kom rodu u o it j k  ku  pro  odin  prodavan  

po m dija noj cij ni od 9  ura po m2  a u o tatku rod ko po av k  upanij  po 

m dija noj cij ni od  ura po m2. Nada j  m dija na cij na o it j ki  ku a prodani  

u Krapini 0 ura po m2  i a j   puta vi a od m dija n  cij n  o it j ki  ku a po 



33.2.  it j k  ku

m2 u pr o ta om dij u Krapin ko za or k  upanij  3  ura po m2 . it j k  ku  

na podru ju Koprivnic  po ti  u pro  odin  m dija nu cij nu od 33 ura po 

m2 to j   puta vi  od cij n  o it j ki  ku a u o tatku Koprivni ko kri va k  

upanij   ura po m2 . 

romotri i  kr tanj  m dija n  cij n  o it j ki  ku a na m u odi njoj razini 

po upanijama u 2022. odini  uo ava  ra t cij na u v m roju upanija  nji  

12  dok d v t upanija i j i pad cij na ta ic  3.12. i 3.13. . Najv i ra t m dija n  

cij n  o it j k  ku  za i j n j  u ukovar ko rij m koj upaniji  od 1 0  

po to  iza koj  ij d  j ko aranj ka upanija  ra tom cij n  od 1 3 po to 

i iroviti ko podrav ka upanija  ra tom od 122 9 po to.  pr o ta i  u  d v t 

upanija m u odi nj  top  ra ta m dija n  cij n  o it j k  ku  kr ta  od 9 2 

po to u a r a koj do 9 9 po to u Kar ova koj upaniji. u upanijama koj  

2022. odin  i j  m u odi nji pad m dija n  cij n  o it j k  ku  pr dvodi 

j ovar ko i o or ka upanija a topom pada od  po to. Nakon nj  ij d  

i ko nj ka upanija  padom m dija n  cij n  1 po to t  ara din ka upanija 

 padom od 3  po to. anim jivo j  da  m u upanijama u kojima j  za i j n 

pad m dija n  cij n  o it j ki  ku a u 2022. odini por d rada a r a na az  

i tri o a n  upanij  tar ka  rimor ko oran ka i i n ko knin ka upanija. 

romotr  i  odvoj no m u odi nj  promj n  m dija n  cij n  o it j k  ku  

u radu admini trativnom j di tu upanij   o tatkom upanij  mo u  uo iti 

odr n  raz ik .  dam upanija  Sp it ko da matin koj  adar koj  imur koj  

ukovar ko rij m koj  iroviti ko podrav koj  u rova ko n r tvan koj i o ko

avon koj  m dija n  cij n  o it j k  ku  o tvaruju m u odi nji ra t i u radu 

j di tu upanij  i u o tatku upanij . ri tom  j  amo u Sp it ko da matin koj i 

u rova ko n r tvan koj upaniji na niji ra t za i j n u radovima j di tima  

dok j  u imur koj  ukovar ko rij m koj  iroviti ko podrav koj i o ko

avon koj na niji ra t m dija n  cij n  o it j k  ku  po ti nut u pr o ta om 

dij u upanij . Samo j  u j dnoj upaniji  Koprivni ko kri va koj m u odi nji pad 

m dija n  cij n  o it j k  ku  za i j n i u radu j di tu upanij  i u o tatku 

upanij .  j ko aranj koj  Si a ko mo ava koj  Kar ova koj i Krapin ko

za or koj upaniji rad j di t  upanij  i j i m u odi nji pad m dija n  cij n  

o it j k  ku  dok podru j  izvan rada o tvaruj  m u odi nji ra t m dija n  

cij n  o it j k  ku  po m2. S dru  tran  u t upanija j  u 2022. odini rad 

j di t  upanij  za i j io m u odi nji ra t m dija n  cij n  o it j ki  ku a  dok 

j  u o tatku upanij  za i j n pad. o u rimor ko oran ka  tar ka  j ovar ko

i o or ka  ara din ka  rod ko po av ka i i ko nj ka upanija. 
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a ica 3.12.  roj prodanih obitelj kih ku a i medijalna cijena obitelj ke ku e po m2 u 
U  i K po upanijama ne uklju uje grad koji je redi te upanije  i po 

gradovima redi tima upanija u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih obitelj kih 
ku a

edijalna cijena obitelj kih ku a 
po m2

2021. 2022.
Godi nja 

topa 
promjene %

2021. 2022. Godi nja 
topa 

promjeneU K U K

rad a r  1. 1. 02 3 .100 2 3.9 3 9

rimor ko oran ka 1.0 3 1.2 1 1 3. 20 0 3.0 0 10

rimor ko oran ka z 
ij k 9 1.198 22 8 3. 8 10 3.090 1

ij ka 9 8 0 2 328 2. 9 3 1 2. 22 10 1

Sp it ko da matin ka 1.1 2 1.2 2 9 0 .291 .02 1 0

Sp it ko da matin ka 
z Sp ita 1.010 1.130 11 9 92 3. 03 08 . 81 23

Sp it 1 2 132 0 1.188 8.9 2 1.23 9.29 3 9

tar ka 1.131 1.29 1 399 3.003 38 2.91 3 1

tar ka z azina 1.11 1.2 8 1 03 3.030 389 2.93 3

azin 1 18 28 1 0 1.280 203 1. 2 19

Koprivni ko kri va ka 2 32 10 10 8 8 22 8

Koprivni ko kri va ka 
z Koprivnic 2 1 1 3 3 1

Koprivnica 190 181 333 33 2 2 2 0

j ovar ko i o or ka 9 9 29 21 10

j ovar ko i o or ka 
z j ovara 311 9 91 3 1 10 3 3

j ovar 23 200 1 09 89 20

j ko aranj ka 1. 92 2.001 11 33 2 8 80 0 1 3 0

j ko aranj ka z 
ij ka 1.2 1. 8 1 1 12 92 23 3

ij k 2 3 3 322 2. 2 222 1. 31 1

a r a ka 1. 09 1. 83 1 3 2 3 0 298 9 2

Si a ko mo ava ka 88 88 0 1 10 1 103 3 9

Si a ko mo ava ka z 
Si ka 39 02 0 2 10 8 2 9

Si ak 1 8 18 2 3 3 39 3 2 0 3 0

ara din ka 2 1 23 10 3 3 2 21 1 3

ara din ka z 
ara dina 19 220 13 23 1 21 1 8

ara din 1 9 1 2 9 1.8 3 28 3.9 8 112 0

adar ka 1.32 1. 10 3 2 3.32 83 3. 0 9 3

adar ka z adra 1.00 1.10 10 2 08 3.0 0 3 3.33 8

adar 323 3 8 10 8 1 .0 09 .3 1

imur ka 3 23 2 2 2 198 39 29 9 0

imur ka z 
akovca 3 391 9 9 22 1 3 29 218 31 8

akov c 101 132 30 110 828 13 1.01 22

ukovar ko rij m ka 8 0 333 120 902 1 0

ukovar ko rij m ka 
z ukovara 3 3 38 3 2 30 22 1 1.093 383 3

ukovar 20 220 3 9 19 9 30 1 0

iroviti ko podrav ka 33 2 8 20 0 1 102 30 228 122 9

iroviti ko podrav ka 
z irovitic 2 9 189 2 0 11 81 2 18 118 2
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irovitica 9 3 9 12 3 1

Kar ova ka 21 381 9 3 32 3 3 9 9

Kar ova ka z Kar ovca 292 2 9 11 3 28 213 3 0 0

Kar ovac 129 122 13 1.009 132 99 1

rod ko po av ka 9 8 22 9 13 99 12 88 11 3

rod ko po av ka z 
S avon ko  roda 1 9 12 3 1

S avon ki rod 181 2 1 9 8 9 31 11

i n ko knin ka 3 3 9 .239 0 . 13 2

i n ko knin ka z 
i nika 3 1 33 1 8 8 .10 12 3.8 2

i nik 122 112 8 2 9 .2 8 31 . 09 9

Krapin ko za or ka 3 8 9 3 22 1 3 2 0 1

Krapin ko za or ka z 
Krapin 80 9 18 139 3 2 3 88 9

Krapina 3 33 9 12 93 0 3 0 0

u rova ko n r tvan ka 3 0 1 3 2.839 3. 2 20

u rova ko n r tvan ka 
z u rovnika 288 322 11 8 31 2.3 3 2 2. 8 2

u rovnik 83 8 2 1.3 10.18 1. 13.1 8 29 0

o ko avon ka 3 0 03 8 9 19 1 2 200 39 0

o ko avon ka z 
o 2 9 2 1 12 91 19 1 3 8 3

o a 111 1 8 33 3 8 3 8 0 20 8

i ko nj ka 29 381 29 18 1.393 2 1 0

i ko nj ka z 
o pi a 230 29 28 3 29 2.21 131 98

o pi  8 3 3 1 3 2 2

zvori   i . 

i tri ucij ki pokazat ji kupoprodajni  cij na o it j ki  ku a po m2 u kunama po 

upanijama u 2022. odini prikazani u u ta ici 3.13. Ku  u . p rc nti u najj tinij  

u i  u rod ko po av koj  Koprivni ko kri va koj  ara din koj i j ovar ko

i o or koj od v a 0 2  ura po m2  zatim u Si a ko mo ava koj 0 0 ura po m2  

t  u Kar ova koj i o ko avon koj upaniji u kojima j  cij na izno i a 0 3 ura po 

m2. Nakon nji  ij d  Krapin ko za or ka i i ko nj ka upanija  cij nom od 0  

ura po m2. vako ni k  cij n  dj omi no  mo u o ja niti primj nom zakona 

v zani  uz o v zn  odno  i z m ji n  knji  da  u u ovor  upi uj  ukupna cij na 

po cj okupnoj povr ini kata tar k  tic  koja uk ju uj  povr inu o it j k  ku   

oku nicom  tako da izra na cij na po j dinici ukupn  povr in  mo  iti izrazito 

ni ka. Naj kup j  o it j k  ku  u . p rc nti u i  u u Sp it ko da matin koj i 

u rova ko n r tvan koj upaniji dj  j  cij na po m2 izno i a 0 odno no  ura. 

ru im rij ima  to zna i da j  u Sp it ko da matin koj upaniji  po to ku a prodano 

po cij ni od 0 ura po m2 i ni oj  a u u rova ko n r tvan koj upaniji po cij ni od 

 ura po m2 i ni oj. Na dru oj trani di tri ucij  u 9 . p rc nti u najmanj  kup  

ku  i  u u Koprivni ko kri va koj i iroviti ko podrav koj upaniji dj  j  m2 
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ko tao 1 8 odno no 1  ura. Naj kup j  ku  u 9 . p rc nti u i  u u u rova ko

n r tvan koj upaniji  od 3. 1  ura po m2  zatim u Sp it ko da matin koj upaniji 

od 2.  ura po m2 i rimor ko oran koj upaniji od 2. 3  ura po m2. az ika u 

cij ni po m2 izm u  po to naj kup ji  i  po to najj tiniji  ku a i a j  najv a u 

u rova ko n r tvan koj  najmanja u Koprivni ko kri va koj upaniji. 

a ica 3.13.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena obitelj kih ku a po m2 u U  
po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r  39 221 2 91 1.811 3 9

rimor ko oran ka 13 131 0 1.0 0 2. 3 10

Sp it ko da matin ka 0 289 1.20 2. 1 0

tar ka 23 1 2 38 9 2.13 3 1

Koprivni ko kri va ka 0 2 2 8 1 1 8 22 8

j ovar ko i o or ka 0 2 2 10 12

j ko aranj ka 3 22 80 229 33 1 3 0

a r a ka 2 12 0 13 10 9 2

Si a ko mo ava ka 0 0 3 1 2 328 3 9

ara din ka 0 2 21 381 3

adar ka 3 22 83 8 9 1.813 9 3

imur ka 2 13 39 101 393 9 0

ukovar ko rij m ka 1 120 2 0 08 1 0

iroviti ko podrav ka 2 1 30 1 122 9

Kar ova ka 0 3 19 3 188 83 9 9

rod ko po av ka 0 2 2 12 2 2 2 11 3

i n ko knin ka 13 1 9 0 1.193 2.2 13 2

Krapin ko za or ka 0 10 3 9 2 9 0 1

u rova ko n r tvan ka 188 1.08 3. 1 20

o ko avon ka 0 3 9 2 18 39 0

i ko nj ka 0 13 2 1 1.923 1 0

zvori   i . 

S ika 3.13. prikazuj  upanij ku di tri uciju m dija n  v i in  prodani  ku a 2022. 

odin  u m2. Najv u m dija nu v i inu o it j k  ku  pri ikom kupoprodaj  i j i 

j ovar ko i o or ka upanija  i to od 1. 3  m2. S m dija nom povr inom ku a 

iznad 1.000 m2 zatim ij d  Koprivni ko kri va ka  Krapin ko za or ka  rod ko

po av ka i Si a ko mo ava ka upanija. vako v ik  m dija n  povr in  prodani  

o it j ki  ku a o i j avaju rura na podru ja  i za pr tpo taviti j  da do nji  do azi 

u ij d inj nic  da povr ina o it j k  ku  to uk ju uj  i povr inu pripadaju i  

o podar ki  ra vina kao i oku nic  a z m ji t m  a to j  odraz n pravi no ti u 

n uj dna noj primj ni ud k  prak  na t ritoriju pu ik  rvat k  kroz prot k  

odin  v zan  uz promj n  iz ra no ti kata tar k  tic  u kata tar kom 

op ratu t  raz i it  o ik  i na in  i punjavanja npr. kupoprodajni  u ovora kao i 



3.2.  it j k  ku

o ta i  i prava. S dru  tran  najmanja m dija na v i ina o it j k  ku  pri ikom 

kupoprodaj  u 2022. odini za i j na j  u j ko aranj koj upaniji  od 180 m2. 

a raz iku od v in  upanija u kontin nta nom dij u z m j  u o a nim upanijama 

m dija na v i ina prodani  o it j ki  ku a nij  v a od 00 m2. ritom najv i 

m dijan v i in  o it j k  ku  i j i tar ka upanija  od 89 m2  a najmanji 

i n ko knin ka upanija  od 19  m2. dija na v i ina o it j k  ku  pri ikom 

kupoprodaj  na podru ju rada a r a izno i a j  2022. odin  20  m2. 

S ika 3.13.  edijalna veli ina obitelj ke ku e u m2 prilikom kupoprodaje po upanijama u 
2022. godini 

1.736

1.043

251

205

474
510

1.552
1.116

589

867

180

899
342 1.031

208

840

827

250

296

923

195

zvori   i .

i tri ucij ki pokazat ji v i in  prodani  o it j ki  ku a po m2 po upanijama 

prikazani u u ta ici 3.1 . d ku a u . p rc nti u najmanj  u i  o it j k  

ku  u ara din koj upaniji 1  m2  t  u Sp it ko da matin koj upaniji 19 m2 . 
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atim ij d  rad a r  i u rova ko n r tvan ka upanija u kojima j   po to 

najmanji  ku a i o j  v i in  od 29 m2 i manj . Ku  u . p rc nti u i  u najv  

u Koprivni ko kri va koj 2 2 m2  iroviti ko podrav koj 22  m2  rod ko

po av koj 219 m2  o ko avon koj 210 m2  i a r a koj upaniji 202 m2 . Na 

dru oj trani di tri ucij  u 9 . p rc nti u najv  ku  prodavan  u u Kar ova koj  

Si a ko mo ava koj  i ko nj koj  Koprivni ko kri va koj  rod ko po av koj i 

Krapin ko za or koj upaniji. ij  j  o iznimno v ikim povr inama  iznad 11.000 m2. 

tovr m no  najmanjim  o it j kim ku ama u 9 . p rc nti u tr ova o u Sp it ko

da matin koj  u rova ko n r tvan koj i i n ko knin koj upaniji. 

a ica 3.1 .  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanih obitelj kih ku a u m2 po 
upanijama u 2022. godini 

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r  29 9 20 80 1. 3 1

rimor ko oran ka 31 9 3 2 88 3.020 1 8

Sp it ko da matin ka 19 80 208 00 1.32

tar ka 38 1 1 9 9 2.81 23 2

Koprivni ko kri va ka 2 2 99 1. 2 3.221 1 .030 19

j ovar ko i o or ka 80 92 1. 3 . 29. 30 110 2

j ko aranj ka 3 10 180 3 2. 8 0

a r a ka 202 1 923 1.80 .9 8 3

Si a ko mo ava ka 113 98 1.031 2.8 18.

ara din ka 1 3 2 8 1 1.9 1 10.88 2 2

adar ka 1 113 29 1. 3 2

imur ka 102 1 8 1. . 3 1 2

ukovar ko rij m ka 11 2 0 3 1.9 2 2

iroviti ko podrav ka 22 82 1. 98 3.8 9 19 0

Kar ova ka 0 22 10 9 9 2 . 2 2 2

rod ko po av ka 219 1 1.0 3 3.028 13.82 0

i n ko knin ka 30 90 19 10 1. 2 0

Krapin ko za or ka 182 0 1.11 2.2 9 11. 22 0

u rova ko n r tvan ka 29 100 2 1 1.38 10 9

o ko avon ka 210 9 899 1.939 . 23 10 2

i ko nj ka 0 1 0 89 1.990 18.21 3

zvori   i . 

por d a m dija ni  v i ina prodani  ku a u 2022.  v i inama iz 2021. odin  

pokazuj  kako  u v ini upanija  nji  11  u pro j ku tr ova o v im ku ama. Najv  

raz ik  u povr ini pritom u za i j n  u j ovar ko i o or koj i i ko nj koj 

upaniji.  j ovar ko i o or koj upaniji  u 2022. odini tr ova o ku ama ija 

j  m dija na povr ina i a v a za 910 m2  a u i ko nj koj upaniji ku ama ija 

j  m dija na povr ina i a v a za 1 9 m2 n o odinu dana ranij .  u por d i  

2021. najv  manj nj  m dija n  povr in  prodani  ku a za i j no j  u j ko
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aranj koj i ukovar ko rij m koj upaniji. ako j  u j ko aranj koj upaniji 

m dijan v i in  prodani  o it j ki  ku a u 2022. odini izno io 180 m2  dok j  

odinu dana ranij  izno io 1  m2. Na podru ju ukovar ko rij m k  upanij  u 

2022. odini tr ova o  o it j kim ku ama m dija n  v i in  2 0 m2  a odinu 

dana ranij  o it j kim ku ama m dija n  povr in  29 m2.

S ika 3.1 . prikazuj  m dija nu taro t ku a pri ikom kupoprodaj  u odinama. 

Naj tarij  ku  m dija n  taro ti od  odin  prodava  u  u rimor ko

oran koj  Koprivni ko kri va koj  j ovar ko i o or koj  ara din koj  

imur koj i rod ko po av koj upaniji  to zna i da u ra n  po tkom 0

i  odina pro o  to j a. Ku ama m dija n  taro ti od 2 odin  tr ova o  u 

u rova ko n r tvan koj  radu a r u  j ko aranj koj  Si a ko mo ava koj  

Kar ova koj i iroviti ko podrav koj upaniji prodava  ku  m dija n  taro ti od 

1 odinu. Najni a m dija na taro t ku a pri ikom kupoprodaj  za i j na j  u 

adar koj upaniji dj  j  po ovica ku a kojima  tr ova o i o taro 22 odina i 

manj  to zna i da u iz ra n  po tkom ovo  to j a. dija na taro t ku a 

pri ikom kupoprodaj  u o ta im  upanijama kr ta a od 0 odina u ukovar ko

rij m koj do  odina u Krapin ko za or koj upaniji.

a ica 3.1 . prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  taro ti o it j ki  ku a u odinama  

pri ikom kupoprodaj  po upanijama u 2022. odini.  . p rc nti u najnovij  ku  

i  u u tar koj upaniji do odinu dana  u adar koj do 2 odin  t  do 3 odin  u 

i n ko knin koj upaniji. tovr m no naj tarijim o it j kim ku ama tr ova o  u 

Koprivni ko kri va koj upaniji do 30 odina  t  zatim u ara din koj i iroviti ko

podrav koj upaniji  do 22 odin . d ku a u 9 . p rc nti u  najm a  ku  i  u u 

rod ko po av koj upaniji  i to taro ti najmanj  2 odin . Naj tarijim ku ama u 

9 . p rc nti u tr ova o  u u rova ko n r tvan koj upaniji  i to od najmanj  132 

odin  to zna i da u iz ra n  potkraj 19. to j a. az ika u odinama taro ti 

izm u  po to naj tariji  i  po to najm a i  ku a i a j  najv a u u rova ko

n r tvan koj 12  odina  a najmanja u rod ko po av koj upaniji  odina .



Poglavlje 3.  Pregled rezidencijalnih tipova nekretnina80

S ika 3.1 .  edijalna taro t obitelj ke ku e prilikom kupoprodaje u godinama po 
upanijama u 2022. godini 

54

54

52

52

45
52

54
47

42

54

52

4254 52

42

54

52

40

22

42

45

zvori   i .

anim jivo j  promotriti promj nu m dija n  taro ti o it j ki  ku a pri ikom 

kupoprodaj  u 2022. u odno u na 2021. odinu.  v a  j dnoj upaniji tr ova o 

novijim ku ama  Krapin ko za or koj  dok  u u rova ko n r tvan koj upaniji 

tr ova o j dnako tarim ku ama.  pr o ta i   19 upanija tr ova o tarijim 

ku ama. na ajno tarijim ku ama n o odinu dana ranij  pritom  tr ova o 

u Sp it ko da matin koj upaniji.  Sp it ko da matin koj upaniji j  m dija na 

taro t o it j k  ku  pri ikom kupoprodaj  2021. izno i a 3  odina  da i 2022. 

odin  izno i a  odina vi  odno no 2 odin . atim ij di iroviti ko podrav ka 

upanija u kojoj  2021. odin  tr ova o o it j kim ku ama taro ti od  odina  a 

2022. odin  od 2 odin .
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a ica 3.1 .  Di tribucij ki pokazatelji taro ti obitelj kih ku a u godinama prilikom 
kupoprodaje po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r  12 0 2 2 90 2 0

rimor ko oran ka 1 92 122 1 9

Sp it ko da matin ka 20 2 122 1

tar ka 1 10 122 122 9 8

Koprivni ko kri va ka 30 0 92 1 9

j ovar ko i o or ka 19 2 2 82 1 9

j ko aranj ka 1 2 2 88 2 0

a r a ka 12 33 2 2 2 2

Si a ko mo ava ka 21 38 2 9 2 0

ara din ka 22 2 90 1 9

adar ka 2 12 22 2 102 8

imur ka 12 3 1 9

ukovar ko rij m ka 1 23 0 0 2

iroviti ko podrav ka 22 3 2 2 13 0

Kar ova ka 21 2 2 82 2 0

rod ko po av ka 1 2 2 2 1 9

i n ko knin ka 3 32 2 122

Krapin ko za or ka 9 3 8 8

u rova ko n r tvan ka 32 2 2 132 0 0

o ko avon ka 12 22 2 2

i ko nj ka 9 2 2 122 2

zvori   i . 

3.2.3. Na razini velikih gradova

kupno j  na razini 2  v iki  radova u 2022. odini o tvar no . 2  kupoprodaja 

o it j ki  ku a  to j  ini o 30 po to ukupno  roja kupoprodaja o it j ki  ku a 

u rvat koj t  odin .  odno u na pr t odnu odinu kupoprodaj  o it j ki  

ku a na razini 2  v ika rada u 2022. odini o tvaruju ra t od 1  po to. dano 

po v ikim radovima  najv i roj kupoprodaja o it j ki  ku a pro  j  odin  

o tvar n u radu a r u  1. 02. atim ij d  ij k  3 kupoprodaj  adar  3 8  

S avon ki rod  2  ika orica  2  ukovar  220  t  j ovar  200 kupoprodaja 

o it j ki  ku a.  ukupnom prom tu o it j ki  ku a o tvar nom u 2  v iki  

radova 2022. odin  ovi  dam radova udj uj   ak 8 po to. dano u 

odno u na 2021. odinu pora t roja kupoprodaj  o it j ki  ku a i j i 1  v iki  

radova  dok nji  10 o tvaruj  pad. Najv  pov anj  pritom i j i S avon ki rod 

u koj m j  2022. odin  prodano 1 9 po to vi  o it j ki  ku a n o odinu dana 

ranij . S ij di u rovnik u koj m j  pov anj  roja kupoprodaja izno i o 8 2 po to. 

voznam nka ti pora t roja kupoprodaja o it j ki  ku a i j  jo  i o pi  3  
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po to  o a 33 3 po to  akov c 30  po to  azin 28  po to  Si ak 2 3 po to  

ika orica 19  po to  u a 1  po to  i adar 10 8 po to . Na uprot tom  najv  

manj nj  roja kupoprodaja o it j ki  ku a za i j no j  u ara dinu 9 1 po to  

t  zatim ij ci 0 2 po to  Krapini 33 9 po to  inkovcima 2 1 po to  j ovaru 

1  po to  i niku 8 2 po to  i Sp itu  po to . 

a ica 3.1 .  roj prodanih obitelj kih ku a i medijalna cijena obitelj ke ku e po m2 u U  i 
K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih obitelj kih ku a edijalna cijena obitelj kih ku a 
po m2

2021. 2022.
Godi nja 

topa 
promjene %

2021. 2022. Godi nja 
topa 

promjeneU K U K

rad a r 1. 1. 02 3 .100 2 3.9 3 9

ij ka 9 8 0 2 328 2. 9 3 1 2. 22 10 1

Ka t a 11 11 2 389 2.930 .1 8 2

Sp it 1 2 132 0 1.188 8.9 2 1.23 9.29 3 9

azin 1 18 28 1 0 1.280 203 1. 2 19

u a 3 0 1 2 2.088 0 .1 1 98

Koprivnica 190 181 333 33 2 2 2 0

j ovar 23 200 1 09 89 20

ij k 2 3 3 322 2. 2 222 1. 31 1

Samo or 1 1 1 0 1 0 1.201 1 1.2 0 3 1

ika orica 229 2 19 1 9 10 8

Si ak 1 8 18 2 3 3 39 3 2 0 3 0

ara din 1 9 1 2 9 1.8 3 28 3.9 8 112 0

adar 323 3 8 10 8 1 .0 09 .3 1

akov c 101 132 30 110 828 13 1.01 22

ukovar 20 220 3 9 19 9 30 1 0

inkovci 18 1 0 2 1 0 92 9 0

irovitica 9 3 9 12 3 1

Kar ovac 129 122 13 1.009 132 99 1

S avon ki rod 181 2 1 9 8 9 31 11

i nik 122 112 8 2 9 .2 8 31 . 09 9

Krapina 3 33 9 12 93 0 3 9

u rovnik 83 8 2 1.3 10.18 1. 13.1 8 29 0

o a 111 1 8 33 3 8 3 8 0 20 8

o pi 8 3 3 1 3 2 2

zvori   i . 

dija n  cij n  o it j ki  ku a u 2022. za i j i  u pora t vrij dno ti u odno u na 

2021. u 18 od ukupno 2  v iki  radova. ad cij na za i j n j  u dam radova  

Krapini 9  po to  Si ku 3  po to  ij ku 31 1 po to  Koprivnici 2  po to  

ikoj orici 10 8 po to  radu a r u 3 9 po to  i Kar ovcu 1  po to . Najv i 

m u odi nji pora t m dija n  cij n  za i j n j  u ara dinu dj  j  m dija na 

cij na o it j k  ku  u 2022. izno i a 28 ura po m2  to j  i o za 112 po to vi  u 

odno u na 2021. odinu. na ajan ra t m dija n  o it j ki  ku a  u vi ini od 98  
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po to o tvar n j  i u u i dj  j  m dija na cij na o it j ki  ku a u 2022. izno i a 

0 ura po m2. atim ij d  inkovci u kojima j  za i j n pora t m dija n  cij n  

o it j ki  ku a 0  po to na 92 ura po m2  Ka t a  ra tom od 2  po to na 

 ura po m2  u rovnik  29 po to na 1.  ura po m2  t  akov c u koj m j  

m dija na cij na prodani  o it j ki  ku a na odi njoj razini pora a za 22  po to 

na 13  ura po m2  . 

Najvi a m dija na cij na o it j ki  ku a u 2022. odini po ti u  u o a nim 

radovima. ritom  m dija nim cij nama iznad 1.200 ura pr dvod  u rovnik 

1.  ura po m2  i Sp itu 1.23  ura po m2 . atim ij d  i nik i adar  m dija nom 

cij nom o it j ki  ku a od 31 odno no 09 ura po m2. dija n  cij n  o it j ki  

ku a iznad 00 ura po m2 za i j n  u i u u i 0 ura po m2  ara dinu 28 

ura po m2  i radu a r u 2  ura po m2 .  pr o ta im v ikim radovima 

m dija n  cij n  o it j ki  ku a 2022. odin  kr ta  u  u ra ponu od 33 ura po 

m2 u Koprivnici do 3 1 ura po m2 u ij ci. 

a ica 3.1 . prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na o it j ki  

ku a po m2 u urima po v ikim radovima za 2022. odinu. it j k  ku  u . 

p rc nti u najj tinij  u i i u o i  Koprivnici  j ovaru i o pi u  po 1 uro po m2. 

Naj kup j  ku  u . p rc nti u i  u u Sp itu 22  ura po m2  i u i 182 ura po m2 . 

S dru  tran  di tri ucij  u 9 . p rc nti u najmanj  kup  ku  i  u u Koprivnici 

180 ura po m2  irovitici 233 ura po m2  Krapini 291 uro po m2  i o pi u 29  

ura po m2  a naj kup j  u u rovniku po cij ni od .0 2 ura  u i od . 0 ura po 

m2 t  Sp itu od 3.8 0 ura po m2. az ika u cij ni po m2 izm u  po to najj tiniji  i 

 po to naj kup ji  o it j ki  ku a i a j  najv a u u rovniku  ak .9 0 ura.

romotr  i  di tri ucij ki pokazat ji v i in  prodani  o it j ki  ku a u m2 po 

v ikim radovima u 2022. odini ta ica 3.19  mo   uo iti kako u o it j k  ku  

u . p rc nti u najmanj  i  u u i  v i in  10 m2 t  u i niku  13 m2. Najv  ku  u 

. p rc nti u i  u u ikoj orici 233 m2  zatim u irovitici 22  m2  i Koprivnici 201 

m2 . d o it j ki  ku a u 9 . p rc nti u najmanj  u i  o it j k  ku  u ara dinu  

80 m2  a najv  u azinu  3. 8  m2.
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a ica 3.1 .  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena obitelj kih ku a po m2 u U  u 
Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r 39 221 2 91 1.811 3 9

ij ka 0 210 3 1 8 1. 2 10 1

Ka t a 0 2 1.10 2.02 2

Sp it 22 0 1.23 2.1 3.8 0 3 8

azin 9 11 203 333 1. 19 1

u a o a 182 229 0 9 . 0 82 3

Koprivnica 1 33 180 2

j ovar 1 1 1 2 22 19 2

ij k 18 90 222 88 89 31 0

Samo or 10 1 2 9 3 1

ika orica 22 193 8 11

Si ak 2 9 3 9 3 8 3

ara din 8 381 28 03 1.110 112 1

adar 8 323 09 1. 1 2.23

akov c 13 13 29 31 22

ukovar 3 9 200 9 1 3

inkovci 3 92 1 2 20 2 0

irovitica 3 3 3 11 233 1 9

Kar ovac 9 132 383 9 1

S avon ki rod 3 33 9 1 8 388 11 1

i nik 9 31 1.1 0 1.999 8

Krapina 11 29 0 103 291 9 8

u rovnik 92 90 1. 2. 3 .0 2 29 0

o a 0 1 8 10 299 20

o pi 1 1 108 29 1

zvori   i . 

az ika izm u  po to najv i  i  po to najmanji  o it j ki  ku a i a j  najv a 

u azinu  a najmanja u ara dinu.  u por d i  2021. odinom  2022. odin  u 

pro j ku u  v  ku  prodava  u 12 od ukupno 2  v iki  radova. ritom 

pr dvodi Krapina u kojoj j  m dija na v i ina o it j k  ku  pri ikom kupoprodaj  

u 2022. odini i a za 103  po to v a n o odinu dana ranij  t  j  izno i a  

m2. atim ij d  Ka t a u kojima j  m dija na v i ina prodani  o it j ki  ku a 

2022. odin  izno i a 3 1 m2  dok j  2021. izno i a 2 0 m2. S dru  tran  manjim 

o it j kim ku ama n o 2021. u 2022. odini tr ova o  u 13 v iki  radova  

ara dinu  u rovniku  i niku  azinu  Sp itu  u i  o pi u  o i  Kar ovcu  

ij ci  ikoj orici  ij ku i inkovcima.
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a ica 3.18.  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanih obitelj kih ku a u m2 u Gradu 
Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini 

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r 29 9 20 80 1. 3 1

ij ka 28 9 2 0 1. 9 8

Ka t a 3 112 3 1 8 1.1 0 2

Sp it * 28 1 9 19

azin 2 191 12 9 1 ** 22

u a o a 10 110 38 00 1.3 13 9

Koprivnica 201 8 1.03 2.1 ** 32

j ovar 9 1 38 1. 9 ** 11 0

ij k 1 2 3 00 1.932 2 2

Samo or 18 2 1.022 2. 1 1

ika orica 233 3 802 1.3 8 3. 3 3 8

Si ak 119 3 1.8 ** 9

ara din 39 132 193 80

adar 23 2 18 08 1.139 1 1

akov c 2 3 9 9 2.1 0 1 0

ukovar 3 1 9 311 33 1.81 22 9

inkovci 88 3 9 3 2 1.82 0

irovitica 22 9 1.008 3.0

Kar ovac 2 13 29 9 3.3 3 8

S avon ki rod 11 32 93 80 2. 39 12

i nik 13 2 111 2 3 0 2

Krapina 19 1.20 3. 8 103

u rovnik 2 8 139 18 2.01 2 9

o a 89 3 9 1.039 **

o pi 10 1 822 2. 3 ** 10

Napom na  * ozna uju k tr mno ni k  povr in  o it j ki  ku a u . p rc nti u koj  u poprimi  
vrij dno t manju od 10 m2  ** ozna uju k tr mno vi ok  povr in  o it j ki  ku a u 9 . p rc nti u koj  
u poprimi  vrij dno t v u od .000 m2.

zvori   i . 

na iza di tri ucij ki  pokazat ja taro ti o it j ki  ku a pri ikom kupoprodaj  na 

razini 2  v iki  radova ta ica 3.19.  pokazuj  da u od o it j ki  ku a u . p rc nti u  

najnovij  o it j k  ku  prodan  u adru  pri mu  radi o novo radnji to zna i 

da u t  ku  prodan  u i toj odini u kojoj u iz ra n . Naj tarij  ku  pri ikom 

kupoprodaj  u . p rc nti u i  u u Koprivnici  taro ti od najvi  30 i u irovitici  

od najvi  2  odina. S dru  tran  di tri ucij  od o it j ki  ku a u 9 . p rc nti u 

najmanj  tarim ku ama tr ova o  u ikoj orici  tarim  odin  i vi  dok  

naj tarijim ku ama tr ova o u o a nim radovima. ri tom  pr dvodi u rovniku u 

koj m j   po to prodani  ku a i o taro ar m 222 odin  a o it j k  ku  tarij  

od 110 odina ini  u  po to prodani  o it j ki  ku a i u u i  adru  i niku  

azinu  Sp itu i ij ci. 
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por d a m dija n  taro ti o it j ki  ku a prodani  u 2022. odini a taro ti iz 

2021. pokazuj  kako  u pro j ku n to tarijim o it j kim ku ama tr ova o u 1  

v iki  radova  dok  u 10 nji  tr ova o novijim ku ama.  o i  u 2022. odini 

tr ova o o it j kim ku ama i t  m dija n  taro ti kao i odinu dana ranij . Najv  

pov anj  m dija n  taro ti prodani  o it j ki  ku a za i j no j  u Koprivnici  

dj  j  m dija na taro t o it j k  ku  u 2021. odini izno i a 3  odina  a 2022. 

 pov a a na  odin . atim ij di o pi  u kojoj j  m dija na taro t o it j k  

ku  pri ikom kupoprodaj  u 2021. odini i a 23 odin  da i odinu dana ka nij  

izno i a 3  odin . S dru  tran  zna ajno novijim o it j kim ku ama n o 

odinu dana ranij  u 2022. odin  tr ova o  u azinu  adru  u rovniku  Krapini 

i ikoj orici.

a ica 3.19.  Di tribucij ki pokazatelji taro ti obitelj kih ku a u godinama prilikom 
kupoprodaje u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini 

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godi nja topa 
promjene 
medijana

rad a r 12 0 2 2 90 2 0

ij ka 12 0 93 12 8 2

Ka t a 13 1 2 2 2 19 0

Sp it 9 2 9 122 122 30 2

azin 8 13 122 93 8

u a o a 8 2 2 112 31

Koprivnica 30 2 8 0 0

j ovar 1 38 2 8 92 1 9

ij k 1 2 9 92 2 0

Samo or 1 3 2 2 2

ika orica 2 33 12 0

Si ak 20 2 9 1 9

ara din 2 9 3 9 0 9

adar 0 12 2 2 122 2 0

akov c 12 32 2 8

ukovar 20 23 23 8

inkovci 20 38 8 2 1 1

irovitica 2 2 1 9

Kar ovac 2 2 2 92 2 0

S avon ki rod 11 3 2 8

i nik 3 3 2 122 9

Krapina 1 38 8 2 1 3

u rovnik 1 2 2 222 1 0

o a 12 3 9 0 0

o pi 1 32 2 2 2

zvori   i . 
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3.2.4. Na razini jedinica lokalne amouprave 

S ika 3.1 . prikazuj  roj prodani  o it j ki  ku a po S ovima u 2022. odini. Najv i 

roj kupoprodaja o it j ki  ku a u 2022. odini o tvar n j  u radu a r u  nji  

1. 02  iza koj  ij d  ij k  3 kupoprodaj  adar  3 8  S avon ki rod  2  

ika orica  2  ir  2  ukovar  220  t  j ovar  200 kupoprodaja. i  od 

100  a manj  od 200 kupoprodaja i j  Na ic  a tr ar ko  ma  rdut  Sv ti 

van ina  i nik  Ka t a  aruvar  akovo  Kar ovac  akov c  Sp it  inkovci  

o a  Samo or  Koprivnica  Si ak i trinja.  kat oriji od 1 do 100 kupoprodaja 

o it j ki  ku a na azi   S ova  a najvi   S ova  nji  289  na azi u kat oriji 

od 10 do 0 kupoprodaja. anj  od 10 kupoprodajni  tran akcija o it j ki  ku a 

o tvar no j  u 1 2 S a  a za 1  j dinica podatak o roju prodani  o it j ki  ku a u 

2022. odini nij  poznat. 

S ika 3.1 .  roj prodanih obitelj kih ku a po JLS-ovima u 2022. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-50

51-100

Više od 100 transakcija

zvori   i .
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S ika 3.1 . prikazuj  m dija n  cij n  prodani  o it j ki  ku a po m2 po S ovima 

u 2022. odini. natno vi  cij n  o it j ki  ku a pri ikom prodaj  i u 2022. odini 

po ti u radovi i op in  na pro toru o a ni  upanija. S m dija nim cij nama iznad 

2.000 ura po m2 pritom  izdvajaju r  2.89  ura  i i  2. 0 ura . dija na 

cij na ku a iznad 1. 00 ura po m2 po ti nuta j  i u u rovniku 1.  ura  i Komi i 

1. 2  ura . dija n  cij n  o it j ki  ku a u ra ponu od 1.001 do 1. 00 ura po m2 

za i j n  u u 11 S ova  unat 1. 2  ura po m2  a i o inj 1.3  ura po m2  

od trana 1.2 2 ura po m2  Sp it 1.23  ura po m2  otovun 1.212 ura po m2  

o oznica 1.188 ura po m2  rimo t n 1.1 2 ura po m2  r ar 1.130 ura po m2  

urt r  Kornati 1.0  ura po m2  Krk 1.020 ura po m2  i mi a j 1.001 uro po m2 . 

S ika 3.1 .  edijalna cijena prodanih obitelj kih ku a po m2 u U  po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 10 EUR

10-100 EUR

101-200 EUR

201-500 EUR

Više od 500 EUR

zvori   i .
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Nada j  od ukupno  radova i op ina ko iko i   na azi u razr du m dija n  cij n  

ku a od 01 do 1.000 ura po m2  v a u tri rada mj t na u kontin nta nom 

dij u z m j  a r  ara din i upanja. ij n  od 201 do 00 ura po m2 po ti u  

u 1 S u  od a j  ak nji   mj t no u o a nom i prio a nom dij u z m j .  

kat oriju m dija n  cij n  ku a po m2 od 101 do 200 ura u azi 2  dok u kat oriju 

m dija n  cij n  od 10 do 100 ura u azi 139 radova. dija na cij na o it j ki  

ku a manja od 10 ura po m2 u 2022. odini za i j na j  u 3 S a. ri tom   

v a p t S a iz ov  kupin  na azi u o a nim upanijama  i to to ac  ovinac  

rinj  i onji apac u i ko nj koj t  ra ac u adar koj upaniji.

dija na v i ina prodani  o it j ki  ku a u m2 po S ovima u 2022. odini 

prikazana j  na ici 3.1 .  

S ika 3.1 .  edijalna veli ina prodanih obitelj kih ku a u m2 po JLS-ovima u 2022. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 50 m2

50-100 m2

101-500 m2

501-1.000 m2

Više od 1.000 m2

zvori   i .
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a raz iku od radova i op ina iz o a ni  upanija u kojima  pr t ito tr uj  

o it j kim ku ama manj  kvadratur  radovi i op in  rura no  i kontin nta no  

dij a rvat k  u pravi u u az  u kat orij   v im m dija nim v i inama prodani  

o it j ki  ku a. ako  ku ama m dija n  povr in  do 0 m2 tr ova o u oto nim 

j dinicama  Komi i  m2  i r u 0 m2  a ku ama m dija n  v i in  od 1 do 100 

m2 u 11 radova i op ina  podru ja adran k  rvat k .  91 S u m dija na v i ina 

prodani  o it j ki  ku a i a j  od 1 do 1.000 m2  dok j  u 118 nji  i a iznad 1.000 

m2. Na m dija nu v i inu prodani  o it j ki  ku a u ra ponu od 101 do 00 m2 

nai azimo u 1  S a.

S ika 3.18. prikazuj  m dija nu taro t o it j k  ku  pri ikom kupoprodaj  u 

odinama po S ovima u 2022. odini. 

 
S ika 3.18.  edijalna taro t obitelj ke ku e prilikom kupoprodaje u godinama po  

JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 10 godina

10-30 godina

31-50 godina

Više od 50 godina

zvori   i .
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Naj tarijim ku ama  m dija n  taro ti 122 odina  2022. odin  tr ova o  u 

dam jadran ki  S ova  od koji   t na azi u tar koj upaniji a  ro njan  

Kan anar  prta j  minj i uz t  a j dan  rad a  u adar koj upaniji. Ku  tarij  

od 0 odina prodava  u  u 111 S ova. Ku ama m dija n  taro ti izm u 31 i 

0 odina tr ova o  u 12  S a  dok j  u  S a m dija na taro t ku  pri ikom 

kupoprodaj  i a izm u 11 i 30 odina. Najnovijim ku ama  tarim 10 odina i 

manj  tr ova o  u v a d v t S ova i to u r dom  otovun  Sv ti tar u umi  

ar a ri a  azin  ar an  Ka t ir  a inci  i njan u tar koj i kru  u Sp it ko

da matin koj upaniji.

3.2.5. Zagreb 

a ica 3.20. prikazuj  roj  m dija nu cij nu  v i inu i taro t prodani  o it j ki  

ku a po kata tar kim op inama rada a r a u 2022. odini.  ta ici u prikazan  

i top  promj n  roja kupoprodaja  m dija n  cij n  v i in  i taro ti u odno u 

na 2021. odinu. Najv i roj kupoprodaja o it j ki  ku a  1 3  za i j n j  u 

kata tar koj op ini u rava  iza koj  a 10  kupoprodaja ij di kata tar ka op ina 

r nj vka. atim ij d  rap   8  ud   81  t  St nj v c a 3 kupoprodaj .  

pr o ta im kata tar kim op inama  nji  32  roj prodani  ku a kr tao  u ra ponu 

od 10 ko iko j  izno io u Kupin kom Kra j vcu i m rju do 8 u kata tar koj 

op ini S v t  Novo. anj  od 10 kupoprodaja o it j ki  ku a za i j no j  u 1  

kata tar ki  op ina. 

 odno u na 2021. pora t roja kupoprodaja o it j ki  ku a u 2022. odini za i j n 

j  u 1  kata tar ki  op ina  dok j  do pada prodaj  do o u nji  19. rodaja ku a 

najvi  j  pora a u kata tar kim op inama ur kov c i od u d  za 3  i 1  

po to. atim ij d  kata tar k  op in  St nj v c  po to  u rov c 2 po to  

u rj   po to  iku i i  po to  ornji St nj v c 3 1 po to  i dra 33 3 

po to .  pr o ta im kata tar kim op inama u kojima j  za i j n m u odi nji 

pora t prodaj  o it j ki  ku a  on  kr tao u ra ponu od  po to u kata tar koj 

op ini S v t  do 2  po to u kata tar koj op ini r zovica. S dru  tran  najv i 

pad prodaj  o it j ki  ku a u 2022. u odno u na 2021. odinu za i j n j  u 

ak imiru 3  po to  nici  po to  rap u  po to  i m rju 1 2 

po to .  pr o ta i   kata tar ki  op ina prodaja ku a j  na m u odi njoj razini 

pa a u ra ponu od 0  po to u K ari do 3  po to u ra anima.
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Najv a m dija na cij na o it j ki  ku a po m2 od 1. 08 ura  za i j na j  u 

kata tar koj op ini r nj vka. Nakon nj  ij d  kata tar ka op ina ntar  

m dija nom cij nom o it j k  ku  od 1.1  ura po m2  op ina ud   m dija nom 

cij nom od 9 1 uro po m2 t  op ina ak imir  cij nom od 923 ura po m2.  

cj novnu kat oriju od 00 do 800 ura po m2 u az  tiri kata tar k  op in  rnj  

nica  K ara i rap . adi  o op inama koj  okru uju ntar i op inama na 

i toku i ju u rada. Nada j  u 13 kata tar ki  op ina ku  u prodavan  po m dija noj 

cij ni u ra ponu od 311 iku i i i itnjak  do 88 ura ran ina Nova . Najj tinij  

ku  po cij ni ni oj od  ura po m2  prodavan  u u kata tar kim op inama 

ra ono c  ura po m2  Kupin ki Kra j v c 0 ura po m2  i urnov c 3 

ura po m2 . dija na cij na o it j ki  ku a po m2 ni a od 200 ura za i j na 

j  i u kata tar kim op inama a inov c  m rj  ornji St nj v c  ur kov c i 

r zovica. 

u odi nji pora t m dija n  cij n  o it j k  ku  u 2022. odini za i j n 

j  u 12 kata tar ki  op ina  dok nji  1  i j i pad cij na. a kata tar k  op in  u 

kojima j  o tvar no manj  od 10 kupoprodajni  tran akcija u 2022. i i 2021. odini 

ni u i kazani podaci o odi njoj promj ni cij na. d kata tar ki  op ina u kojima j  

za i j n ra t cij na  najv i ra t o tvar n j  u op ini ran ina Nova  od 39 2 po to 

t  zatim op ini arku v c  od 23  po to. Nakon nji  ij d  kata tar k  op in  

ato i od u d  m u odi njim pora tom m dija n  cij n  iznad 100 po to.  

pr o ta i   13 kata tar ki  op ina m u odi nja topa ra ta m dija n  cij n  

o it j k  ku  kr ta a od 3 po to ko iko j  za i j na u nici do 8 po to 

u m rju. Najv i m u odi nji pad m dija n  cij n  za i j n j  u op inama 

urnov c 8  po to  ur kov c 9 po to  a inov c 9 po to  i S v t  

2 8  a najmanji u kata tar kim op inama St nj v c 0 1 po to  i ud  1 1 po to .

 2022. odini najv  ku  prodavan  u u kata tar kim op inama ornji St nj v c 

i a inov c  i to m dija n  v i in  od 909 i 880 m2. atim ij d  kata tar k  op in  

urnov c 30 m2  tin  8  m2  m rj  21 m2  u rov c 93 m2  od u d 

 m2  i ra ono c 0 m2 .  kat oriji m dija n  v i in  prodani  ku a od 

200 do 00 m2 na azi  1  kata tar ki  op ina. zuz v kata tar ki  op ina ntra  

m ta i ak imira  ovdj  j  rij  o op inama koj   na az  u ru nim i to nim  

zapadnim i j v rnim dij ovima rada. ovr inom najmanj  ku  u 2022. odini 

prodava  u  u kata tar koj op ini u rj  33 m2  i op ini ud  101 m2 .  13 

kata tar ki  op ina m dija na v i ina prodani  o it j ki  ku a i a j  u kat oriji 

od 101 do 200 m2.  u por d i  2021. odinom u 2022. odini  tr ova o v im 

ku ama u 1  kata tar ki  op ina. ritom najv  pov anj  m dija n  v i in  

prodan  o it j k  ku  za i j no j  u u rovcu  i to a 100 m2 u 2021. na 93 m2 



93.2.  it j k  ku

u 2022. odini t  zatim u urnovcu  a 18  m2 u 2021. na 30 m2 u 2022. odini.  

pr o ta i   18 kata tar ki  op ina u 2022. odini tr ova o manjim o it j kim 

ku ama n o odinu dana ranij . ako j  najv  manj nj  m dija n  v i in  

o it j k  ku  za i j no u kata tar kim op inama u rj    229 m2u 2021. na 33 

m2 u 2022.  i ur kov c a 01 m2 u 2021. na 11  m2 u 2022. . 

Naj tarij  ku  m dija n  taro ti  odina  prodava  u  u 2022. odini u 

kata tar koj op ini ntar  iza koj  ij d  kata tar ka op ina r nj vka u kojoj j  

m dija na taro t prodani  o it j ki  izno i a  odin  t  op in  od u d  rnj  

rap  ud  i rnom r c  u kojima  tr ova o ku ama m dija n  taro ti od 2 

odin . Ku ama m dija n  taro ti od 0 do  odina tr ova o  u 13 kata tar ki  

op ina  ornji St nj v c  ornj  rap  u rava  tin  nica  ak imir  

m t  ra ani  arku v c  K ara  St nj v c  u rj  i nik. zuz v kata tar k  

op in  m rj  u kojoj  pro  odin  tr ova o novo a ra nim ku ama  najnovij  

ku  m dija n  taro ti 32 odin  prodava  u  u kata tar koj op ini S v t .  

u por d i  2021. odinom u 2022. odini u 22 kata tar k  op in  tr ova o  tarijim  

a u 12 kata tar ki  op ina novijim ku ama. natno novij  ku  prodavan  u  u 

kata tar kim op inama iku i i  itnjak i S v t . ako  u iku i ima m dija na 

taro t ku a pri ikom kupoprodaj  manji a   odina u 2021. na 2 odin  taro ti 

u 2022.  u op ini itnjak  3 na 1 odinu taro ti  a u S v tama  1 na 32 odin  

taro ti. S dru  tran  najv a raz ika u kori t prodaj  tariji  ku a za i j na j  u 

kata tar koj op inama r zovica  dj   2021. odin  tr ova o ku ama m dija n  

taro ti 11 odina  da i  2022. odin  tr ova o  ku ama m dija n  taro ti 0 

odinu. atim ij d  op in  ornji St nj v c i urnov c.  kata tar koj op ini ornji 

St nj v c  m dija na taro t ku a pri ikom kupoprodaj  pov a a   2  odina 

u 2021. na  odina taro ti u 2022. odini  a u kata tar koj op ini urnov c  21 na 

0 odina taro ti.



4. d  

4.1. Gra evin ka zemljišta

4.1.1. Na razini rvat ke

 2022. odini o tvar no j  20. 9 kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta ukupn  

vrij dno ti od 1  mi ijardi ura.  u por d i  pr t odnom odinom  u 2022. odini 

j  o tvar no 13  po to manj  kupoprodaja  a vrij dno t prodano a ra vin ko  

z m ji ta i a j  za 19  po to manja n o pr t odn  odin . ro j na vrij dno t 

j dn  kupoprodajn  tran akcij  manji a  a . 99 ura po tran akciji u 

2021. odini na 1.2  ura u 2022. odini.  2021. odini ukupna j  vrij dno t 

kupoprodajni  tran akcija ra vin kim z m ji t m izno i a 1 82 mi ijard  ura. 

ij kom dvo odi nj  razdo ja j  na podru ju pu ik  rvat k  o tvar no 

ukupno .112 kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta ukupn  vrij dno ti 3 28 mi ijardi 

ura.



9.1.  ra vin ka z m ji ta

S ika .1.  roj kupoprodaja i vrijedno t prodanih gra evin kih zemljišta u milijunima U  
u 2021. i 2022. godini
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a ica .1. prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na u urima po 

m2 i v i ina u m2 ra vin ki  z m ji ta u 2022. odini. zu tati tati ti k  ana iz  

podataka ukazuju da j  m dija na cij na ra vin ki  z m ji ta u 2022. odini izno i a 

 ura po m2  to zna i da j  po ovica ra vin ki  z m ji ta prodana po cij ni od  

ura po m2 i manjoj  dok j  dru a po ovica prodana po cij ni od ar m  ura po m2. 

dija na cij na ra vin ko  z m ji ta j  u 2022. odini o ta a n promij nj na u 

odno u na pr t odnu odinu. ij na ra vin ki  z m ji ta u . p rc nti u u koj m 

 na azi  po to najj tiniji  ra vin ki  z m ji ta i a j  manja n o pr t odn  

odin  a izno i a j  1 uro po m2. S dru  tran  cij na ra vin ko  z m ji ta u 9 . 

p rc nti u  pov a a u odno u na pr t odnu odinu i izno i a j  2  ura po m2 

to ukazuj  da j   po to naj kup j  ra vin ko  z m ji ta prodano po cij ni od 

najmanj  2  ura po m2. az ika izm u  po to naj kup ji  i  po to najj tiniji  

z m ji ta pov a a  u odno u na pr t odnu odinu i u 2022. odini j  izno i a j  

2 3 ura po m2.

a ica .1.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena po m2 u U  i K i veli ina u 
m2 gra evin kih zemljišta u 2022. godini

5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil
Godišnja topa 

promjene medijana

Kupoprodajna 
cij na po m2

1 13 100 2 0 0

K 8 100 33 3 1.91 0 0

i ina u m2 2 2 1 19 1.189 .09 0

zvori   i . 
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dijan v i in  ra vin ki  z m ji ta prodani  tij kom 2022. odin  izno io j  19 

m2  t  j  io 0  po to v i n o u pr t odnoj odini.  kat oriji  po to najmanji  

ra vin ki  z m ji ta za koju j  tij kom 2022. odin  o av j na kupoprodajna 

tran akcija padaju z m ji ta v i in  2  m2 i i manj  dok j  u kat oriji  po to 

najv i  ra vin ki  z m ji ta v i ina izno i a najmanj  .09  m2.

4.1.2. Na razini upanija

romatrano po upanijama  p t upanija  najv im roj m kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini u adar ka  Sp it ko da matin ka  tar ka  

rimor ko oran ka i a r a ka upanija.  u upanij  i  vod  po roju 

kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta i u pr t odnoj odini. ako j  u adar koj 

upaniji za i j no 3.11  kupoprodaja  u Sp it ko da matin koj upaniji 3.012  u 

tar koj 2. 93  u rimor ko oran koj upaniji 2.19  a u a r a koj upaniji 

1.9 3 kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini. dio roja kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta u nav d nim upanijama u ukupnom roju kupoprodaja 

 ipak manjio u odno u na pr t odnu odinu. ako j  u nav d ni  p t upanija 

u 2022. odini o tvar no 2 9 po to ukupno  roja kupoprodaja ra vin ko  

z m ji ta u rvat koj  dok j  u 2021. odini taj po totak izno io  po to. S dru  

tran  najmanj  kupoprodajni  tran akcija ra vin ko  z m ji ta  manj  od 100  

za i j i  u u 2022. odini iroviti ko podrav ka upanija u kojoj u o tvar n  3 

tran akcij  i j ovar ko i o or ka upanija u kojoj j  o tvar no 93 kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta. dano r iona no  v ina kupoprodajni  tran akcija 

ra vin ki  z m ji ta na tav ja  odvijati na pro toru dam o a ni  upanija  

ak  po to  dok na kontin nta ni dio rvat k  otpada 3  po to ukupno  roja 

kupoprodaja ra vin ki  z m ji ta. 

 2022. odini v ina j  upanija za i j i a m u odi nj  manj nj  roja prodani  

ra vin ki  z m ji ta ta ica .2. . odi nji pora t roja kupoprodaja ra vin ko  

z m ji ta za i j i  u j ko aranj ka  rod ko po av ka  Koprivni ko kri va ka 

i iroviti ko podrav ka upanija. Najv i odi nji pora t roja kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta pritom j  o tvar n u j ko aranj koj upaniji  u vi ini 

od 3  po to  odno no  80 kupoprodaja za i j ni  u 2021. odini na 92 

kupoprodaj  o tvar n  u 2022. odini. u odi nj  manj nj  roja kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta v  od 20 po to za i j i  u ara din ka  Krapin ko

za or ka  j ovar ko i o or ka  tar ka  rimor ko oran ka i i n ko knin ka 

upanija. 



99.1.  ra vin ka z m ji ta

S ika .2.  roj kupoprodaja gra evin kih zemljišta po upanijama u 2022. godini
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190441
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792

1932.196 395
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414

63

361

3.114

1.973

1.097

zvori   i .

odaci prikazani u ta ici .2. ukazuju i na raz ik  u int nzit tu tr ovanja ra vin kim 

z m ji t m izm u rada admini trativno  j di ta upanij  i o tatka upanij . 

na iza podataka o roju kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta pokazuj  kako  

u radovima j di tima upanija u avnom o tvaruj  manji roj kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta n o u o tatku upanija. dino j  u Koprivni ko kri va koj 

i rod ko po av koj upaniji za i j n v i roj kupoprodajni  tran akcija 

u upanij kom r di tu n o u o tatku upanij . Kao i u pr t odnoj odini  

najv a raz ika u kori t o tatka upanij  za i j na j  u tar koj upaniji. ako j  

u upanij kom j di tu  azinu  2022. odin  o tvar no v a  kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta  dok o tatak tar k  upanij  i j i 2.  kupoprodaja. 

ako v ika raz ika u int nzit tu tr ovanja ra vin kim z m ji t m izm u rada 

admini trativno  j di ta upanij  i o tatka upanij  za i j na j  u 2022. odini i u 
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Sp it ko da matin koj upaniji. ako j  u upanij kom j di tu  Sp itu  2022. odin  

o tvar no v a 29  kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta  dok o tatak Sp it ko

da matin k  upanij  i j i 2. 1  kupoprodaja.

u odi nji pora t roja kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini. 

za i j n j  u S avon kom rodu  od 38 3 po to  u azinu  od 38 2 po to  o i  

od 20 po to  u Krapini  od 10 po to  t  u u rovniku  od 3  po to. S dru  tran  

u por d a podataka po upanij kim r di tima ukazuj  da j  najv  manj nj  

roja kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta za i j no u ara dinu 1  po to  i 

ukovaru 2 8 po to . 

S ika .3. prikazuj  m dija nu cij nu ra vin ki  z m ji ta u urima po m2 po 

upanijama.  upanijama koj   na az  u adran koj rvat koj i radu a r u 

o tvar n  u vi  m dija n  cij n  ra vin ki  z m ji ta n o u o tatku rvat k . 

 k adu  kr tanjima u pr t odnim odinama  i u 2022. odini j  Sp it ko

da matin ka upanija i a upanija  najvi om m dija nom cij nom ra vin ki  

z m ji ta od 100  ura po m2. atim ij d  u rova ko n r tvan ka upanija 93  

ura po m2  i n ko knin ka upanija 83 9 ura po m2  adar ka upanija 3 8 

ura po m2  rad a r  9 ura po m2  rimor ko oran ka 8 1 ura po m2  

tar ka 1 9 ura po m2  t  i ko nj ka upanija 32  ura po m2 . S dru  tran  

najni a m dija na cij na ra vin ko  z m ji ta po m2 za i j na j  u ara din koj 

upaniji dj  j  izno i a 2 ura po m2 i Si a ko mo ava koj upaniji dj  j  izno i a 

2  ura po m2. anju m dija nu cij nu od 10 ura po m2 za i j i  u jo  Krapin ko

za or ka  imur ka  Kar ova ka  ukovar ko rij m ka  o ko avon ka t  

j ko aranj ka upanija. 

romotri i  m u odi nj  kr tanj  m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta po 

upanijama u 2022. odini  vid jivo j  da u  pov a  m dija n  cij n  u 1  upanija  

dok u  upanija m dija na cij na ra vin ko  z m ji ta i j i m u odi nji pad. 

Najv  m u odi nj  pov anj  m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta za i j i a 

j  u 2022. odini o ko avon ka upanija dj   m dija na cij na ra vin ko  

z m ji ta udvo tru i a. im u o ko avon koj upaniji  m u odi nji ra t cij na 

za i j i  u jo  j ovar ko i o or ka  Si a ko mo ava ka  Kar ova ka  iroviti ko

podrav ka  imur ka  Koprivni ko kri va ka  u rova ko n r tvan ka  

i n ko knin ka  i ko nj ka  Sp it ko da matin ka  adar ka  tar ka  Krapin ko

za or ka  a r a ka upanija i rad a r . S dru  tran  najv  m u odi nj  

manj nj  m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta  i to od 39 2 po to  za i j no j  

u j ko aranj koj upaniji. 



101.1.  ra vin ka z m ji ta

 ovdj  j  zanim jivo i pitati raz ik  u o tvar noj m dija noj cij ni ra vin ko  

z m ji ta po m2 izm u rada admini trativno  j di ta upanij  i o tatka upanij . 

z ta ic  .2. mo   uo iti kako j  u v ini upanija  nji  1  u aj da  na podru ju 

rada j di ta upanij  po ti  znatno vi a m dija na cij na po m2 n o u o tatku 

upanij . Najv a raz ika u m dija noj cij ni u kori t rada admini trativno  j di ta 

upanij  za i j na j  u u rova ko n r tvan koj i Sp it ko da matin koj upaniji. 

ako j  m dija na cij na ra vin ko  z m ji ta po m2 u u rovniku izno i a 1  

ura po m2 dok j  u o tatku u rova ko n r tvan k  upanij  izno i a 8 ura 

po m2. dija na cij na ra vin ko  z m ji ta po m2 u Sp itu izno i a j  190 8 ura 

po m2  a u o tatku Sp it ko da matin k  upanij  99 9 ura po m2. anja m dija na 

cij na ra vin ko  z m ji ta u r di tu upanij  n o u o tatku upanij  o tvar na 

j  u tar koj  Koprivni ko kri va koj  Krapin ko za or koj i i ko nj koj upaniji. 

S ika .3.  edijalna cijena gra evin kog zemljišta po m2 u U  po upanijama u 2022. 
godini
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romotri i  m u odi nj  kr tanj  m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta u 

2022. odini po radovima j di tima upanija  vid jivo j  da 12 radova upanij ki  

j di ta i j i m u odi nji ra t m dija n  cij n . o u ij ka  Sp it  azin  j ovar  

ij k  ara din  akov c  ukovar  irovitica  Kar ovac  i nik i o a. ritom 

radovi j ovar  i nik i o a i j  v i m u odi nji ra t m dija n  cij n  

ra vin ko  z m ji ta od ono  koji j  za i j n u o tatku nji ovi  upanija.  

rimor ko oran koj  j ko aranj koj  ara din koj  ukovar ko rij m koj 

upaniji m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta o tvaruju m u odi nji ra t u 

radovima j di tima ti  upanija  a i i tovr m no i j  pad u podru ju izvan 

rada j di ta. u odi nji pad m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta u 2022. 

odini i j  j d a upanij ka j di ta  Krapina 1 2 po to  Si ak 39 0 po to  

o pi  28  po to  Koprivnica 2 0 po to  S avon ki rod 1  po to  adar 10 9 

po to  i u rovnik 2 2 po to .

a ica .2.  roj prodanih gra evin kih zemljišta i medijalna cijena gra evin kog zemljišta 
po m2 u U  i K po upanijama ne uklju uje grad koji je redište upanije  i 
po gradovima redištima upanija u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih gra evin kih 
zemljišta

edijalna cijena gra evin kog zemljišta 
po m2

2021. 2022.
Godišnja 

topa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
topa 

promjeneU K U K

rad a r  1.08 1.0 3 2 1 9 9 88 8

rimor ko oran ka 2.828 2.19 22 3 8 0 0 8 1 3 0

rimor ko oran ka z 
ij k 2. 11 1.983 21 0 33 0 0 29 8 1 0

ij ka 31 213 32 8 9 3 2 0

Sp it ko da matin ka 3.1 1 3.012 92 9 2 100 8

Sp it ko da matin ka z 
Sp ita 2.821 2. 1 3 89 2 99 9 2 11

Sp it 3 0 29 13 2 1 1 8 1.292 190 8 1. 3 3 11 1

tar ka 3.338 2. 93 22 3 9 3 1 1 9 391 1

tar ka z azina 3.30 2. 22 9 9 8 3 8 3 9 0 9 8 2

azin 3 38 2 23 1 2 1 189 0

Koprivni ko kri va ka 1 190 3 8 9 1 11 3 8 2 0

Koprivni ko kri va ka 
z Koprivnic 8 9 1 1 0 10 0 13 9 10 0

Koprivnica 120 10 12 3 3 2 0

j ovar ko i o or ka 12 93 2 0 3 2 10 9 8 8 3

j ovar ko i o or ka 
z j ovara 0 2 0 3 0 3 20 0

j ovar 3 2 18 9 1 2 3 30 1 22 8 9 3

j ko aranj ka 80 92 3 1 38 1 3 1 23 0 39 2

j ko aranj ka z 
ij ka 2 31 8 2 20 1 11

ij k 1 3 1 1 2 3 2 19 3

a r a ka 2.10 1.9 3 3 19 8 1 8 9 19 9 1 9 0

Si a ko mo ava ka 22 39 1 12 2 19 1 1

Si a ko mo ava ka z 
Si ka 329 31 3 1 2 8 9 1 9 1 8 3
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Si ak 93 80 1 0 10 9 1 9 39 0

ara din ka 2 1 3 3 1 23 3 2 0 1 1 3

ara din ka z 
ara dina 8 398 32 1 2 3 1 1 12 9 2 1

ara din 1 1 2 192 29 222 1 2

adar ka 3.811 3.11 18 3 8 1 12 1 3 8 1 8

adar ka z adra 2.91 2. 01 1 2 9 9 1 20 8 1 3

adar 89 13 31 112 8 3 100 2 1 10 9

imur ka 2 30 1 1 2 30 9

imur ka z 
akovca 8 0 13 3 8 28 3 32 13 2

akov c 1 9 12 21 29 0 218 29 221 1

ukovar ko rij m ka 3 2 3 1 0 3 1 38 2 0 30 0 21

ukovar ko rij m ka 
z ukovara 2 3 319 1 8 0 29 9 3 3 2 1

ukovar 89 2 2 8 10 3 12 9 2 21

iroviti ko podrav ka 9 3 8 10 3 2 39 2

iroviti ko podrav ka 
z irovitic 2 33 32 0 3 8 28 3 2 0 0

irovitica 3 30 11 8 13 100 13 8 10 0 3 0

Kar ova ka 1 1 1 3 3 9 2 0 8

Kar ova ka z Kar ovca 32 3 8 3 2 2 9 82

Kar ovac 1 120 1 9 0 8 0 9 1

rod ko po av ka 2 29 10 9 12 2 91 11 1 83 3 9 0

rod ko po av ka z 
S avon ko  roda 13 11 1 8 3 8 0 8 3

S avon ki rod 128 1 38 3 20 1 1 0 9 1 2 129 1

i n ko knin ka 1.38 1.09 20 9 3 3 2 83 9 32 1 1

i n ko knin ka z 
i nika 993 2 0 9 8 00 80 0 3 0 9

i nik 39 3 2 13 2 9 3 8 0 3 1 3

Krapin ko za or ka 13 1 28 1 8 3 2 8 2

Krapin ko za or ka z 
Krapin 23 3 2 3 9 9 1 28

Krapina 90 99 10 0 1 0 128 0 0 0 1 2

u rova ko n r tvan ka 8 3 3 1 1 80 0 93 0 9 21

u rova ko n r tvan ka 
z u rovnika 2 83 19 0 1 2 2 8 3

u rovnik 1 8 1 3 3 1 0 1.282 1 1.2 8 2 2

o ko avon ka 221 193 12 1 12 3 2 2 2 100 0

o ko avon ka z 
o 1 12 23 1 3 9 1 8 13 9 38

o a 20 0 8 2 1 13 102 2 9

i ko nj ka 82 80 0 29 1 218 8 32 2 2 11

i ko nj ka z 
o pi a 21 3 3 1 38 9 292 33 2 3 0 13

o pi  1 2 1 108 10 3 28

zvori   i . 

a ica .3. prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na ra vin ko  

z m ji ta po m2 po upanijama za 2022. odinu t  odi nju topu promj n  

m dijana u odno u na pr t odnu odinu. Najj tinija ra vin ka z m ji ta u . 
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p rc nti u u i a u Si a ko mo ava koj upaniji u kojoj j   po to ra vin ko  

z m ji ta ima o cij nu od 0 1 ura po m2 i manj . ij nu manju od 0  ura po m2 u 

. p rc nti u za i j i  u jo  i ara din ka 0 2 ura po m2  Kar ova ka 0 3 ura po 

m2  imur ka 0 3 ura po m2  j ko aranj ka 0 3 ura po m2  Koprivni ko

kri va ka 0 3 ura po m2  i o ko avon ka upanija 0  ura po m2 . Naj kup ja 

ra vin ka z m ji ta u . p rc nti u i a u u adar koj upaniji 12  ura po m2  

Sp it ko da matin koj upaniji 10 0 ura po m2  tar koj upaniji 9  ura po m2  

rimor ko oran koj upaniji 8  ura po m2  u rova ko n r tvan koj upaniji 

8  ura po m2  t  i n ko knin koj upaniji 3 ura po m2 . S dru  tran  

di tri ucij  u 9 . p rc nti u najmanj  kupa ra vin ka z m ji ta i a u u Si a ko

mo ava koj 20 8 ura po m2  ara din koj 28  ura po m2  t  o ko avon koj 

upaniji 3 8 ura po m2 . 

a ica .3.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena gra evin kog zemljišta po m2 u 
U  po upanijama u 2022. godini

upanija 5.
 percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a r 2 2 9 121 3 1

rimor ko oran ka 8 29 8 1 101 2 2 0

Sp it ko da matin ka 10 0 9 8 100 188 3 1 8

tar ka 9 2 1 9 9 8 212 0 1

Koprivni ko kri va ka 0 3 2 11 3 29 3 0 2 0

j ovar ko i o or ka 0 0 10 29 1 8 1 8 3

j ko aranj ka 0 3 0 3 1 13 2 9 8 39 2

a r a ka 1 0 19 9 39 1 102 8 0

Si a ko mo ava ka 0 1 0 2 20 8 1

ara din ka 0 2 0 2 0 8 8 28 3

adar ka 12 0 0 3 8 120 3 2 8

imur ka 0 3 1 8 2 19 9 1 30 9

ukovar ko rij m ka 0 1 3 0 8 2 21

iroviti ko podrav ka 2 0 3 10 3 19 2 2 39 2

Kar ova ka 0 3 2 9 1 0 9 8

rod ko po av ka 1 1 11 1 21 8 3 9 0

i n ko knin ka 3 39 3 83 9 130 0 2 2 1 1

Krapin ko za or ka 0 9 3 9 8 1 3 0 3 2

u rova ko n r tvan ka 8 0 0 93 1 22 1 21

o ko avon ka 0 1 1 3 2 8 3 8 100 0

i ko nj ka 3 2 11 8 32 81 9 1 1 9 11

zvori   i . 

Kao i pr t odn  odin  naj kup ja ra vin ka z m ji ta u 9 . p rc nti u i a u 

u Sp it ko da matin koj upaniji 3 1 ura po m2 . ij nu v u od 200 ura po 

kvadratnom m tru u 9 . p rc nti u za i j i i u u 2022. odini i u rova ko

n r tvan ka upanija 22 1 ura po m2  rad a r  3 1  ura po m2  adar ka 



10.1.  ra vin ka z m ji ta

upanija 2  ura po m2  i n ko knin ka upanija 2 2 ura po m2  rimor ko

oran ka upanija 2 2  ura po m2  i tar ka upanija 212 0 ura po m2 . Najv a 

raz ika u cij ni izm u p t po to najj tiniji  i p t po to naj kup ji  ra vin ki  

z m ji ta o tvar na j  u Sp it ko da matin koj upaniji dj  j  izno i a 33 1 ura po 

m2. S dru  tran  najmanja raz ika u cij ni izm u p t po to najj tiniji  i p t po to 

naj kup ji  ra vin ki  z m ji ta za i j na j  u Si a ko mo ava koj upaniji dj  

j  izno i a 20  ura po m2.

S ika . .  edijalna veli ina gra evin kog zemljišta prilikom kupoprodaje po upanijama 
u 2022. godini

554

632

367

607

797
845

638833

600

855

935
810

404

830

500

839

858

830

530

865

447

zvori   i .

S ika . . prikazuj  m dija nu v i inu ra vin ko  z m ji ta u m2 pri ikom 

kupoprodaj  po upanijama u 2022. odini. dija nu v i inu ra vin ko  z m ji ta 

izm u 00 i 1.000 m2 za i j i  u v  upanij  o im i n ko knin k  rimor ko
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oran k  i u rova ko n r tvan k  upanij . ri tom  j  najv u m dija nu v i inu 

ra vin ko  z m ji ta za i j i a j ko aranj ka upanija dj  j  izno i a 93  m2. 

a ica . . prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajn  v i in  ra vin ko  

z m ji ta po m2 po upanijama za 2022. odinu t  odi nju topu promj n  

m dijana u odno u na pr t odnu odinu. na iza di tri ucij ki  pokazat ja v i in  

prodani  ra vin ki  z m ji ta pokazuj  da u najmanja ra vin ka z m ji ta u . 

p rc nti u i a  kao i u pr t odnoj odini  u rimor ko oran koj upaniji i to v i in  

12 m2 i i manj . S dru  tran  najv a ra vin ka z m ji ta u . p rc nti u i a u 

u iroviti ko podrav koj upaniji i to v i in  do 18  m2. d ra vin ki  z m ji ta u 

9 . p rc nti u najmanja u i a u j ovar ko i o or koj upaniji i to v i in  od 1.9  

m2. ra vin ka z m ji ta najv  povr in  u 9 . p rc nti u za i j na u j ko

aranj koj upaniji dj  j  p t po to z m ji ta ima o povr inu od najmanj  9. 8  

m2. az ika izm u  po to najv i  i  po to najmanji  ra vin ki  z m ji ta i a 

j  najv a u j ko aranj koj upaniji  dj  j  izno i a 9. 19 kvadratni  m tara  a 

najmanja u j ovar ko i o or koj upaniji dj  j  ta raz ika izno i a 1.9  kvadratni  

m tara.

 
a ica . .  Di tribucij ki pokazatelji veli ine gra evin kog zemljišta u m2 po upanijama 

u 2022. godini  

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a r 1 2 0 1.193 3. 9 9

rimor ko oran ka 12 92 0 923 2. 81 13

Sp it ko da matin ka 19 1 00 93 3. 21 1 2

tar ka 3 9 1.318 3. 10 0

Koprivni ko kri va ka 3 2 8 38 1. 80 . 39 9 8

j ovar ko i o or ka 0 33 88 1.9 1

j ko aranj ka 8 39 93 2. 9. 8 21

a r a ka 8 8 1. 01 .28 8 2

Si a ko mo ava ka 3 1 830 1.898 . 38 22 8

ara din ka 8 1 839 1. 0 . 12 9

adar ka 30 2 30 93 2. 28 1 0

imur ka 0 3 1 8 1.8 3 .002 10 2

ukovar ko rij m ka 88 81 830 2. 01 8. 93 23 9

iroviti ko podrav ka 18 80 8 9 1.322 3.903 9 2

Kar ova ka 23 8 1. 03 .129 9

rod ko po av ka 9 3 8 33 1.228 . 3 3

i n ko knin ka 1 12 839 2. 00 1 1

Krapin ko za or ka 33 833 1. . 30 32 1

u rova ko n r tvan ka 1 100 3 22 2.2 0 2

o ko avon ka 88 8 810 1. .8 3 31 0

i ko nj ka 32 193 00 1.22 .331 1

zvori   i . 



10.1.  ra vin ka z m ji ta

 u por d i  pr t odnom odinom  u 10 u  upanija 2022. odin  u pro j ku 

prodava a ra vin ka z m ji ta v  povr in . o m u odi njoj topi promj n  

m dija n  v i in  prodani  ra vin ki  z m ji ta pr dvodi ukovar ko rij m ka 

upanija u kojoj j  m dija na v i ina ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini i a 

23 9 po to v a n o odinu dana ranij . im ukovar ko rij m k  upanij  

odi nj  pov anj  m dija n  povr in  prodano  ra vin ko  z m ji ta za i j i  

u i upanij  j ko aranj ka  rimor ko oran ka  i ko nj ka  Sp it ko

da matin ka  i n ko knin ka  adar ka  tar ka  u rova ko n r tvan ka i rad 

a r . r o ta  u upanij  za i j i  m u odi nj  manj nj  m dija n  v i in  

prodano  ra vin ko  z m ji ta. Najv  manj nj  za i j i a j  Krapin ko

za or ka upanija u kojoj j  m dija na v i ina prodano  ra vin ko  z m ji ta i a 

u 2022. odini manja za 32 1 po to n o u pr t odnoj odini.

4.1.3. Na razini velikih gradova 

a ica . . prikazuj  roj prodani  ra vin ki  z m ji ta i m dija nu cij nu 

ra vin ko  z m ji ta po m2 na razini v iki  radova. Najv i roj kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini za i j n j  u radu a r u dj  j  o tvar no 

1.0  kupoprodaja. atim ij di adar  13 kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta  

i nik  3 2  Ka t a  332 i Samo or  328 kupoprodaj . S dru  tran  manj  

od 100 kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta za i j i i u Krapina  Si ak  inkovci  

o a  azin  o pi  j ovar  ukovar  irovitica i ara din. 

na iza podataka o m u odi nj m kr tanju roja prodani  ra vin ki  z m ji ta 

po v ikim radovima ukazuj  da  u 2022. odini roj prodani  ra vin ki  

z m ji ta pov ao u 8 v iki  radova. o u S avon ki rod 38 3 po to  azin 38 2 

po to  o a 20 0 po to  ika orica 19 2 po to  Samo or 11  po to  Krapina 

10 0 po to  ij k 2 po to  i u rovnik 3  po to . S dru  tran  m u odi nj  

manj nj  roja prodano  ra vin ko  z m ji ta v  od 0 po to za i j no j  u 

u i 0 2 po to  ukovaru 2 8 po to  i ara dinu 1  po to .

na iza podataka o kr tanju m dija n  cij n  ra vin ki  z m ji ta u v ikim 

radovima ukazuj  da u u 2022. odinu najvi u m dija nu cij nu za i j i i Sp it 

191 uro po m2  u rovnik 1  ura po m2  i adar 100 ura po m2 . S dru  

tran  m dija nu cij nu ra vin ki  z m ji ta manju od 10 ura po m2 za i j i i u 

Koprivnica  Si ak  Krapina i Kar ovac.
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 2022. odini j  1  v iki  radova za i j i o m u odi nji ra t m dija n  cij n . o 

u o a  j ovar  ij k  i nik  Ka t a  inkovci  ukovar  ara din  Sp it  ika 

orica  azin  Kar ovac  rad a r  ij ka  irovitica i akov c. Najv i m u odi nji 

ra t m dija n  cij n  za i j i a j  o a dj  j  m dija na cij na ra vin ki  

z m ji ta i a za  po to v a n o u pr t odnoj odini. S dru  tran  najv  

m u odi nj  manj nj  m dija n  cij n  ra vin ki  z m ji ta za i j no j  u 

Krapini dj  j  m dija na cij na i a za 1 0 po to manja n o pr t odn  odin .

a ica . .  roj prodanih gra evin kih zemljišta i medijalna cijena gra evin kog zemljišta 
po m2 u U  i K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini

Veliki grad

roj prodanih gra evin kih 
zemljišta

edijalna cijena gra evin kog zemljišta 
po m2

2021. 2022.
Godišnja 

topa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
topa 

promjeneU K U K

rad a r 1.08 1.0 3 2 89

ij ka 31 213 32 8 9 2

Ka t a 1 332 20 2 9 9 98 3 23

Sp it 3 0 29 13 2 1 2 1.293 191 1. 3 11 1

azin 3 38 2 2 1 2 189 3

u a 2 122 0 2 8 38 3 3

Koprivnica 120 10 12 8 3 2 0

j ovar 3 2 19 1 2 30 22 9 2

ij k 1 3 1 1 2 3 2 19 1

Samo or 29 328 11 32 2 0 30 22

ika orica 2 292 19 2 18 13 20 1 1 10 9

Si ak 93 80 1 0 11 9 8 39

ara din 1 1 2 193 30 222 1

adar 89 13 31 112 8 100 10 9

akov c 1 9 12 21 29 219 29 221 1 1

ukovar 89 2 2 8 10 8 12 9 21 2

inkovci 9 29 11 80 13 99 23

irovitica 3 30 11 8 13 101 1 10 3 3

Kar ovac 1 120 1 9 8 9 1 0

S avon ki rod 128 1 38 3 20 1 1 1 130 1 3

i nik 39 3 2 13 2 8 3 88 0 1

Krapina 90 99 10 0 1 128 0 1 0

u rovnik 1 8 1 3 3 1 0 1.282 1 1.2 2 2

o a 20 0 8 2 1 102

o pi 1 2 1 109 10 8 28

zvori   i . 
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a ica . .  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena gra evin kog zemljišta po m2 u 
U  u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini   

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a r 2 121 3 1

ij ka 0 2 99 383

Ka t a 2 0 98 1 0 300 23

Sp it 2 9 191 3 9 18 11 1

azin 1 2 3 0 3

u a o a 1 123 1 0 3 3

Koprivnica 0 1 29 2 0

j ovar 3 9 30 8 19 9 2

ij k 3 12 9 202 1

Samo or 8 23 30 3 129

ika orica 2 8 20 1 120 10 9

Si ak 0 2 18 3 39

ara din 9 2 30 8 11 1

adar 1 100 183 3 8 10 9

akov c 1 19 29 8 100 1 1

ukovar 2 12 28 21 2

inkovci 3 13 8 103 23

irovitica 3 10 1 3 3

Kar ovac 0 9 21 0 0

S avon ki rod 1 9 1 29 1 3

i nik 3 88 12 338 1

Krapina 1 3 13 0 1 0

u rovnik 1 10 1 30 9 2 2

o a 1 3 1 23

o pi 10 1 33 28

zvori   i . 

a ica . . prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajni  cij na ra vin ko  

z m ji ta po m2 po v ikim radovima za 2022. odinu t  odi nju topu promj n  

m dijana u odno u na pr t odnu odinu. Najj tinija ra vin ka z m ji ta u . 

p rc nti u u i a u u i  akovcu  S avon kom rodu  Krapini  o i  Koprivnici  

Si ku i Kar ovcu u kojima j   po to ra vin ko  z m ji ta ima o cij nu od 1 uro 

po m2 i manj . Naj kup ja ra vin ka z m ji ta u . p rc nti u za i j na u u 

u rovniku  Ka t ima  Sp itu i adru. 

Naj kup ja ra vin ka z m ji ta u 9 . p rc nti u i a u u u rovniku 9  ura 

po m2 . ij nu v u od 200 ura po kvadratnom m tru u 9 . p rc nti u za i j i i 

u u 2022. odini v iki radovi  Sp it  ij ka  adar  rad a r  i nik  Ka t a i 

ij k. Najmanj  kupa ra vin ka z m ji ta u 9 . p rc nti u i a u u o pi u i 

Si ku. Najv a raz ika u cij ni izm u p t po to najj tiniji  i p t po to naj kup ji  

ra vin ki  z m ji ta o tvar na j  u u rovniku dj  j  izno i a  ura po m2. 
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S dru  tran  najmanja raz ika u cij ni izm u p t po to najj tiniji  i p t po to 

naj kup ji  ra vin ki  z m ji ta za i j na j  u o pi u dj  j  izno i a 29 ura 

po m2.

a ica . . prikazuj  di tri ucij k  pokazat j  kupoprodajn  v i in  ra vin ko  

z m ji ta po m2 po v ikim radovima za 2022. odinu t  odi nju topu promj n  

m dijana u odno u na pr t odnu odinu. dija nu v i inu ra vin ko  z m ji ta 

v u od 1.000 m2 za i j i i u azin i Samo or. ri tom  j  m dija na v i ina 

ra vin ko  z m ji ta u azinu izno i a 1.3  m2  a u Samo oru 1.0  m2. Nada j  

m dija nu v i inu prodano  ra vin ko  z m ji ta izm u 01 i 1.000 m2 za i j i i 

u i radovi  Koprivnica  irovitica  ika orica  o a  akov c  Kar ovac  ara din  

Krapina  rad a r  Ka t a  Si ak  ukovar  o pi  j ovar  inkovci  S avon ki 

rod i u a. Najmanju m dija nu v i inu ra vin ko  z m ji ta za i j i a j  ij ka 

i izno i a j  120 m2. 

 u por d i  pr t odnom odinom  u dam u  v iki  radova 2022. odin  

prodava a ra vin ka z m ji ta v  m dija n  povr in . o m u odi njoj topi 

promj n  m dija n  v i in  prodani  ra vin ki  z m ji ta pr dvodi azin u 

kojoj  m dija na v i ina ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini i a 1  po to 

v a n o odinu dana ranij . im azina  odi nj  pov anj  m dija n  povr in  

prodano  ra vin ko  z m ji ta za i j i i u i Samo or  Sp it  u rovnik  ukovar  

Koprivnica i rad a r . r o ta i u v iki radovi za i j i i m u odi nj  

manj nj  m dija n  v i in  prodano  ra vin ko  z m ji ta. Najv  manj nj  

za i j io j  o pi  u koj m j  m dija na v i ina prodano  ra vin ko  z m ji ta 

i a u 2022. odini manja za 3  po to n o u pr t odnoj odini.

na iza di tri ucij ki  pokazat ja v i in  prodani  ra vin ki  z m ji ta pokazuj  

da u najmanja ra vin ka z m ji ta u . p rc nti u i a u i niku  u rovniku  

ij ci i u i. S dru  tran  najv a ra vin ka z m ji ta u . p rc nti u i a u 

u irovitici  ikoj orici i ukovaru. d ra vin ki  z m ji ta u 9 . p rc nti u 

najmanja u i a u u i i to v i in  od 991 m2. ra vin ka z m ji ta najv  

povr in  u 9 . p rc nti u za i j na u akovcu dj  j  p t po to z m ji ta ima o 

povr inu od najmanj  10.092 m2. az ika izm u  po to najv i  i  po to najmanji  

ra vin ki  z m ji ta i a j  najv a u akovcu  dj  j  izno i a 10.0 8 kvadratni  

m tara  a najmanja u u i dj  j  ta raz ika izno i a 990 kvadratni  m tara.
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a ica . .  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanog gra evin kog zemljišta u m2 u 
Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini    

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a r 1 2 0 1.193 3. 9 9

ij ka 3 2 120 32 1. 3 1

Ka t a 1 190 90 9 3 3. 21

Sp it 10 1 33 980 3. 0 0

azin 30 91 1.3 2.1 . 1

u a o a 1 0 03 9 991

Koprivnica 33 8 2.292 .1

j ovar 33 181 3 2.820 31 2

ij k 22 130 393 808 .28 13

Samo or 3 1.0 1.80 .0 1 1

ika orica 18 8 829 1. .039 8 8

Si ak 310 90 1.11 . 38 1 9

ara din 8 90 1. 8 . 3 20 0

adar 2 1 0 29 80 2.33 22

akov c 1 28 2 1.902 10.092

ukovar 1 9 319 8 1.1 0 .92 1 3

inkovci 3 31 30 890 .92 1

irovitica 208 8 8 1. 82 .931 9 0

Kar ovac 2 13 1. 2 3. 09 29

S avon ki rod 3 1 2 89 3.020 3

i nik 229 9 2.00 29

Krapina 230 1.2 0 .880 33

u rovnik 2 8 08 3. 13 19

o a 9 0 1.22 .2 3

o pi 2 8 3 1.338 .02 3 0

zvor   i . 

4.1.4. Na razini jedinica lokalne amouprave

roj prodani  ra vin ki  z m ji ta po S ovima u 2022. odini prikazan j  na 

ici . . 100 i vi  kupoprodajni  tran akcija ra vin ko  z m ji ta o tvari o j    

S ova. ri tom   izdvaja rad a r   1.0  kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta. 

za rada a r a  ij di adar  13 kupoprodaja. o u uj dno i S ovi koji u 

za i j i i najv i roj kupoprodaja ra vin ki  z m ji ta i u pr t odnim odinama. 

oka n  j dinic  u kojima j  o tvar no vi  od 100 kupoprodaja ra vin ko  

z m ji ta na az   jo  u rod ko po av koj  u rova ko n r tvan koj  tar koj  

Kar ova koj  Koprivni ko kri va koj  i ko nj koj  imur koj  j ko

aranj koj  rimor ko oran koj  Si a ko mo ava koj  Sp it ko da matin koj  

i n ko knin koj  ara din koj  adar koj i a r a koj upaniji. S ova  nji  201 

o tvari o j  manj  od 10 kupoprodajni  tran akcija ra vin ko  z m ji ta. a 2 
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S a podaci o kupoprodajama ra vin ko  z m ji ta za 2022. odinu ni u i i 

do tupni u tr nutku izrad  ana iz . 

S ika . .  roj kupoprodaja gra evin kih zemljišta po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-20

21-100

Više od 100 transakcija

zvori   i .

S ika . . prikazuj  m dija n  cij n  prodani  ra vin ki  z m ji ta po S ovima 

u 2022. odini. a jnja ana iza o u va a amo S ov  koji u ima i u 2022. odini 

vi  od 10 kupoprodaja  t  za koji u do tupni potr ni podaci. dija nu cij nu 

ra vin ki  z m ji ta v u od 100 ura po m2 za i j i o j  38 S ova  a na az   

o a nim upanijama i to u u rova ko n r tvan koj  tar koj  rimor ko oran koj  

Sp it ko da matin koj  i n ko knin koj i adar koj upaniji. dija nu cij nu 

ra vin ko  z m ji ta od 1 do 100 ura po m2 za i j i o j  por d rada a r a  

9 S ova  a koj   na az  u u rova ko n r tvan koj  tar koj  i ko nj koj  

j ko aranj koj  rimor ko oran koj  Sp it ko da matin koj  i n ko knin koj 

i adar koj upaniji. dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta manj  od 10 ura po 
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m2 za i j n  u u 90 S a  pri mu j  najni a m dija na cij na za i j na u 

ri ancima i onjoj oti ini u j ko aranj koj upaniji dj  j  izno i a manj  

od 1 ura po kvadratnom m tru.

S ika . .  edijalna cijena gra evin kih zemljišta po m2 u U  po JLS-ovima u 2022. godini 

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1 EUR

1-10 EUR

11-50 EUR

51-100 EUR

Više od 100 EUR

zvori   i .

S ika . . prikazuj  m dija nu v i inu prodani  ra vin ki  z m ji ta po  

S ovima u 2022. odini.  k adu a zakon kim o rani njima  podaci u 

ana izirani amo za on  S ov  koji u za i j i i 10 i vi  kupoprodajni  tran akcija  

t  za koj  u do tupni potr ni podaci.  2022. odini nij dan S nij  za i j io 

m dija nu v i inu ra vin ko  z m ji ta v u od 10.000 kvadratni  m tara.   

S a m dija na v i ina prodano  ra vin ko  z m ji ta izno i a j  izm u 1.001 i 

10.000 m2. i  S ovi na az  u rod ko po av koj  tar koj  Kar ova koj  Krapin ko

za or koj  i ko nj koj  imur koj  j ko aranj koj  o ko avon koj  

rimor ko oran koj  Si a ko mo ava koj  Sp it ko da matin koj  i n ko
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knin koj  ara din koj  ukovar ko rij m koj  adar koj  t  a r a koj upaniji. 

S dru  tran  najmanja m dija na v i ina ra vin ko  z m ji ta pri ikom 

kupoprodaj  za i j na j  u 2022. odini u Komi i u Sp it ko da matin koj upaniji  

dj  j  m dija na v i ina ra vin ko  z m ji ta izno i a 21 kvadratni m tar. 

S ika . .  edijalna veli ina gra evin kog zemljišta u m2 prilikom kupoprodaje po  
JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 200 m2

200-500 m2

501-1.000 m2

1.001-10.000 m2

zvori   i .

4.1.5. Zagreb

a ica .8. prikazuj  roj prodani  ra vin ki  z m ji ta u kata tar kim op inama 

rada a r a u 2022. odini  nji ovu m dija nu cij nu i v i inu t  topu promj n  

ti  vrij dno ti u odno u na pr t odnu odinu.  k adu a zakon kim o rani njima  
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podaci u prikazani amo za on  kata tar k  op in  koj  u za i j i  10 i vi  

kupoprodaja. 

Najv i roj kupoprodaja  nji   za i j n j  u kata tar koj op ini S v t ki Kra j v c. 

za nj  ij d  kata tar k  op in  ato  9 kupoprodaja  K ara   kupoprodaja  

ran ina Nova  0 tran akcija. im v  nav d ni  20 i vi  kupoprodaja 

ra vin ko  z m ji ta za i j no j  u kata tar kim op inama r zovica  nik  

u rava  ornji St nj v c  S v t  Novo  ornj  rap  ud  tin  arku v c  

dra  r nj vka  u ko  iku i i  od u d  m t  a inov c  u rj  rap  i 

aku v c Novi. S dru  tran  kata tar k  op in  ntar  orvati i rpuci ima  u 

10 kupoprodajni  tran akcija ra vin ko  z m ji ta u 2022. odini. 

a raz iku od pr t odn  odin  kad nij dna kata tar ka op ina nij  za i j i a 

pora t roja kupoprodaja ra vin ko  z m ji ta  u 2022. odini j  1  kata tar ki  

op ina za i j i o odi nji ra t. ako u odi nji ra t roja kupoprodaja ra vin ko  

z m ji ta za i j i  rap  9 2 po to  r nj vka 8 8 po to  ud  9 po to  

tin  0 0 po to  ornji St nj v c 0  po to  S v t  Novo 31 0 po to  

a inov c 2 3 po to  S v t ki Kra j v c 2  po to  aku v c Novi 2 0 po to  

od u d 18 2 po to  ra ono c 1  po to  ato 1  po to  S v t  9 1 po to  

Kupin ki Kra j v c 1 po to  r zovica 2 3 po to . roj kupoprodaja u odno u na 

pr t odnu odinu o tao j  n promij nj n u kata tar kim op inama ornj  rap  i 

arku v c. Najv  odi nj  manj nj  roja kupoprodaja u odno u na pr t odnu 

odinu za i j no j  u kata tar kim op inama rnj  3 2 po to  itnjak 2  

po to  i urnov c 0  po to . im to a  odi nj  manj nj  roja kupoprodaja 

za i j i  u i kata tar k  op in  u ko  K ara  dran ki r  orvati  u rava  

iku i i  nik  m t  u rj  ran ina Nova  St nj v c  dra i ra ani.

Kao i u pr t odnoj odini  najv u m dija nu cij nu ra vin ki  z m ji ta o tvari a 

j  u 2022. odini kata tar ka op ina ntar u kojoj j  m dija na cij na izno i a 38  

ura po m2. za nj  ij d  kata tar ka op ina r nj vka  cij nom od 3 0 0 ura po 

m2  rnj   cij nom od 318  ura po m2  t  St nj v c  cij nom od 30 0 ura po m2. 

dija nu cij nu iznad 100 ura po m2 za i j i  u i kata tar k  op in  aku v c 

Novi  rap  m t  ud  itnjak  tin  S v t  Novo  u rava i K ara. S dru  

tran  najni  m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta za i j n  u u 2022. odini 

u kata tar kim op inama  u rj  arku v c  ra ono c  orvati  Kupin ki 

Kra j v c  u rov c  rpuci i urnov c dj  j  tako m dija na cij na ra vin ko  

z m ji ta izno i a manj  od 20 ura po m2.
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odi nji pora t m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta za i j i o j  u 2022. odini 19 

kata tar ki  op ina i to  rap  St nj v c  rnj  ornj  rap  Kupin ki Kra j v c  

ra ono c  S v t  Novo  u rj  dra  u ko  itnjak  iku i i  nik  m t  

od u d  aku v c Novi  S v t ki Kra j v c  ato  dran ki r . S dru  

tran  odi nj  manj nj  m dija n  cij n  ra vin ko  z m ji ta za i j i  u 

kata tar k  op in  ornji St nj v c  r zovica  a inov c  K ara  tin  r nj vka  

ran ina Nova  u rava  S v t  orvati  arku v c  ra ani  ud  i urnov c.

dija na povr ina ra vin ko  z m ji ta koji j  io pr dm t kupoprodaja u 2022. 

odini tako r  zna ajno raz ikuj  m u kata tar kim op inama rada a r a. 

Najv  m dija n  povr in  za i j n  u u kata tar kim op inama u ko 1. 2 

m2  Kupin ki Kra j v c 1.39  m2  od u d 1.1 2 m2  rpuci 1.112 m2  ra ono c 

1.03  m2  u kojima j  m dija na v i ina prodano  ra vin ko  z m ji ta i a v a 

od 1.000 m2. S dru  tran  najmanj  m dija n  povr in  za i j i  u kata tar k  

op in  ud  9 m2  r nj vka 11 m2  i aku v c Novi 33 m2 . kupno j  1  

kata tar ki  op ina o tvari o m u odi nji ra t povr in  prodano  ra vin ko  

z m ji ta u 2022. odini. o u kata tar k  op in  St nj v c  ato  od u d  u ko  

Kupin ki Kra j v c  S v t  ran ina Nova  m t  urnov c  S v t ki Kra j v c  

dran ki r  dra  itnjak  a inov c i iku i i. u odi nj  manj nj  

povr ina prodano  ra vin ko  z m ji ta za i j no j  u kata tar kim op inama  

u rj  r zovica  ornji St nj v c  nik  orvati  tin  ra ono c  u rava  

ra ani  rnj  arku v c  ornj  rap  K ara  S v t  Novo  rap  aku v c 

Novi  r nj vka i ud .
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4.2. Poljoprivredna zemljišta 

4.2.1. Na razini rvat ke

 epu lici rvat koj je u 2022. odini za ilje eno 28.88  kupoprodaja 

poljoprivredno  zemljišta ukupne vrijedno ti od 20  milijuna eura lika 4.8. .  

odno u na 2021. odinu kada je za ilje eno 43.84  kupoprodajni  tran akcija 

poljoprivrednim zemljištem  roj kupoprodaja u 2022. odini e znatno manjio i to 

za 34 1 po to. kupna vrijedno t kupoprodajni  tran akcija poljoprivredni  zemljišta 

ila je za 3 2 po to manja u 2022. ne o u pret odnoj odini.  2021. odini je ukupna 

vrijedno t 43.84  kupoprodajni  tran akcija poljoprivredni  zemljišta izno ila 318 8 

milijuna eura. ijekom 2021. i 2022. odine na podru ju epu like rvat ke o tvareno 

je ukupno 2. 33 kupoprodaje poljoprivredno  zemljišta ukupne vrijedno ti u 

izno u od 2 3 milijuna eura. Pro je na vrijedno t jedne kupoprodajne tran akcije 

poljoprivrednim zemljištem je u 2022. odini izno ila .149 eura  dok je u 2021. odini 

izno ila .2 1 euro. 

Slika 4.8.  roj kupoprodaja i vrijedno t prodanih poljoprivrednih zemljišta u milijunima 
U  u 2021. i 2022. godini

B
ro

j 
k

u
p

o
p

ro
d

a
ja

20 .21 20 .22

a) Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljišta

V
ri

je
d

n
o

s
t

u
 m

il
ij

u
n

im
a

E
U

R

20 .21 20 .22

b) Vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljišta

28.887

43.846

0
2

0
.0

0
0

4
0

.0
0

0

206,5

318,8

0
15

0
3

0
0

zvori   i P .

a lica 4.9. prikazuje di tri ucij ke pokazatelje kupoprodajni  cijena u eurima po m2 

i veli ina u m2 poljoprivredni  zemljišta u 2022. odini. ezultati tati ti ke analize 

podataka ukazuju na na tavak trenda pove anja medijalne cijene poljoprivredni  

zemljišta. edijalna cijena poljoprivredni  zemljišta po m2 u 2022. odini izno ila 

je 0 4 eura  što u odno u na pret odnu odinu pred tavlja pora t od 20 po to. 

ijena u . percentilu je u 2022. odini izno ila 0 1 euro po m2 što zna i da e  

po to poljoprivredni  zemljišta prodavalo po toj cijeni i manjoj. S dru e trane  
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kupoprodajna cijena poljoprivredno  zemljišta u 9 . percentilu izno ila je 11  eura 

po m2. ru im rije ima u 2022. odini  po to naj kuplje  poljoprivredno  zemljišta 

prodano je po cijeni od najmanje 11  eura po m2. azlika izme u  po to naj kuplji  

i  po to najje tiniji  poljoprivredni  zemljišta na tavila e pove avati  te je u 2022. 

odini izno ila 11  eura po m2.

a lica 4.9.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena po m2 u U  i K i veli ina u 
m2 poljoprivrednih zemljišta u 2022. godini

5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

Kupoprodajna 
cijena po m2

0 1 0 2 0 4 1 3 11 20 0

K 0 1 3 2 9 8 9 23 1

eli ina u m2 2 9 1.2 1 3.090 .24 24.180 23

zvori   i P . 

edijan veli ine poljoprivredni  zemljišta prodano  tijekom 2022. odine izno io 

je 3.090 m2. a u pored u  medijan veli ine poljoprivredno  zemljišta prodano  u 

2021. odini je io nešto ve i i izno io je 4.040 m2.  kate oriji  po to najmanji  

poljoprivredni  zemljišta za koju je tijekom 2022. odine o avljena kupoprodajna 

tran akcija padaju zemljišta veli ine 2 9 m2 ili manje  dok je u kate oriji  po to 

najve i  poljoprivredni  zemljišta veli ina izno ila najmanje 24.180 m2.

4.2.2. Na razini upanija 

Slika 4.9. daje prikaz roja o tvareni  kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta po 

upanijama u 2022. odini. Najve i roj kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta 

za ilje en je  kao i u pret odnoj odini  u Koprivni ko kri eva koj upaniji. No unato  

tome što e radi o vode oj upaniji po roju kupoprodaja  potre no je primijetiti da je u 

2022. odini u toj upaniji za ilje en znatno manji roj kupoprodaja poljoprivredno  

zemljišta ne o u pret odnoj odini. ako u u Koprivni ko kri eva koj upaniji 

o tvarene 3.3 8 kupoprodaje poljoprivredno  zemljišta u 2022. odini  što je 

za 44  po to manje ne o u pret odnoj odini. Nakon Koprivni ko kri eva ke 

upanije  po roju kupoprodaja lijede e imur ka upanija  2.93  kupoprodaja  

jelovar ko ilo or ka upanija  2. 19 kupoprodaje  je ko aranj ka upanija  

2.0 9 tran akcija  te a re a ka upanija  2.0 8 tran akcija. Najmanje kupoprodaja 

poljoprivredno  zemljišta  manje od 1.000  prošle je odine za ilje eno u Po eško

lavon koj  adar koj  Primor ko oran koj  Krapin ko za or koj  i ko enj koj  

u rova ko neretvan koj  i en ko knin koj upaniji i radu a re u. 
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 odno u na pret odnu odinu roj kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta ilje i 

manjenje u vim upanijama  o im u e imur koj upaniji i radu a re u. ako 

je u e imur koj upaniji u 2022. odini za ilje en odišnji ra t roja kupoprodaja 

poljoprivredno  zemljišta za 1 3 po to  a u radu a re u za 14 0 po to. e u odišnje 

manjenje roja kupoprodaja ve e od 0 po to za ilje ile u u 2022. odini Krapin ko

za or ka i ara din ka upanija. ako e u Krapin ko za or koj upaniji manjio roj 

kupoprodaja za 0 9 po to  a u ara din koj upaniji za 3  po to.

Slika 4.9.  roj kupoprodaja poljoprivrednih zemljišta po upanijama u 2022. godini 

2.719

1.286

552

544

1.548
1.308

3.358
671

587

2.935

2.059

912

747

1.495

1.194

1.228

1.350

1.028

783

2.058

525

zvori   i P .

animljivo je i pitati po toje li  i ako po toje kolike u  razlike u intenzitetu tr ovanja 

poljoprivrednim zemljištem izme u rada koji je admini trativno jedište upanije i 

o tatka upanije.  kladu  kretanjima pret odni  odina i o ekivanjima  najve i e 

dio kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta tijekom 2022. odine odvijao izvan rada 

jedišta upanije ta lica 4.10. .  vim radovima jedištima upanija o tvaren je 
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manji roj kupoprodaja ne o u o tatku upanije. ako er  u vim je upanijama 

za ilje eno više od 0 po to kupoprodajni  tran akcija izvan rada jedišta upanije  

a u de et e upanija više od 90 po to kupoprodaja poljoprivrednim zemljištem 

odvijalo izvan rada redišta upanije u 2022. odini. o u Primor ko oran ka  

Split ko dalmatin ka  tar ka  Koprivni ko kri eva ka  jelovar ko ilo or ka  

je ko aranj ka  ara din ka  ukovar ko rijem ka  rod ko po av ka  

u rova ko neretvan ka i adar ka upanija.

a lica 4.10.  roj prodanih poljoprivrednih zemljišta i medijalna cijena poljoprivrednog 
zemljišta po m2 u U  i K po upanijama ne uklju uje grad koji je redište 
upanije  i po gradovima redištima upanija u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih poljoprivrednih 
zemljišta

edijalna cijena poljoprivrednog zemljišta 
po m2

2021. 2022.
Godišnja 

topa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
topa 

promjeneU K U K

rad a re  4 44 14 0 3 4 2 9 4 3 4 38 2

Primor ko oran ka 1.199 4 3 4 1 30 8 4 3 14

Primor ko oran ka ez 
ijeke 1.1 43 3 9 4 1 31 1 4 3 4 14

ijeka 22 * * 3 0 22 4 * * *

Split ko dalmatin ka 1.942 1.194 38 4 4 8 2 4 3 12

Split ko dalmatin ka 
ez Splita 1.890 1.139 39 0 44 9 8 1 3 13 3

Split 2 8 14 4 108 0 18 8 141 30

tar ka 3.082 1. 48 49 8 3 0 22 9 4 0 29 9 33 3

tar ka ez Pazina 3.019 1.48 0 8 3 1 23 4 4 0 30 29 0

Pazin 3 2 1 1 4 10 3 1 0 28

Koprivni ko kri eva ka .0 2 3.3 8 44 0 2 1 8 0 3 2 3 0 0

Koprivni ko kri eva ka 
ez Koprivnice .892 3.230 4 2 0 2 1 8 0 3 2 2 0 0

Koprivnica 1 0 128 20 0 0 4 2 0 3 2 0

jelovar ko ilo or ka 4.938 2. 19 44 9 0 2 1 4 0 2 1 0 0

jelovar ko ilo or ka 
ez jelovara 4.318 2.4 1 43 0 0 2 1 3 0 2 1 0 0

jelovar 20 2 8 8 4 0 2 1 8 0 2 1 8 0 0

je ko aranj ka 2.338 2.0 9 11 9 0 4 2 8 0 4 3 2 0 0

je ko aranj ka ez 
ijeka 2.241 1.9 1 12 0 0 4 2 8 0 4 3 1 0 0

ijek 9 88 9 3 0 4 0 3 1

a re a ka 3.01 2.0 8 31 8 0 3 8 0 3 40 0

Si a ko mo lava ka 1. 12 1.49 12 0 2 1 2 0 2 1 4 0 0

Si a ko mo lava ka ez 
Si ka 1.320 1.2 1 2 0 2 1 4 0 2 1 0 0

Si ak 392 244 3 8 0 1 0 8 0 1 1 0 0 0

ara din ka 2. 1.228 3 0 3 2 1 0 3 2 0 0

ara din ka ez 
ara dina 2. 3 1.204 2 8 0 3 2 1 0 3 2 0 0

ara din 102 24 0 4 1 0 0 40 0

adar ka 8 3 83 8 2 3 2 23 8 4 9 3 2 3 1

adar ka ez adra 84 2 4 3 2 23 8 4 33 8 40

adar 9 1 4 3 3 2 0 10 80 9 224 2
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e imur ka 2. 4 2.93 1 3 0 3 2 0 3 2 0 0

e imur ka ez 
akovca 2.123 2. 20 9 0 3 2 3 0 3 2 0 0

akovec 423 3 9 12 8 0 4 3 1 0 4 3 3 0 0

ukovar ko rijem ka 1.484 1.028 30 0 1 0 2 0 0

ukovar ko rijem ka 
ez ukovara 1.412 9 9 30 0 0 0 2 0 0

ukovar 2 49 31 9 0 2 0 8 0 14 3

iroviti ko podrav ka 1.403 1.3 0 3 8 0 3 2 1 0 3 2 3 0 0

iroviti ko podrav ka 
ez irovitice 1.208 1.18 1 8 0 3 2 0 0 3 2 2 0 0

irovitica 19 1 4 1 9 0 3 8 0 4 0 0 0

Karlova ka 2.0 0 1.308 3 8 0 2 1 0 3 2 4 0 0

Karlova ka ez Karlovca 1.89 1.1 2 39 2 0 2 1 0 3 2 4 0 0

Karlovac 1 4 1 10 3 0 4 2 9 0 3 2 3 2 0

rod ko po av ka 2.48 1.28 48 3 0 1 1 0 0 2 1 100 0

rod ko po av ka ez 
Slavon ko  roda 2.444 1.2 0 48 9 0 1 1 0 0 2 1 100 0

Slavon ki rod 43 3 1 3 0 9 9 0 9 0 0

i en ko knin ka 84 2 38 0 4 9 3 0 43 3 1 3

i en ko knin ka ez 
i enika 03 43 38 1 0 3 0 4 1 20 0

i enik 144 90 3 3 8 28 4 4 34 0 18 4

Krapin ko za or ka 1. 1 1 0 9 0 4 3 0 9 0 0 0

Krapin ko za or ka ez 
Krapine 1. 1 00 4 1 0 4 2 0 9 9 0 0

Krapina 44 1 1 4 1 3 9 8 1 4 10 4

u rova ko neretvan ka 23 2 23 3 3 24 9 3 2 0 1

u rova ko neretvan ka 
ez u rovnika 9 19 22 4 3 2 23 9 3 4 2 3 2

u rovnik 4 33 38 9 4 34 9 10 0 3 11 4

Po eško lavon ka 1.414 912 3 0 2 1 8 0 3 2 1 0 0

Po eško lavon ka ez 
Po e e 1.200 8 34 4 0 2 1 0 3 2 0 0 0

Po e a 214 12 41 0 3 2 0 4 2 8 33 3

i ko enj ka 893 8 34 3 0 4 3 2 0 3 2 0

i ko enj ka ez 
o pi a 2 43 33 0 0 3 4 0 4 1 0 0

o pi  241 1 0 3 8 0 3 2 0 4 3 2 33 3

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja.

zvori   i P . 

Promatrano po admini trativnim jedištima upanija  manje od 100 kupoprodaja 

poljoprivredno  zemljišta u 2022. odine za ilje eno je u ijeci zašti en podatak  

Splitu  kupoprodaja  Pazinu 2 kupoprodaje  ijeku 88 kupoprodaja  ara dinu 

24 kupoprodaje  adru  kupoprodaja  ukovaru 49 kupoprodaja  Slavon kom 

rodu 3  kupoprodaja  i eniku 90 kupoprodaja  Krapini 1 kupoprodaja  

u rovniku 33 kupoprodaje . Pritom u  od navedeni  radovi u rovnik  i enik  

Slavon ki rod  ukovar  adar  ara din  ijek i Pazin za ilje ili me u odišnje 

manjenje roja kupoprodaja u 2022. odini.
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a lica 4.10. i lika 4.10. prikazuju medijalnu cijenu poljoprivredni  zemljišta po m2 

u upanijama u 2022. odini.  2022. odini u i te upanije o tale vode e po vi ini 

medijalne cijene poljoprivredno  zemljišta kao i odinu dana ranije. ako je  kao i 

pret odne odine  najviša medijalna cijena poljoprivredno  zemljišta o tvarena u 

Split ko dalmatin koj upaniji  i to u vi ini od 2 eura po m2  te je ila ve a za 12  

po to ne o u pret odnoj odini. atim  na dru om mje tu po vi ini medijalne cijene 

u 2022. odini  lijedi i en ko knin ka upanija  cijenom od  eura po kvadratnom 

metru. im ove dvije upanije  ve u medijalnu cijenu od 3 eura po kvadratnom 

metru o tvarile u u rova ko neretvan ka 3  eura po m2  tar ka 4 eura po m2  

Primor ko oran ka upanija i rad a re  po 4  eura po m2  i adar ka upanija 

4 9 eura po m2 . Kao i u pret odnim odinama  o alne upanije o tvarile u ve u 

medijalnu cijenu poljoprivredno  zemljišta ne o upanije u kontinentalnom dijelu 

zemlje. zuzetak je i ko enj ka upanija.  i ko enj koj upaniji je  unato  

odišnjem pora tu od 2  po to  medijalna cijena poljoprivredno  zemljišta u 2022. 

odini izno ila 0  eura po m2. Najni a medijalna cijena za ilje ena je u rod ko

po av koj  jelovar ko ilo or koj i Si a ko mo lava koj upaniji dje je izno ila 0 2 

eura po m2. azlika u medijalnoj cijeni poljoprivredno  zemljišta izme u upanije  

najvišom medijalnom cijenom i upanija  najni om medijalnom cijenom izno ila je 

u 2022. odini  eura po kvadratnom metru. 

Promotri li e kretanje medijalne cijene poljoprivredno  zemljišta na me u odišnjoj 

razini po upanijama u 2022. odini  uo ava e ra t cijena u ve em roju upanija  nji  

14. Najve i me u odišnji ra t medijalne cijene poljoprivredno  zemljišta za ilje en 

je u rod ko po av koj upaniji dje e medijalna cijena udvo tru ila u odno u 

na pret odnu odinu. im rod ko po av ke upanije  pora t medijalne cijene 

za ilje en je i u adar koj  Krapin ko za or koj  Po eško lavon koj  Karlova koj  

Koprivni ko kri eva koj  a re a koj  radu a re u  tar koj  i ko enj koj  

i en ko knin koj  Primor ko oran koj  Split ko dalmatin koj i u rova ko

neretvan koj upaniji.  o talim je upanijama za ilje ena u 2022. odini i ta razina 

medijalne cijene poljoprivredno  zemljišta kao i pret odnoj odini.

 



124.2.  Poljoprivredna zemljišta

Slika 4.10.  edijalna cijena poljoprivrednog zemljišta po m2 u U  po upanijama u 2022. 
godini
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0,20

3,45

4,70

3,97 0,31

0,300,93

0,49
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0,42

0,284,72 0,19

7,21
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0,30

0,69

4,93

0,70
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zvori   i P .

pored a medijalni  cijena o tvareni  2022. odine u radovima jedištima 

upanija  o tatkom upanije ukazuje kako ve ina radova upanij ki  jedišta 

ilje i više medijalne cijene poljoprivredni  zemljišta od o tatka upanije ez 

upanij ko  jedišta. ako je u Splitu  Koprivnici  ijeku  ara dinu  adru  akovcu  

ukovaru  irovitici  Krapini  Slavon kom rodu  u rovniku i Po e i o tvarena 

ve a medijalna cijena poljoprivredno  zemljišta ne o u o tatku upanije. Najve a 

razlika u medijalnoj cijeni izme u jedišta upanije i o tatka upanije o tvarena je u 

Split ko dalmatin koj  u rova ko neretvan koj i adar koj upaniji. 
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a lica 4.11.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena poljoprivrednog zemljišta po 
m2 u U  po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 0 2 2 4 9 0 21 3 38 2
Primor ko oran ka 0 3 1 8 4 11 3 40 0 14
Split ko dalmatin ka 0 2 8 2 1 8 49 12

tar ka 0 1 9 4 0 21 9 33 3
Koprivni ko kri eva ka 0 1 0 2 0 3 0 1 9 0 0

jelovar ko ilo or ka 0 1 0 1 0 2 0 3 0 0 0
je ko aranj ka 0 1 0 3 0 4 0 1 0 0

a re a ka 0 1 0 3 0 2 0 8 3 40 0
Si a ko mo lava ka 0 1 0 1 0 2 0 3 0 8 0 0

ara din ka 0 1 0 2 0 3 0 1 2 0 0
adar ka 0 3 1 4 9 10 1 29 9 3 1
e imur ka 0 1 0 2 0 3 0 1 0 0 0

ukovar ko rijem ka 0 2 0 0 1 0 2 0 0 0
iroviti ko podrav ka 0 1 0 2 0 3 0 1 0 0 0

Karlova ka 0 1 0 2 0 3 0 2 4 0 0
rod ko po av ka 0 1 0 1 0 2 0 4 1 0 100 0
i en ko knin ka 0 2 14 4 9 1 3

Krapin ko za or ka 0 2 0 0 9 1 8 4 0 0
u rova ko neretvan ka 0 8 2 0 3 22 1

Po eško lavon ka 0 1 0 2 0 3 0 4 0 9 0 0
i ko enj ka 0 1 0 3 0 1 4 2 0

zvori   i P .

a lica 4.11. prikazuje di tri uciju kupoprodajni  cijena poljoprivredni  zemljišta po 

m2 po upanijama  te odišnju topu promjene medijana u odno u na pret odnu 

odinu. ak je 12 upanija o tvarilo cijenu od 0 1 euro po kvadratnom metru u . 

percentilu. o u Koprivni ko kri eva ka  jelovar ko ilo or ka  je ko aranj ka  

a re a ka  Si a ko mo lava ka  ara din ka  e imur ka  iroviti ko podrav ka  

Karlova ka  rod ko po av ka  Po eško lavon ka i i ko enj ka upanija. o zna i 

da je u tim upanijama  po to najje tiniji  poljoprivredni  zemljišta imalo cijenu 

od 0 1 eura po m2 ili manje. Kao i u pret odnoj odini  naj kuplja poljoprivredna 

zemljišta u . percentilu nalazila u e u u rova ko neretvan koj upaniji dje je 

 po to poljoprivredni  zemljišta imalo cijenu od 0 8 eura po m2 ili manje. e u 

najmanje kupim poljoprivrednim zemljištima u 9 . percentilu nalaze e ona u 

jelovar ko ilo or koj upaniji dje je  po to naj kuplji  poljoprivredni  zemljišta 

o tvarilo cijenu od 0  eura po m2 ili ve u. Nakon jelovar ko ilo or ke upanije 

lijede Si a ko mo lava ka upanija dje je  po to naj kuplji  poljoprivredni  

zemljišta o tvarilo cijenu od najmanje 0 8 eura po m2  Po eško lavon ka upanija 

 cijenom od najmanje 0 9 eura po m2  rod ko po av ka upanija  iroviti ko

podrav ka i e imur ka upanija  cijenom od najmanje 1 euro po m2. Naj kuplja 

poljoprivredna zemljišta u 9 . percentilu nalaze e u i en ko knin koj upaniji 
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dje je  po to kupoprodaja o avljeno po cijeni od najmanje 9  eura po m2. za 

i en ko knin ke upanije  lijede Split ko dalmatin ka upanija  cijenom od 49  

eura po m2  Primor ko oran ka upanija  cijenom od 40 eura po m2  te adar ka 

upanija  cijenom od 29 9 eura po m2 u 9 . percentilu.

edijalna veli ina prodano  poljoprivredno  zemljišta u m2 po upanijama 

prikazana je na lici 4.11. a razliku od medijalne cijene koja je u 2022. odini ila viša u 

upanijama koje e nalaze u adran koj rvat koj i radu a re u  prikaz medijalne 

veli ine poljoprivredno  zemljišta u m2 po upanijama ukazuje na uprotno.  kladu 

 kretanjima u pret odnim odinama  u upanijama kontinentalno  dijela zemlje 

medijalna veli ina poljoprivredno  zemljišta ila je znatno ve a ne o u o alnim 

upanijama i radu a re u.

 
Slika 4.11.  edijalna veli ina poljoprivrednog zemljišta u m2 prilikom kupoprodaje po 

upanijama u 2022. godini
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nalizom di tri ucij ki  pokazatelja veli ine prodano  poljoprivredno  zemljišta u 

m2 po upanijama u 2022. odini ta lica 4.12.  mo e e uo iti kako u poljoprivredna 

zemljišta u . percentilu najmanja ila u u rova ko neretvan koj upaniji 49 m2  

Primor ko oran koj 8 m2  te Split ko dalmatin koj upaniji 3 m2 . Poljoprivredna 

zemljišta u . percentilu ila u najve a u Si a ko mo lava koj i ukovar ko rijem koj 

upaniji. ako je u Si a ko mo lava koj upaniji veli ina poljoprivredno  zemljišta u 

. percentilu izno ila 932 m2  a u ukovar ko rijem koj upaniji 922 m2. 

Kao i u pret odnoj odini  u 9 . percentilu najve a poljoprivredna zemljišta prodana 

u u Karlova koj upaniji dje je  po to poljoprivredni  zemljišta imalo površinu 

od 4 .988 m2 ili ve u. Najmanja poljoprivredna zemljišta u 9 . percentilu ila u u 

u rova ko neretvan koj upaniji dje je  po to prodani  poljoprivredni  zemljišta 

imalo površinu od . 48 m2 ili ve u.

a lica 4.12.  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanog poljoprivrednog zemljišta u m2 po 
upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 4 00 980 2.1 1 .844 11 8

Primor ko oran ka 8 349 8 1.9 9 11. 14 1

Split ko dalmatin ka 3 398 1.1 4 2. 82 11. 0 29

tar ka 243 12 1.30 3.3 3 12.833 2 9

Koprivni ko kri eva ka 413 1. 90 3.394 .822 18.193 31

jelovar ko ilo or ka 2 3.10 .812 13. 0 34.488 2 2

je ko aranj ka 98 2. 1 . 21 10.84 3 .084 9 2

a re a ka 218 82 2.118 .111 1 .933 2 3

Si a ko mo lava ka 932 3.1 4 . 99 14. 03 44.892 4

ara din ka 348 1.439 2. 4.0 9 9.4 9 2

adar ka 181 2 1.3 0 3.1 9 1 .491

e imur ka 20 1. 2.824 .0 1 14.3 1 2

ukovar ko rijem ka 922 3.4 .14 13. 18 38.888 12

iroviti ko podrav ka 9 2. 1 .290 9. 02 2 . 9 3

Karlova ka 34 1. 22 3.44 8.144 4 .988 44 3

rod ko po av ka 1 2. 22 .322 10. 0 2 . 29 2

i en ko knin ka 91 00 1.1 0 2.3 1 . 43 8 0

Krapin ko za or ka 1 9 93 1.302 2.8 .999 3 9

u rova ko neretvan ka 49 28 48 1.384 . 48 1 4

Po eško lavon ka 311 1.4 0 3.2 3 .048 1 .114 1

i ko enj ka 224 1.113 3.492 11.43 3 .124 2 9

zvori   i P .



1294.2.  Poljoprivredna zemljišta

4.2.3. Na razini velikih gradova 

roj prodani  poljoprivredni  zemljišta i medijalna cijena poljoprivredno  zemljišta 

po m2 za rad a re  i 24 velika rada prikazani u u ta lici 4.13. Najve i roj 

kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta u 2022. odini za ilje en je u radu a re u 

dje je o tvareno 44 kupoprodajni  tran akcija. atim lijedi akovec  3 9 

kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta  jelovar  2 8 i Si ak  244 kupoprodaje. S 

dru e trane  manje od 100 kupoprodaja poljoprivrednim zemljištem za ilje ili u 

i enik  ijek  Kaštela  Krapina  Pazin  adar  Split  ukovar  Pula  Slavon ki rod  

u rovnik  inkovci i ara din.

naliza podataka o me u odišnjem kretanju roja prodani  poljoprivredni  zemljišta 

po velikim radovima ukazuje da u amo etiri velika rada za ilje ila pove anje 

roja prodani  poljoprivredni  zemljišta u 2022. odini. o u Krapina 1 4 po to  

rad a re  14 po to  elika orica 11  po to  i Split 8 po to . tali u radovi 

za ilje ili me u odišnje manjenje roja prodano  poljoprivredno  zemljišta. Pri 

tome u najve e me u odišnje manjenje roja prodano  poljoprivredno  zemljišta 

za ilje ili radovi ara din  po to  Pula 4 po to  i jelovar 8 4 po to .

naliza podataka o kretanju medijalne cijene poljoprivredni  zemljišta u velikim 

radovima ukazuje da u u 2022. odini najvišu medijalnu cijenu za ilje ili Split 18 8 

eura po m2  Kaštela 1 1 eura po m2  adar 10  eura po m2  i u rovnik 10 eura po 

m2 . o u ujedno i jedini veliki radovi u kojima je medijalna cijena poljoprivredno  

zemljišta izno ila arem de et eura po kvadratnom metru. S dru e trane  medijalnu 

cijenu poljoprivredni  zemljišta od 0  eura po m2 ili manju za ilje ili u irovitica  

Koprivnica  akovec  o pi  Po e a  Karlovac  jelovar i Si ak. Podaci za rad 

ijeku zašti eni u o zirom da je o tvareno manje od 10 tran akcija kupoprodaje 

poljoprivredno  zemljišta.

naliza podataka o me u odišnjem kretanju medijalne cijene prodani  

poljoprivredni  zemljišta po velikim radovima ukazuje da je 1  veliki  radova 

za ilje ilo pove anje medijalne cijene poljoprivredni  zemljišta u 2022. odini. o 

u adar  u rovnik  Samo or  ara din  Kaštela  rad a re  inkovci  o pi  

Po e a  Split  Koprivnica  i enik  elika orica  ijek  ukovar  Krapina i Pula. 

Pri tome je najve e me u odišnje pove anje medijalne cijene  i to od 224 2 

po to  za ilje io adar. S dru e trane  me u odišnje manjenje roja prodano  

poljoprivredno  zemljišta za ilje ili u Karlovac 2  po to  i Pazin 28  po to .  

2022. odini medijalna cijena je o tala nepromijenjena u odno u na pret odnu 

odinu u Slavon kom rodu  irovitici  akovcu i jelovaru.
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a lica 4.13.  roj prodanih poljoprivrednih zemljišta i medijalna cijena poljoprivrednog 
zemljišta po m2 u U  i K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 
2022. godini

Veliki grad

roj prodanog 
poljoprivrednog zemljišta

edijalna cijena poljoprivrednog zemljišta 
po m2

2021. 2022.
Godišnja 

topa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
topa 

promjeneU K U K

rad a re 4 44 14 0 3 4 2 9 4 3 4 38 2

ijeka 22 * ** 3 0 22 4 * * **

Kaštela 110 80 2 3 11 8 1 1 121 3 38 8

Split 2 8 14 4 108 0 18 8 141 30

Pazin 3 2 1 1 4 10 3 1 0 28

Pula Pola 10 3 4 0 2 9 2 4 2 9

Koprivnica 1 0 128 20 0 0 4 2 0 3 2 0

jelovar 20 2 8 8 4 0 2 1 8 0 2 1 8 0 0

ijek 9 88 9 3 0 4 0 3 1

Samo or 214 12 41 1 2 0 14 8 3 0 22 8 0 0

elika orica 148 1 11 1 8 13 2 2 1 1 4 1

Si ak 392 244 3 8 0 1 0 8 0 1 1 0 0 0

ara din 102 24 0 4 1 0 0 40 0

adar 9 1 4 3 3 2 0 10 80 9 224 2

akovec 423 3 9 12 8 0 4 3 1 0 4 3 3 0 0

ukovar 2 49 31 9 0 2 0 8 0 14 3

inkovci 38 2 34 2 0 8 9 1 1 9 3

irovitica 19 1 4 1 9 0 3 8 0 4 0 0 0

Karlovac 1 4 1 10 3 0 4 2 9 0 3 2 3 2 0

Slavon ki rod 43 3 1 3 0 9 9 0 9 0 0

i enik 144 90 3 3 8 28 4 4 34 0 18 4

Krapina 44 1 1 4 1 3 9 8 1 4 10 4

u rovnik 4 33 38 9 4 34 9 10 0 3 11 4

Po e a 214 12 41 0 3 2 0 4 2 8 33 3

o pi 241 1 0 3 8 0 3 2 0 4 3 2 33 3

Napomena  * ozna uje manje od 10 kupoprodaja  ** podatak nije mo u e prikazati z o  mo u no ti da 
e pomo u to  podatka izra una podatak za upanij ko redište koje ilje i manje od 10 kupoprodaja..

zvori   i P . 

a lica 4.14. prikazuje di tri ucij ke pokazatelje kupoprodajni  cijena 

poljoprivredno  zemljišta u eurima po m2 za rad a re  i velike radove za 2022. 

odinu te odišnju topu promjene medijana u odno u na pret odnu odinu. 

Najje tinija poljoprivredna zemljišta u . percentilu ila u u akovcu  Slavon kom 

rodu  Krapini  Koprivnici  jelovaru  irovitici  Karlovcu  Po e i  o pi u i Si ku u 

kojima je  po to poljoprivredno  zemljišta imalo cijenu od 0 2 eura po m2 ili manje. 

Naj kuplja poljoprivredna zemljišta u . percentilu za ilje ena u u Puli 2 8 eura po 

m2 u . percentilu  i Kaštelima 2  eura po m2 u . percentilu . 
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a lica 4.14.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena poljoprivrednog zemljišta po 
m2 u U  u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini    

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 0 2 2 4 9 0 21 3 38 2

ijeka * * * * * *

Kaštela 2 8 1 1 1 22 43 38 8

Split 1 0 18 8 2 1 94 9 30

Pazin 0 3 0 1 0 2 0 3 4 28

Pula Pola 2 8 0 2 14 2 3 2 2 9

Koprivnica 0 1 0 2 0 0 2 2 0

jelovar 0 1 0 2 0 2 0 4 1 2 0 0

ijek 0 3 0 0 1 0 3 1

Samo or 0 4 1 2 3 0 4 34 1 0 0

elika orica 0 3 0 2 1 0 20 1

Si ak 0 0 0 1 0 1 0 2 0 4 0 0

ara din 0 3 0 0 0 9 1 40 0

adar 0 8 0 10 1 3 224 2

akovec 0 2 0 3 0 4 0 1 1 0 0

ukovar 0 3 0 0 8 1 0 1 14 3

inkovci 0 0 8 1 1 1 2 3 3

irovitica 0 1 0 3 0 0 9 3 8 0 0

Karlovac 0 1 0 2 0 3 0 4 0 2 0

Slavon ki rod 0 2 0 0 9 2 0 10 0 0

i enik 0 2 4 9 19 18 4

Krapina 0 2 0 1 4 2 9 2

u rovnik 1 0 4 4 10 0 18 1 33 8 11 4

Po e a 0 1 0 2 0 4 0 1 2 33 3

o pi 0 1 0 3 0 4 0 8 2 3 33 3

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 

Naj kuplja poljoprivredna zemljišta u 9 . percentilu u 2022. odini ila u u Splitu 

94 9 eura po m2 . ijenu ve u od 0 eura po kvadratnom metru u 9 . percentilu 

za ilje io je  o im  Splita  još amo adar dje je cijena izno ila 3 eura po m2. 

Najmanje kupa poljoprivredna zemljišta u 9 . percentilu ila u u Si ku dje je 

za ilje ena cijena od 0 4 eura po kvadratnom metru u 9 . percentilu. Najve a razlika 

u cijeni izme u pet po to najje tiniji  i pet po to naj kuplji  poljoprivredni  zemljišta 

o tvarena je u Splitu  u izno u od 93 9 eura po m2. 

a lica 4.1 . prikazuje di tri ucij ke pokazatelje kupoprodajne veli ine 

poljoprivredno  zemljišta u m2 u radu a re u i velikim radovima za 2022. odinu 

te odišnju topu promjene medijana u odno u na pret odnu odinu. edijalnu 

veli inu prodano  poljoprivredno  zemljišta ve u od .000 m2 za ilje ili u inkovci  

ukovar  jelovar i Si ak. Nadalje  medijalnu veli inu prodano  poljoprivredno  
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zemljišta izme u 1.001 i .000 m2 za ilje ili u radovi  ijek  o pi  Koprivnica  

Karlovac  Po e a  ara din  irovitica  Slavon ki rod  akovec  elika orica  Pazin  

Samo or  Kaštela i i enik. Najmanju medijalnu veli inu poljoprivredno  zemljišta 

za ilje io je Split 400 m2 . 

a lica 4.1 .  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanog poljoprivrednog zemljišta u m2 u 
Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini     

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 4 00 980 2.1 1 .844 11 8

ijeka * * * * * *

Kaštela 9 441 1.22 1.931 4.8 2 19

Split 13 24 400 2.000 2 .49 9 1

Pazin 1 49 1. 33 3.493 18.890 2

Pula Pola 41 40 801 1.009 2.4 1 12 2

Koprivnica 2 8 1.294 3. 81 .99 18. 98 2 2

jelovar 2 2. 2 . 1 10. 0 23.4 1 24 9

ijek 108 1. 4.313 8. 0 21.204 4 1

Samo or 12 3 1.31 2.823 1 .3 2 2 9

elika orica 432 1.44 2.43 3.92 8.400 1 2

Si ak 1.21 3.1 2 .293 9.988 24.1 2 31 8

ara din 1.4 0 2.9 1 3.9 8 .938 3

adar 192 383 900 2.000 .021 0 1

akovec 8 1.91 2. 30 4.3 0 11.088 13 2

ukovar 2 3.180 .98 10.00 2 .8 1

inkovci 1. 94 4. 83 .28 8. 0 14.921 41 1

irovitica 408 1.2 1 2.8 .103 13. 4 44 0

Karlovac 2 3 1. 98 3. 18 8.2 0 21.92 3

Slavon ki rod 10 1. 1 2. 13 4.492 38. 9 18 2

i enik 1 9 04 1.014 1. 39 .38 19 3

Krapina 2 9 3 1.442 2. 2 18 9

u rovnik 130 40 92 1.282 . 48 1

Po e a 424 1.288 3.1 .2 9 14. 9 23 0

o pi 29 1.244 3.932 12. 40.0 8 4

Napomena  * ozna uje manje od 10 kupoprodaja. 

zvor   i P . 

 u pored i  pret odnom odinom  u etiri u e velika rada u 2022. odine u 

pro jeku prodavala poljoprivredna zemljišta ve e površine. o u Karlovac  inkovci  

Slavon ki rod i Pula. Po me u odišnjoj topi promjene medijalne veli ine 

prodani  poljoprivredni  zemljišta predvodi Karlovac u kojem je medijalna veli ina 

poljoprivredno  zemljišta u 2022. odini ila 3  po to ve a ne o odinu dana 

ranije. Preo tali u veliki radovi za ilje ili me u odišnje manjenje medijalne 

veli ine prodano  poljoprivredno  zemljišta. Najve e manjenje za ilje ili u adar i 
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ukovar u kojima e medijalna veli ina prodano  poljoprivredno  zemljišta u 2022. 

odini manjila za više od 0 po to u odno u na pret odnu odinu.

naliza di tri ucij ki  pokazatelja veli ine prodani  poljoprivredni  zemljišta 

pokazuje da u najmanja poljoprivredna zemljišta u . percentilu ila u Kaštelima  

radu a re u i Krapini. S dru e trane  najve a poljoprivredna zemljišta u . 

percentilu ila u u inkovcima i Si ku. d poljoprivredni  zemljišta u 9 . percentilu 

najmanja u ila u Puli i to veli ine od 2.4 1 m2. Poljoprivredna zemljišta najve e 

površine u 9 . percentilu za ilje ena u o pi u dje je pet po to zemljišta imalo 

površinu od najmanje 40.0 8 m2. azlika izme u  po to najve i  i  po to najmanji  

poljoprivredni  zemljišta ila je najve a u o pi u  te je izno ila 39. 81 kvadratni  

metara.

4.2.4. Na razini jedinica lokalne amouprave

Slika 4.12. prikazuje roj prodani  poljoprivredni  zemljišta po S ovima u 2022. odini. 

Podaci na razini S ova do tupni u za 4  S ova  od e a je u nji  91 o tvareno 

manje od 10 kupoprodaja  pa u podaci zašti eni.  kladu  kretanjima u pret odnim 

odinama i tijekom 2022. odine e poljoprivrednim zemljištem najviše tr ovalo u 

Kri evcima  u kojima je o tvarena 01 kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta. im 

Kri evaca  više od 300 kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta za ilje ili u rad 

a re  akovec i Nedeliš e u e imur koj upaniji i ru išno polje u jelovar ko

ilo or koj upaniji.  kate oriji 100 i više kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta 

nalaze e ukupno 82 S a koji u u lavnom mještene u redišnjoj rvat koj. 111 

S ova za ilje ilo je izme u 0 i 99 kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta.  2 3 

lokalne jedinice o tvareno je izme u 10 i 49 kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta. 
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Slika 4.12.  roj prodanih poljoprivrednih zemljišta po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-50

51-100

Više od 100 transakcija

zvori   i P .

edijalna cijena prodani  poljoprivredni  zemljišta u eurima po m2 po S ovima u 

2022. odini prikazana je likom 4.13. naliza o u va a S ove koji u o tvarili više 

od 10 kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta i za koje u do tupni podaci. edijalnu 

cijenu poljoprivredno  zemljišta ve u od 10 eura po m2 za ilje ilo je 2  S ova. Pri 

tome  najvišom medijalnom cijenom poljoprivredno  zemljišta predvodi kru  

u Split ko dalmatin koj upaniji dje je o tvarena medijalna cijena od 30 1 eura po 

kvadratnom metru u 2022. odini. za kru a  lijedi urter u i en ko knin koj 

upaniji  medijalnom cijenom od 2 9 eura po m2  te Pod ora u Split ko dalmatin koj 

upaniji  cijenom od 2  eura po m2. edijalnu cijenu poljoprivredno  zemljišta u 

kate oriji izme u  i 10 eura po m2 u 2022. odini o tvarilo je ve a 34 S ova. u je 

rije  o radovima i op inama mještenim u adran koj rvat koj. 
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Slika 4.13.  edijalna cijena prodanih poljoprivrednih zemljišta po m2 u U  po JLS-ovima 
u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1 EUR

1-5 EUR

6-10 EUR

Više od 10 EUR

zvori   i P .

 102 S a medijalne cijene prodano  poljoprivredno  zemljišta kretale u e 

izme u 1 i  eura po kvadratnom metru u 2022. odini.  ovoj kate oriji nalaze 

e amo S ovi iz u rova ko neretvan ke  tar ke  Koprivni ko kri eva ke  

Krapin ko za or ke  i ko enj ke  Primor ko oran ke  Split ko dalmatin ke  

i en ko knin ke  ukovar ko rijem ke  adar ke  a re a ke upanije  te rad 

a re .  294 S a medijalne cijene prodani  poljoprivredni  zemljišta izno ile 

u manje od 1 euro po kvadratnom metru. Najni u medijalnu cijenu od 0 1 euro po 

kvadratnom metrom za ilje ilo je 1  S ova koji e nalaze u jelovar ko ilo or koj  

rod ko po av koj  Karlova koj  je ko aranj koj  Po eško lavon koj  Si a ko

mo lava koj  te iroviti ko podrav koj upaniji. 
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Slika 4.14.  edijalna veli ina poljoprivrednog zemljišta u m2 prilikom kupoprodaje po  
JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1.000 m2

1.001-5.000 m2

5.001-10.000 m2

Više od 10.000 m2

zvori   i P .

edijalna veli ina prodani  poljoprivredni  zemljišta po S ovima u 2022. odini 

prikazana je likom 4.14. naliza o u va a amo S ove koji u o tvarili više od 10 

kupoprodaja poljoprivredno  zemljišta  te za koje u do tupni podaci. Najve im 

poljoprivrednim zemljištima  a to u ona medijalne veli ine ve e od 20.000 m2  

tr ovalo e u rncu u iroviti ko podrav koj upaniji i rpolju u rod ko po av koj 

upaniji. edijalna veli ina poljoprivredni  zemljišta izme u 10.001 i 20.000 m2 

za ilje ena je u 29 S a  koji e nalaze u jelovar ko ilo or koj  rod ko po av koj  

Karlova koj  i ko enj koj  je ko aranj koj  Si a ko mo lava koj  ukovar ko

rijem koj i a re a koj upaniji. 

 10  S a medijalna veli ina prodano  poljoprivredno  zemljišta ila je izme u 

.001 i 10.000 m2. edijalnu veli inu prodano  poljoprivredno  zemljišta izme u 
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1.001 i .000 m2 za ilje ilo je 244 S a tijekom 2022. odine. edijalnu veli inu 

poljoprivredno  zemljišta od 1.000 m2 ili manju za ilje ilo je  S ova koji e nalaze u  

u rova ko neretvan koj  tar koj  Krapin ko za or koj  i ko enj koj  Primor ko

oran koj  Split ko dalmatin koj  i en ko knin koj  adar koj  a re a koj upaniji 

i rad a re .
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4.3. um ka zemljišta 

4.3.1. Na razini rvat ke

 2022. odini o tvareno je 2. 88 kupoprodaja šum ko  zemljišta ukupne vrijedno ti 

1 3 milijuna eura.  u pored i  pret odnom odinom  o tvareno je 8 9 po to više 

kupoprodaja  a vrijedno t prodano  šum ko  zemljišta manjila e za 2 8 po to.  

2022. odini e pro je na vrijedno t kupoprodajni  tran akcija šum kim zemljištem 

manjila u odno u na pret odnu odinu i izno ila je .20  eura po tran akciji. 

 dvo odišnjem razdo lju o tvareno je ukupno .349 kupoprodaja šum kim 

zemljištem ukupne vrijedno ti 3 1 milijuna eura.

Slika 4.1 .  roj kupoprodaja i vrijedno t šum kih zemljišta u milijunima U  u 2021. i 2022. 
godini 

B
ro

j 
k

u
p

o
p

ro
d

a
ja
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0
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0

zvori   i P .

i tri ucij ki pokazatelji kupoprodajni  cijena i veli ine šum ki  zemljišta u 2022. 

odini prikazani u ta licom 4.1 .  te ukazuju na o tvareni odišnji pora t medijalne 

cijene i medijalne veli ine šum ko  zemljišta prodano  tijekom 2022. odine. 

edijalna cijena šum ki  zemljišta u po m2 u eurima u 2022. odini ila je za 13  

po to ve a ne o u pret odnoj odini i izno ila je 0 4 eura. ijena u . percentilu u 

2022. odini izno ila je 0 1 euro po m2  što zna i da e  po to šum ko  zemljišta 

prodalo po toj ili ni oj cijeni. S dru e trane   po to naj kuplje  šum ko  zemljišta 

prodavalo e po cijeni od 1 4 eura po m2 i ve oj.



1394.3.  Šumska zemljišta

a lica 4.1 .  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena po m2 u U  i K i veli ina u 
m2 šum kih zemljišta u 2022. godini

5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

Kupoprodajna 
cijena po m2

0 1 0 2 0 4 1 9 1 4 13

K 0 1 3 2 14 2 131 4 14 3

eli ina u m2 218 1.021 2.9 9 . 99 19.20 3 2

zvori   i P . 

edijan veli ine šumsko  zemljišta prodano  tijekom 2022. odine iznosio je 2.9 9 

m2 što zna i da je polovica prodano  šumsko  zemljišta imala površinu od 2.9 9 m2 i 

manju  dok je preostala polovica ila površine 2.9 9 m2 i ve e.  odnosu na pret odnu 

odinu  medijalna veli ina prodano  šumsko  zemljišta je u 2022. odini porasla za 

3 2 posto. Pet posto najmanje  šumsko  zemljišta prodano  tijekom 2022. odine 

ilo je veli ine do 218 m2. S dru e strane distri ucije  pet posto najve e  šumsko  

zemljišta ilo je veli ine od 19.20  m2 i ve e. azlika izme u pet posto najmanji  i pet 

posto najve i  šumski  zemljišta prodani  tijekom 2022. odine ila je manja ne o 

u pret odnoj odini i iznosila je 18.989 m2.

4.3.2. Na razini upanija

Promatrano po upanijama  u 2022. odini je  kao i u pret odnoj odini  najve i roj 

kupoprodaja šumsko  zemljišta za ilje en u starskoj i a re a koj upaniji. ako je u 

starskoj upaniji ostvareno 33  a u a re a koj upaniji 30  kupoprodaja šumsko  

zemljišta slika 4.1 . .  te je dvije upanije ostvareno 23 1 posto svi  kupoprodaja 

šumsko  zemljišta u epu lici rvatskoj ostvareni  tijekom 2022. odine. sim 

starske i a re a ke upanije  više od 100 kupoprodaja šumsko  zemljišta 

ostvarile su jelovarsko ilo orska  Sisa ko moslava ka  Karlova ka  e imurska  

Splitsko dalmatinska  ara dinska  Koprivni ko kri eva ka  iroviti ko podravska 

i u rova ko neretvanska upanija.  navedenim upanijama koje su ostvarile 

više od 100 kupoprodaja šumsko  zemljišta ostvareno je 81  posto ukupno  roja 

kupoprodajni  transakcija šumskim zemljištem 2022. odine na podru ju epu like 

rvatske. Pri tome je potre no napomenuti da ovom analizom nisu o u va eni 

podaci za adarsku  ukovarsko srijemsku i i ko senjsku upaniju o zirom da je u 

njima ostvareno manje od 10 kupoprodaja šumsko  zemljišta. 
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Slika 4.1 .  roj kupoprodaja šum kih zemljišta po upanijama u 2022. godini 

294

99

107

41

337
176
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<10 transakcija

172

47

90
84 276

168

152

136

<10 transakcija

<10 transakcija

306

47

zvori   i P .

odišnji porast roja kupoprodaja šumsko  zemljišta u 2022. odini za ilje en je u 13 

upanija. Pritom predvodi Splitsko dalmatinska upanija u kojoj je roj kupoprodaja 

šumsko  zemljišta porastao za 11 4 posto u odnosu na pret odnu odinu. 

atim slijede iroviti ko podravska s porastom roja kupoprodaja za 1 9 posto  

u rova ko neretvanska upanija s porastom za 4 posto i sje ko aranjska s 

porastom od 1  posto. sim navedeni  upanija  odišnji rast roja kupoprodaja 

ostvarili su i rad a re  e imurska  Ši ensko kninska  jelovarsko ilo orska  

Karlova ka  Koprivni ko kri eva ka  Sisa ko moslava ka  rodsko posavska i 

a re a ka upanija. Smanjenje roja kupoprodaja šumsko  zemljišta na odišnjoj 

razini za ilje ile su ara dinska  starska  Primorsko oranska  Krapinsko za orska 

i Po eško slavonska upanija. Pri tome je najve e smanjenje za ilje ila Po eško

slavonska upanija u kojoj je u 2022. za ilje eno za 39 2 posto manje transakcija 

ne o u pret odnoj odini.
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Podaci o roju prodano  zemljišta nisu dostupni za velik roj S ova ili se radi o 

zašti enim podacima  pa se mo e provesti samo djelomi na uspored a intenziteta 

kupoprodaje šumsko  zemljišta izme u rada administrativno  sjedišta upanije i 

ostatka upanije. Podatke o roju prodano  šumsko  zemljišta tijekom 2022. odine 

nije mo u e analizirati za 13 upanijski  sjedišta i tri upanije ez upanijsko  

sjedišta o zirom da je na tim podru jima za ilje eno manje od 10 transakcija. naliza 

podataka ukazuje da se u 2022. odini lavnina kupoprodaja šumsko  zemljišta 

odnosila na šumska zemljišta koja se nalaze u dijelovima upanije izvan rada 

upanijsko  sjedišta. akva je situacija u starskoj  jelovarsko ilo orskoj  Sisa ko

moslava koj  iroviti ko podravskoj  Karlova koj i Krapinsko za orskoj upaniji.

Slika 4.1 .  edijalna cijena šum kog zemljišta po m2 u U  po upanijama u 2022. godini

0,22

0,22

4,10

2,47

4,75
0,30

0,22
0,67

<10 transakcija

0,35

0,42

0,222,29 0,22

7,92

0,34

0,19

<10 transakcija

<10 transakcija

0,49

8,00
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edijalna cijena šumsko  zemljišta po m2 po upanijama prikazana je slikom 4.1 . 

Kao i u pret odnoj odini  medijalna cijena prodano  šumsko  zemljišta je u 2022. 

odini ila znatno ve a u o alnim upanijama ne o u kontinentalnom dijelu zemlje. 

 2022. odini najviša medijalna cijena šumsko  zemljišta ostvarena je u Ši ensko

kninskoj upaniji dje je iznosila 8 eura po m2. edijalna cijenu prodano  šumsko  

zemljišta iznad  eura po kvadratnom metru za ilje ena je u 2022. odini još u Splitsko

dalmatinskoj i adarskoj upaniji. 

S dru e strane  najni u medijalnu cijenu šumsko  zemljišta po kvadratnom metru  

od 0 2 eura po m2  za ilje ile su iroviti ko podravska  jelovarsko ilo orska  

Koprivni ko kri eva ka  Sisa ko moslava ka  rodsko posavska i Po eško slavonska 

upanija. azlika u medijalnoj cijeni šumsko  zemljišta izme u upanije s najvišom 

medijalnom cijenom i upanija s najni om medijalnom cijenom iznosila je u 2022. 

odini 8 eura po kvadratnom metru. 

Podaci o me u odišnjem kretanju medijalne cijene šumsko  zemljišta po upanijama 

ukazuju da je samo šest upanija ostvarilo me u odišnji porast cijena šumsko  

zemljišta u 2022. odini. Najve i me u odišnji porast cijene ostvaren je u Krapinsko

za orskoj upaniji dje se medijalna cijena šumsko  zemljišta pove ala s 0 3 na 

0  eura po kvadratnom metru  odnosno za 133 3 posto. sim Krapinsko za orske 

upanije  odišnje pove anje cijena u 2022. odini ostvareno je u rad a re u 108 3 

posto  Splitsko dalmatinskoj 9  posto  sje ko aranjskoj 33 3 posto  Ši ensko

kninskoj upaniji 2  posto  te a re a koj upaniji 2  posto . 

 e imurskoj  ara dinskoj  iroviti ko podravskoj  jelovarsko ilo orskoj  

Koprivni ko kri eva koj  Sisa ko moslava koj  rodsko posavskoj i Po eško slavonskoj 

upaniji je medijalna cijena šumsko  zemljišta ostala nepromijenjena u odnosu 

na pret odnu odinu. u rova ko neretvanska  starska  Karlova ka i Primorsko

oranska upanija za ilje ile su me u odišnje smanjenje medijalne cijene prodano  

šumsko  zemljišta pri emu je najve e smanjenje za ilje eno u Primorsko oranskoj 

upaniji dje je medijalna cijena prodano  šumsko  zemljišta ila manja za 3 1 

posto ne o u pret odnoj odini. a adarsku  ukovarsko srijemsku  te i ko senjsku 

upaniju u kojima je ostvareno manje od 10 kupoprodaja tijekom jedne odine  podaci 

o me u odišnjoj promjeni cijene su zašti eni  te sto a analiza ne o u va a promjene 

cijena u tim upanijama. 

spored u medijalne cijene šumsko  zemljišta koja je ostvarena u radu sjedištu 

upanije s cijenom ostvarenom u ostatku upanije  mo u e je provesti za sve a 

sedam upanija i to za starsku  jelovarsko ilo orsku  Sisa ko moslava ku  adarsku  
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iroviti ko podravsku  Karlova ku i Krapinsko za orsku upaniju. Naime dio podataka 

zašti en je z o  malo  roja kupoprodaja  a za dio S ova podatci nisu dostupni. 

naliza dostupni  podataka ukazuje da je medijalna cijena šumsko  zemljišta ila 

ve a u adru ne o u adarskoj upaniji ez adra . edijalna cijena je ila jednaka u 

Karlovcu kao i u Karlova koj upaniji ez Karlovca  Sisku kao i u Sisa ko moslava koj 

upaniji ez Siska . edijalna cijena na upanijskom podru ju ez rada koji je 

sjedište upanije je ila ve a ne o u sjedištu upanije u starskoj  iroviti ko podravskoj  

jelovarsko ilo orskoj i Krapinsko za orskoj upaniji.

a lica 4.1 .  roj prodanih šum kih zemljišta i medijalna cijena šum kog zemljišta po m2 
u U  i K po upanijama ne uklju uje grad koji je redište upanije  i po 
gradovima redištima upanija u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih šum kih 
zemljišta

edijalna cijena šum kog zemljišta 
po m2

2021. 2022.
Godišnja 

topa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
topa 

promjeneU K U K

rad a re  39 41 1 1 2 8 8 2 18 108 3
Primorsko oranska 113 84 2 4 9 3 2 2 3 1 3 3 1
Primorsko oranska ez 

ijeke 111 80 2 9 4 3 0 2 1 1 0 3

ijeka * * ** * * * * **
Splitsko dalmatinska 8 1 8 11 4 4 4 33 1 9 9 9
Splitsko dalmatinska 

ez Splita 0 1 9 1 0 3 1 23 8 0 0 1 8 1

Split 18 * * 19 2 144 * * **
starska 3 8 33 9 8 8 3 4 3 8 4
starska ez Pazina 3 4 32 9 1 8 8 4 9 3 8 4 2

Pazin * 10 * * * 3 1 23 4 **
Koprivni ko kri eva ka 131 14 12 2 0 2 1 3 0 2 1 0 0
Koprivni ko kri eva ka 

ez Koprivnice 121 138 14 0 0 2 1 2 0 2 1 0 0

Koprivnica 10 * * 0 2 1 * * 0 0
jelovarsko ilo orska 24 294 20 0 0 2 1 0 2 1 0 0
jelovarsko ilo orska 
ez jelovara 23 283 19 4 0 2 1 0 2 1 0 0

jelovar * 11 * * * 0 1 1 1 **
sje ko aranjska 31 4 1 0 3 2 0 0 4 3 1 33 3
sje ko aranjska ez 
sijeka 31 4 1 0 3 2 0 0 4 3 1 33 3

sijek * * * * * * * **
a re a ka 301 30 1 0 4 3 1 0 3 2 0

Sisa ko moslava ka 24 2 11 0 2 1 2 0 2 1 0 0
Sisa ko moslava ka ez 
Siska 230 2 1 0 2 1 2 0 2 1 0 0

Sisak 1 10 41 2 0 1 1 0 0 2 1 3 100 0
ara dinska 1 1 1 2 0 3 2 2 0 3 2 0 0
ara dinska ez 
ara dina 1 1 1 1 2 0 3 2 2 0 3 2 0 0

ara din * * ** * *. * * **
adarska * * ** * * 49 2 **
adarska ez adra * * ** * * 1 11 9 **
adar * * ** * * 241 1 1.81 3 **



Poglavlje 4.  Pregled zemljišta144

e imurska 11 1 2 4 0 0 3 2 0 3 2 0 0
e imurska ez 
akovca 114 1 9 48 2 0 3 2 0 4 2 33 3

akovec * * ** * * * * **
ukovarsko srijemska * * ** * * * * **
ukovarsko srijemska 
ez ukovara * * ** * * * * **

ukovar * * ** * * * * **
iroviti ko podravska 84 13 1 9 0 2 1 3 0 2 1 4 0 0
iroviti ko podravska 
ez irovitice 4 104 92 0 2 1 3 0 2 1 0 0

irovitica 30 32 0 2 1 3 0 1 1 0 0 0
Karlova ka 1 3 1 1 0 0 4 2 0 3 2 3 0 0
Karlova ka ez Karlovca 141 1 1 0 0 0 0 3 2 3 1
Karlovac 12 11 8 3 0 3 1 9 0 3 2 3 0 0

rodsko posavska 9 99 2 1 0 2 1 0 2 1 0 0
rodsko posavska ez 

Slavonsko  roda 94 9 3 2 0 2 1 0 2 1 0 0

Slavonski rod * * ** * * * * *
Ši ensko kninska 3 4 34 3 3 4 8 0 0 3 2 0
Ši ensko kninska ez 
Ši enika 1 42 14 1 40 3 303 0 8 0 0 2 80 1

Ši enik 18 * ** 4 4 32 8 * * 3 2 3
Krapinsko za orska 13 9 30 0 3 2 0 1 133 3
Krapinsko za orska ez 
Krapine 128 84 34 4 0 3 2 3 0 133 3

Krapina * 11 ** * * 0 4 0 *
u rova ko neretvanska 8 10 4 1 4 4 1 30 9 32 8
u rova ko neretvanska 
ez u rovnika 2 10 9 4 1 4 4 1 30 9 32 8

u rovnik * * ** * * * * *
Po eško slavonska 148 90 39 2 0 2 1 3 0 2 1 0 0
Po eško slavonska ez 
Po e e 138 81 41 3 0 2 1 3 0 2 1 0 0

Po e a 10 * ** 0 3 2 4 * * 0 0
i ko senjska * * ** * * * * **
i ko senjska ez 
ospi a * * ** * * * * **

ospi  * * ** * * * * **

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja  ** podatak nije mo u e prikazati z o  mo u nosti da se pomo u 
to  podatka izra una podatak za upanijsko središte koje ilje i manje od 10 kupoprodaja.

zvori   i P . 

istri ucijski pokazatelji kupoprodajni  cijena šumsko  zemljišta u eurima po m2 

po upanijama za 2022. odinu te odišnja stopa promjene medijana u odnosu na 

pret odnu odinu prikazani su podacima u ta lici 4.18. ijene šumski  zemljišta u 

. percentilu iznosile su 0 1 eura po m2 u ak 13 upanija. o su  Primorsko oranska  

Koprivni ko kri eva ka  jelovarsko ilo orska  sje ko aranjska  a re a ka  

Sisa ko moslava ka  ara dinska  e imurska  iroviti ko podravska  Karlova ka  

rodsko posavska  Krapinsko za orska  Po eško slavonska upanija.  2022. odini 
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najskuplja šumska zemljišta u . percentilu ila su u Ši ensko kninskoj upaniji 0 9 

eura po m2  i Splitsko dalmatinskoj upaniji 0 8 eura po m2 .

S dru e strane distri ucije  u 9 . percentilu najmanje skupa šumska zemljišta ila su 

u jelovarsko ilo orskoj 0  eura po m2  iroviti ko podravskoj 0  eura po m2  i 

ara dinskoj upaniji 1 0 euro po m2 .

Najskuplja šumska zemljišta u 9 . percentilu prodana su u Primorsko oranskoj 

upaniji dje je  posto kupoprodaja o avljeno po cijeni od najmanje 110  eura po 

m2.  u 2021. odini su u Primorsko oranskoj upaniji ila najskuplja zemljišta u 9 . 

percentilu.  Primorsko oranskoj upaniji je ostvarena i najve a razlika u cijeni izme u 

pet posto najje tiniji  i pet posto najskuplji  šumski  zemljišta  te je u 2022. odini 

iznosila 110  eura po m2. za Primorsko oranske upanije  po najskupljim zemljištima 

u 9 . percentilu  slijede Ši ensko kninska upanija s cijenom od  eura po m2 u 9 . 

percentilu  te u rova ko neretvanska upanija s cijenom od 4 1 eura po m2.

a lica 4.18.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena šum kog zemljišta po m2 u 
U  po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 0 2 1 1 2 3 9 12 108 3

Primorsko oranska 0 1 0 2 3 1 1 110 3 1

Splitsko dalmatinska 0 8 2 3 9 1 0 30 4 9

starska 0 2 0 4 11 1 31 1 4

Koprivni ko kri eva ka 0 1 0 1 0 2 0 4 1 1 0 0

jelovarsko ilo orska 0 1 0 1 0 2 0 3 0 0 0

sje ko aranjska 0 1 0 2 0 4 0 2 4 33 3

a re a ka 0 1 0 3 0 1 2 4 4 2 0

Sisa ko moslava ka 0 1 0 1 0 2 0 4 1 3 0 0

ara dinska 0 1 0 2 0 3 0 1 0 0 0

adarska * * * * * *

e imurska 0 1 0 2 0 3 0 1 3 0 0

ukovarsko srijemska * * * * * *

iroviti ko podravska 0 1 0 1 0 2 0 3 0 0 0

Karlova ka 0 1 0 2 0 3 0 3 3 0 0

rodsko posavska 0 1 0 1 0 2 0 4 1 0 0

Ši ensko kninska 0 9 2 9 8 0 8 0 2 0

Krapinsko za orska 0 1 0 4 0 1 2 3 2 133 3

u rova ko neretvanska 0 3 1 8 4 1 14 0 4 1 32 8

Po eško slavonska 0 1 0 1 0 2 0 3 1 2 0 0

i ko senjska * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P .
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edijalna veli ina prodani  šumski  zemljišta u m2 po upanijama u 2022. odini 

prikazana je na slici 4.18. Šumskim zemljištem medijalne veli ine iznad .000 m2 

tr ovalo se u Sisa ko moslava koj .940 m2  jelovarsko ilo orskoj . 08 m2  

Karlova koj .33  m2  te iroviti ko podravskoj upaniji .008 m2 . edijalnu 

veli inu šumsko  zemljišta izme u 1.001 i .000 m2 za ilje ilo je 10 upanija i to  

rodsko posavska  Po eško slavonska  Koprivni ko kri eva ka  ara dinska  sje ko

aranjska  a re a ka  Primorsko oranska  Krapinsko za orska  e imurska 

upanija  te rad a re . stovremeno starska  Splitsko dalmatinska  u rova ko

neretvanska i Ši ensko kninska upanija ilje e najmanju medijalnu veli inu 

šumsko  zemljišta prilikom kupoprodaje i to onu manju od 1.000 kvadratni  metara. 

Kao što se mo e primijetiti o alne i kontinentalne upanije razlikuju se po medijalnoj 

veli ini šumsko  zemljišta prilikom kupoprodaje.

Slika 4.18.  edijalna veli ina šum kog zemljišta u m2 prilikom kupoprodaje po upanijama 
u 2022. godini

5.508

4.888

705

2.026

919
5.337

3.087
2.241

<10 transakcija

1.726

2.641

4.4092.384 6.940

782

2.837

5.008

<10 transakcija

<10 transakcija

2.392

479
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naliza distri ucijski  pokazatelja veli ine prodano  šumsko  zemljišta u m2 po 

upanijama u 2022. odini te odišnja stopa promjene medijana u odnosu na 

pret odnu odinu prikazana je ta licom 4.19. naliza ukazuje kako su najmanja 

šumska zemljišta u . percentilu ila su u Splitsko dalmatinskoj upaniji i to veli ine 

31 m2 što zna i da je  posto šumsko  zemljišta s kojim se tr ovalo u toj upaniji 

imalo površinu 31 kvadratni  metara i manju. atim slijede u rova ko neretvanska 

upanija 49 m2 u . percentilu  te Ši ensko kninska upanija  m2 u . percentilu . 

Najve im šumskim zemljištima u . percentilu tr ovalo se u iroviti ko podravskoj 

1.309 m2  Sisa ko moslava koj 1.11  m2  te Karlova koj upaniji 99  m2 .  9 . 

percentilu najve a šumska zemljišta prodana su u Sisa ko moslava koj upaniji dje 

je pet posto poljoprivredni  zemljišta imalo površinu od 0.8 4 kvadratni  metara i 

ve u. d prodani  šumski  zemljišta u 9 . percentilu  zemljišta manja od 10.000 m2 

ila su u Ši ensko kninskoj upaniji. ako je u Ši ensko kninskoj upaniji veli ina 

šumsko  zemljišta u 9 . percentilu iznosila 4.21  m2. 

a lica 4.19.  Di tribucij ki pokazatelji veli ine šum kog zemljišta u m2 po upanijama u 
2022. godini  

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 3 0 49 2.02 4.003 13.98 30 1

Primorsko oranska 9 8 2.384 8.138 21.2 0

Splitsko dalmatinska 31 2 3 83 3.3 4 12.42 20 8

starska 2 4 919 3.4 8 12.842 3 8

Koprivni ko kri eva ka 420 1.8 3.08 . 14.3 1

jelovarsko ilo orska 942 3.0 3 . 08 9.14 20.084 4 2

sje ko aranjska 4 1.424 2. 41 .081 10.121 8 2

a re a ka 218 1.19 2.392 . 1 14.833 11

Sisa ko moslava ka 1.11 3.31 .940 14. 0.8 4 2 9

ara dinska 1 1. 9 2.83 4. 4 10.3 2 1 4

adarska * * * * * *

e imurska 211 49 1. 2 3.001 10.4 9 1

ukovarsko srijemska * * * * * *

iroviti ko podravska 1.309 2. 1 .008 9.18 1 .93

Karlova ka 99 2.3 .33 12.803 29. 18 33

rodsko posavska 3 2.8 4.888 8. 2 18.198

Ši ensko kninska 1 8 4 9 1.1 1 4.21 33 3

Krapinsko za orska 223 2.241 4.31 11. 24 9

u rova ko neretvanska 49 294 0 4.040 1 . 20 23

Po eško slavonska 8 0 2. 2 4.409 .839 1 .440 8

i ko senjska * * * * * *

Napomena  * ozna uju manje od 10 ostvareni  transakcija.

zvori   i P .
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spored a medijalni  veli ina prodano  šumsko  zemljišta u 2022. odini s 

veli inama iz pret odne odine pokazuje kako se u ve ini upanija u lavnom 

tr ovalo manjim šumskim zemljištima. Najve e odišnje smanjenje medijalne 

veli ine prodano  šumsko  zemljišta za ilje eno je u Ši ensko kninskoj upaniji 

dje je medijalna veli ina šumsko  zemljišta ila za 33 3 posto manja ne o u 2021. 

odini  te je iznosila 4 9 kvadratni  metara u 2022. odini. sim to a  smanjenje 

medijalne veli ine šumsko  zemljišta za ilje ile su i ara dinska  Koprivni ko

kri eva ka  e imurska  iroviti ko podravska  rodsko posavska  sje ko

aranjska  a re a ka  Splitsko dalmatinska i Krapinsko za orska upanija.

Najve i odišnji porast medijalne veli ine šumsko  zemljišta za ilje en je u starskoj 

upaniji dje je medijalna veli ina šumsko  zemljišta prilikom kupoprodaje u 2022. 

odini ila 3 8 posto ve a ne o u pret odnoj odini  te je iznosila 919 m2. sim 

starske upanije  odišnji porast medijalne veli ine šumsko  zemljišta za ilje ili 

su i Primorsko oranska  Karlova ka  u rova ko neretvanska  Po eško slavonska  

jelovarsko ilo orska  Sisa ko moslava ka upanija  te rad a re . naliza 

podataka o medijalnoj veli ini šumsko  zemljišta ne o u va a podatke za adarsku  

ukovarsko srijemsku i i ko senjsku upaniju. 

4.3.3. Na razini velikih gradova 

a lica 4.20 prikazuje roj prodani  šumski  zemljišta i medijalnu cijenu šumsko  

zemljišta po m2 na razini veliki  radova. Pri tome je potre no na lasiti da su veliki 

radovi u lavnom za ilje ili manje od 10 kupoprodaja šumsko  zemljišta  te su sto a 

podaci zašti eni i nije i  mo u e koristiti u analizi. Podaci o roju prodano  šumsko  

zemljišta u 2022. odini zašti eni za ijeku  Kaštela  Split  Pulu  Koprivnicu  sijek  

ara din  adar  akovec  ukovar  inkovce  Slavonski rod  Ši enik  u rovnik  

Po e u i ospi . 

d preostali  veliki  radova  najve i roj kupoprodaja šumsko  zemljišta u 2022. 

odini za ilje en je u radu a re u dje je ostvarena 41 kupoprodajna transakcija. 

atim slijedi Samo or s 33 kupoprodaja šumsko  zemljišta  irovitica s 32  elika 

orica s 21  jelovar  Karlovac i Krapina s 11  te Pazin i Sisak s 10 kupoprodaja. 

o  malo  roja transakcija  analiza podataka o me u odišnjem kretanju roja 

prodani  šumski  zemljišta o u va a samo radove Samo or  iroviticu  rad 

a re  Karlovac  eliku oricu i Sisak. naliza pokazuje da su me u odišnje 

pove anje roja prodano  šumsko  zemljišta u 2022. odini za ilje ili Samo or 3  
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posto  irovitica  posto  te rad a re  1 posto . S dru e strane  istovremeno 

su me u odišnje smanjenje roja kupoprodaja za ilje ili Karlovac 8 3 posto  elika 

orica 2 0 posto  te Sisak 41 2 posto .

a lica 4.20.  roj prodanih poljoprivrednih zemljišta i medijalna cijena poljoprivrednog 
zemljišta po m2 u U  i K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2021. i 
2022. godini

Veliki grad

roj prodanih šum kih 
zemljišta edijalna cijena šum kog zemljišta po m2

2021. 2022.
Godišnja 

topa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
topa 

promjeneU K U K

rad a re 39 41 1 1 2 8 8 2 18 108 3

ijeka * * * * * * * *

Kaštela * * * * * * * *

Split 18 * * 19 2 144 * * *

Pazin * 10 * * * 3 1 23 4 *

Pula * * * * * * * *

Koprivnica 10 * * 0 2 1 * * *

jelovar * 11 * * * 0 1 1 1 *

sijek * * * * * * * *

Samo or 24 33 3 1 1 8 0 4 4

elika orica 28 21 2 0 0 4 3 4 0 0 0

Sisak 1 10 41 2 0 1 1 0 0 2 1 3 100 0

ara din * * * * * * * *

adar * * * * * * * *

akovec * * * * * * * *

ukovar * * * * * * * *

inkovci * * * * * * * *

irovitica 30 32 0 2 1 3 0 1 1 0 0 0

Karlovac 12 11 8 3 0 3 1 9 0 3 2 3 0 0

Slavonski rod * * * * * * * *

Ši enik 18 * * 4 4 32 8 * * *

Krapina * 11 * * * 0 4 0 *

u rovnik * * * * * * * *

Po e a 10 * * 0 3 2 4 * * *

ospi * * * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja.

zvori   i P . 

o  malo  roja transakcija ostvareni  u 2022. odini  tako er za ve inu veliki  

radova nije mo u e prikazati podatke ni o medijalnoj cijeni šumski  zemljišta. 

ako analiza o u va a samo Pazin  rad a re  eliku oricu  Samo or  Krapinu  

Karlovac  Sisak  jelovar i iroviticu. naliza podataka o kretanju medijalne cijene 

šumski  zemljišta u velikim radovima ukazuje da je u 2022. odini najvišu medijalnu 

cijenu za ilje io Pazin 3 1 euro po m2 . atim slijede rad a re  2  eura po m2  

elika orica 0  eura po m2  Samo or 0  eura po m2  Krapina 0  eura po m2  
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Karlovac 0 3 eura po m2  Sisak 0 2 eura po m2  jelovar 0 1 eura po m2  i irovitica 

0 1 eura po m2 .

Podaci o me u odišnjoj promjeni medijalne cijene su dostupni samo za rad 

a re  Sisak  eliku oricu  Karlovac  Samo or i iroviticu.  2022. odini su rad 

a re  Sisak i elika orica za ilje ili me u odišnji rast medijalne cijene pri emu 

su se u radu a re u i Sisku me u odišnje cijene arem udvostru ile.  Karlovcu je 

medijalna cijena šumsko  zemljišta ostala nepromijenjena u odnosu na pret odnu 

odinu. e u odišnje smanjenje medijalne cijene šumski  zemljišta za ilje eno je 

u irovitici dje se medijalna cijena smanjila za 0 posto  te u Samo oru dje se 

medijalna cijena smanjila za 4  posto. 

a lica 4.21.  Di tribucij ki pokazatelji kupoprodajnih cijena šum kog zemljišta po m2 u 
U  u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini  

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 0 2 1 1 2 3 9 12 108 3

ijeka * * * * * *

Kaštela * * * * * *

Split * * * * * *

Pazin 0 1 0 3 1 3 1 3 1 *

Pula Pola * * * * * *

Koprivnica * * * * * *

jelovar 0 0 0 1 0 1 0 3 1 1 *

sijek * * * * * *

Samo or 0 1 0 3 0 2 1 11 0 4

elika orica 0 3 0 0 1 9 0

Sisak 0 1 0 1 0 2 0 4 0 100 0

ara din * * * * * *

adar * * * * * *

akovec * * * * * *

ukovar * * * * * *

inkovci * * * * * *

irovitica 0 1 0 1 0 1 0 2 0 0 0

Karlovac 0 0 0 2 0 3 2 1 3 0 0

Slavonski rod * * * * * *

Ši enik * * * * * *

Krapina 0 2 0 4 0 1 0 *

u rovnik * * * * * *

Po e a * * * * * *

ospi * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 
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a lica 4.21. prikazuje distri ucijske pokazatelje kupoprodajni  cijena šumsko  

zemljišta u eurima po m2 po velikim radovima za 2022. odinu te odišnju 

stopu promjene medijana u odnosu na pret odnu odinu. Pri tome su analizom 

o u va eni samo Pazin  rad a re  elika orica  Samo or  Krapina  Karlovac  

Sisak  jelovar i irovitica o zirom da su za ostale radove podaci o medijalnoj cijeni 

prilikom kupoprodaje šumski  zemljišta u 2022. odini zašti eni. 

Najje tinija šumska zemljišta u . percentilu su ila jelovaru i Karlovcu. Najskuplja 

šumska zemljišta u . percentilu za ilje ena su u Pazinu i eliko  orici. Najskuplja 

šumska zemljišta u 9 . percentilu ila su u radu a re u i Samo oru  a najje tinija 

u Sisku i irovitici. 

a lica 4.22. prikazuje distri ucijske pokazatelje kupoprodajne veli ine šumsko  

zemljišta po m2 po velikim radovima za 2022. odinu te odišnju stopu promjene 

medijana u odnosu na pret odnu odinu. Kao i kod medijalne cijene i ovdje 

analiza distri ucije o u va a samo devet radova koji su za ilje ili najmanje 10 

kupoprodajni  transakcija tijekom 2022. odine. edijalnu veli inu šumsko  

zemljišta ve u od 1.000 m2 za ilje ili su Karlovac  irovitica  elika orica  Sisak  

jelovar  Samo or i rad a re . Pri tome je najve a medijalna veli ina šumsko  

zemljišta za ilje ena u Karlovcu dje je iznosila .949 kvadratni  metara. Nadalje 

medijalnu veli inu prodano  šumsko  zemljišta izme u 00 i 1.000 m2 za ilje ili su 

radovi  Pazin i Krapina. 

 uspored i s pret odnom odinom  u Samo oru  Karlovcu  elikoj orici  radu 

a re u i Sisku su se u 2022. odine u prosjeku prodavala šumska zemljišta ve e 

površine. Po me u odišnjoj stopi promjene medijalne veli ine prodani  šumski  

zemljišta predvodi Samo or u kojoj je medijalna veli ina šumsko  zemljišta u 2022. 

odini ila 149  posto ve a ne o odinu dana ranije. S dru e strane  jelovar  

irovitica i Pazin su za ilje ili me u odišnje smanjenje medijalne veli ine prodano  

šumsko  zemljišta. Najve e smanjenje za ilje ilo je Pazin u kojoj je medijalna 

veli ina prodano  šumsko  zemljišta ila u 2022. odini manja za 2  posto ne o u 

pret odnoj odini. 

naliza distri ucijski  pokazatelja veli ine prodani  šumski  zemljišta pokazuje da 

su najmanja šumska zemljišta u . percentilu ila u radu a re u  Sisku i Pazinu. 

S dru e strane  najve a šumska zemljišta u . percentilu ila su u irovitici. d 

šumski  zemljišta u 9 . percentilu najmanja su ila u Krapini i to veli ine od 4.938 

m2. Šumska zemljišta najve e površine u 9 . percentilu za ilje ena su Pazinu dje 



Poglavlje 4.  Pregled zemljišta1 2

je pet posto zemljišta imalo površinu od najmanje 24.1 3 m2 i Samo oru dje je pet 

posto zemljišta imalo površinu od najmanje 23.020 m2.

a lica 4.22.  Di tribucij ki pokazatelji veli ine prodanog šum kog zemljišta u m2 u Gradu 
Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini   

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja topa 
promjene 
medijana

rad a re 3 0 49 2.02 4.003 13.98 30 1

ijeka * * * * * *

Kaštela * * * * * *

Split * * * * * *

Pazin 19 229 8 .021 24.1 3 2

Pula Pola * * * * * *

Koprivnica * * * * * *

jelovar 1.021 3. . 0 10.430 0

sijek * * * * * *

Samo or 43 1.22 2.1 . 23.020 149

elika orica 834 2.0 4 4. .191 1 . 8 3 2

Sisak 239 1.999 4. 10 4.9 9 13. 2 14

ara din * * * * * *

adar * * * * * *

akovec * * * * * *

ukovar * * * * * *

inkovci * * * * * *

irovitica 1.324 2.400 4.98 9.048 1 .230 1

Karlovac 34 2.440 .949 14.38 1 .98 13

Slavonski rod * * * * * *

Ši enik * * * * * *

Krapina 1 3 88 2. 4 4.938 *

u rovnik * * * * * *

Po e a * * * * * *

ospi * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 

4.3.4. Na razini jedinica lokalne amouprave 

Slika 4.19. prikazuje roj prodani  šumski  zemljišta po S ovima u 2022. odini. 

Podaci su dostupni za 33  S a. d to a je u ak 2 0 S a ostvareno manje od 

10 kupoprodaja šumsko  zemljišta  pa z o  zakonski  o rani enja te jedinice nisu 

analizirane. 

 2022. odini je najve i roj kupoprodaja šumsko  zemljišta za ilje ila ar ana 

u starskoj upaniji  nji  4.  ar ani je za ilje en najve i roj kupoprodajni  
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transakcija šumskim zemljištem i u pret odnoj odini. Po roju transakcija  iza nje 

slijede Solin u Splitsko dalmatinskoj upaniji s ukupno  kupoprodaja šumsko  

zemljišta u 2022. odini  te Sunja u Sisa ko moslava koj s 2 kupoprodaje šumsko  

zemljišta.  ostalim op inama i radovima za koje su dostupni podaci za ilje eno je 

manje od 0 kupoprodaja šumsko  zemljišta. 

Slika 4.19.  roj prodanih šum kih zemljišta po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-30

31-50

Više od 50 transakcija

zvori   i P .

Slika 4.20. prikazuje medijalnu cijenu prodani  šumski  zemljišta po S ovima u 

2022. odini. naliza o u va a podatke za samo 8  radova i op ina o zirom da za 

ostale podaci nisu ili dostupni ili su zašti eni o zirom da je u njima ostvareno manje 

od 10 kupoprodajni  transakcija šumsko  zemljišta tijekom 2022. odine. d S ova 

koji imaju više od 10 kupoprodaja  te su za nji  dostupni podaci  najviše medijalne 

cijene šumsko  zemljišta ostvarene su u S ovima u adranskoj rvatskoj. Najvišu 



Poglavlje 4.  Pregled zemljišta1 4

medijalnu cijenu šumsko  zemljišta za ilje ila je patija u Primorsko oranskoj 

upaniji u kojoj je medijalna cijena šumsko  zemljišta u 2022. odini iznosila 31 9 

eura po m2. za patije slijede Solin u Splitsko dalmatinskoj upaniji s medijalnom 

cijenom od 13 2 eura po kvadratnom metru  odnjan u starskoj upaniji s cijenom od 

13 1 eura po kvadratnom metru  te ar ana i edulin u starskoj upaniji s cijenom 

od 10  eura po kvadratnom metru. edijalnu cijenu šumsko  zemljišta u rasponu 

od  do 10 eura po m2 ostvarila su etiri S a i to re i  u u rova ko neretvanskoj 

upaniji  o oznica u Ši ensko kninskoj upaniji  te ale i ma  u starskoj upaniji. 

edijalnu cijenu šumsko  zemljišta prilikom kupoprodaje od 0 1 eura po kvadratnom 

metru za ilje ili su jelovar i eliko rojstvo u jelovarsko ilo orskoj upaniji  Sunja 

u Sisa ko moslava koj upaniji  te irovitica u iroviti ko podravskoj upaniji. 

Slika 4.20.  edijalna cijena prodanih šum kih zemljišta po m2 u U  po JLS-ovima u 2022. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1 EUR

1-5 EUR

5-10 EUR

10-15 EUR

Više od 15 EUR

zvori   i P .
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Slika 4.21. prikazuje medijalnu veli inu prodani  šumski  zemljišta po S ovima 

u 2022. odini. edijalnu veli inu šumsko  zemljišta ve u od 10.000 m2 za ilje ili 

su vozd  opusko i rvatska u ica u Sisa ko moslava koj upaniji. edijalnu 

veli inu šumsko  zemljišta u kate oriji od .001 do 10.000 m2 za ilje ilo je 24 S a 

koji se nalaze u jelovarsko ilo orskoj  rodsko posavskoj  Karlova koj  Po eško

slavonskoj  Primorsko oranskoj  Sisa ko moslava koj  iroviti ko podravskoj i 

a re a koj upaniji.  44 S a  medijalna veli ina prodano  šumsko  zemljišta 

ila je u kate oriji izme u 1.001 i .000 m2.  toj su kate oriji S ovi koji se nalaze 

u Karlova koj  Koprivni ko kri eva koj  e imurskoj  sje ko aranjskoj  Po eško

slavonskoj  Sisa ko moslava koj  Splitsko dalmatinskoj  ara dinskoj  iroviti ko

podravskoj i a re a koj upaniji.  14 S ova  medijalna veli ina prodano  

šumsko  zemljišta ila je manja od 1.000 kvadratni  metara.

Slika 4.21.  edijalna veli ina šum kog zemljišta u m2 prilikom kupoprodaje po JLS-ovima 
u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 1.000 m2

1.001-5.000 m2

5.001-10.000 m2

Više od 10.000 m2

zvori   i P .



5. d o ov  

5.1.1. Na razini rvat ke

 epu lici rvatskoj su u 2022. odini za ilje ene 1.8 2 kupoprodaje poslovni  

prostora  4  kupoprodaja poslovni  z rada i 2  kupoprodaja ospodarski  z rada 

Slika .1. .  odnosu na 2021.  poslovni prostori i ospodarske z rade za ilje ili su 

la o pove anje roja kupoprodaja  dok su poslovne z rade ostvarile neznatno 

smanjenje roja kupoprodaja.  2021. za ilje eno je tako 1.8 4 kupoprodaja 

poslovni  prostora  pa se roj kupoprodaja poslovni  prostora u 2022. pove ao za 

0 43 posto. stovremeno  vrijednost ostvareni  kupoprodaja poslovni  prostora je u 

2022. u odnosu na 2021. ostala nepromijenjena i iznosila je 32  milijuna eura.  2021. 

je za ilje eno i 0 kupoprodaja poslovni  z rada  pa se roj kupoprodaja poslovni  

z rada u 2022. u odnosu na pret odnu odinu smanjio za 2  posto. rijednost 

ostvareni  kupoprodaja poslovni  z rada se u 2022. u odnosu na 2021. smanjila za 

milijun eura  odnosno za 0  posto  te je dose la iznos od 221 milijuna eura.  2021. 

odini za ilje eno je 2  kupoprodajni  transakcija ospodarski  z rada  pa se roj 

kupoprodaja ospodarski  z rada u 2022. pove ao za 4 posto u odnosu na 2021. 

odinu. rijednost navedeni  transakcija se u 2022. smanjila se za 3  milijuna eura 

te je u odnosu na pret odnu odinu ila manja za 4 8 posto. kupno ledaju i  u 

2022. je ilo za ilje eno 2. 83 kupoprodajni  transakcija svi  triju vrsta poslovni  



1

nekretnina  što je pove anje od 0 49 posto u odnosu na 2021.  kada i  je ilo ostvareno 

2. 0. kupna vrijednost navedeni  transakcija je u 2022. dose la 89 milijuna eura  

što je smanjenje od 1 posto u odnosu na 2021. odinu. 

Slika .1.  roj kupoprodaja i vrijedno t prodanih po lovnih pro tora u milijunima U  u 
2021. i 2022. godini 
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zvori   i P .

a lica .1. prikazuje distri ucijske pokazatelje kupoprodajni  cijena po m2 i veli ina 

u m2 tri vrste poslovni  nekretnina. edijalna cijena po m2 poslovno  prostora u 

rvatskoj u 2022. je iznosila 1.0 2 eura.  odnosu na 2021. odinu  medijalna cijena 

poslovni  prostora pove ala se za 1 2 posto. ijene u . percentilu cijene u donji  

 posto distri ucija svi  cijena  iznosile su 108 eura i manje po m2.  9 . percentilu 

u kojem se nalaze cijene  posto najskuplji  poslovni  prostora  cijene su iznosile 

3.1 1 eura i više po m2.  2022. odini su cijene  posto najskuplji  poslovni  prostora 

ile za ak 2.83  posto ve e u odnosu na  posto najje tiniji  poslovni  prostora. 

edijalna površina poslovni  prostora koji su ili predmet kupoprodaje je u 2022. 

odini iznosila 0 m2  što je 3 4 posto više u odnosu na prosje nu površinu za ilje enu 

odinu dana ranije. 

edijalna cijena po m2 poslovne z rade u rvatskoj u 2022. je iznosila 38 eura.  

odnosu na 2021. odinu medijalna cijena poslovne z rade se pove ala za 100 posto. 

ijene u . percentilu iznosile su 0 4 eura i manje po m2.  9 . percentilu u kojem se 

nalaze cijene  posto najskuplji  poslovni  z rada  cijene su iznosile 1.2  eura i više 

po m2.  2022. odini su tako cijene  posto najskuplji  poslovni  z rada ile za ak 

319 tisu a posto ve e u odnosu na  posto najje tiniji  poslovni  z rada. edijalna 

površina poslovni  z rada koje su ile predmet kupoprodaje je u 2022. odini 
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iznosila 1 38  m2  što je 3  posto više u odnosu na prosje nu površinu za ilje enu 

odinu dana ranije. 

edijalna cijena po m2 ospodarske z rade u 2022. je iznosila 9 eura.  odnosu na 

2021. odinu medijalna cijena ospodarske z rade se pove ala za 12  posto. ijene 

u . percentilu iznosile su 0 4 eura i manje po m2.  9 .percentilu u kojem se nalaze 

cijene  posto najskuplji  ospodarski  z rada  cijene su iznosile 4  eura i više 

po m2.  2022. odini su tako cijene  posto najskuplji  ospodarski  z rada ile 

za ak 114 tisu a posto ve e u odnosu na  posto najje tiniji  ospodarski  z rada. 

edijalna površina ospodarski  z rada koje su ile predmet kupoprodaje je u 

2022. odini iznosila 1.1 3 m2  što je 3  posto manje u odnosu na prosje nu površinu 

za ilje enu odinu dana ranije.

a lica .1.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena po m2 u U  i K i veli ina u 
m2 poslovnih zgrada  poslovnih prostora i gospodarskih zgrada u 2022. godini

5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

Kupoprodajna cijena 
po m2 poslovno  
prostora

108 33 1.0 2 1. 8 3.1 1 1 2

K 810 4. 8 8.00 12. 98 23.888 1 4

eli ina poslovno  
prostora u m2 1 33 0 134 1.28 3 4

Kupoprodajna cijena 
po m2 poslovne 
z rade

0 4 4 38 1 8 1.2 100 0

K 3 31 289 1.191 9. 22 99 3

eli ina poslovne 
z rade prostora u m2 2 34 1.38 3. 21 1 .083 3

Kupoprodajna cijena 
po m2 ospodarske 
z rade

0 4 2 9 4 12

K 3 14 8 02 3.438 11

eli ina ospodarske 
z rade u m2 04 1.1 3 2.3 28.1 4 3

zvori   i P .

5.1.2. Na razini upanija

 ostatku po lavlja daje se pre led upanijski  trendova i trendova na razini S ova 

na tr ištu poslovni  prostora jer za dru e dvije vrste poslovni  nekretnina poslovne 

z rade i ospodarske z rade  ne postoji dovoljan roj kupoprodaja koje i omo u ile 

prikaz statistika koje analiziramo po upanijama i po S ovima. 

Slika .2. daje prikaz roja ostvareni  kupoprodaja poslovni  prostora u 2022. odini 

po upanijama. Najve i roj kupoprodaja za ilje en je u radu a re u 40  
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Splitsko  dalmatinskoj upaniji 248  Primorsko  oranskoj upaniji 143  sje ko  

aranjskoj upaniji 10  te adarskoj i starskoj upaniji po 10  transakcija . S dru e 

strane  najmanji roj kupoprodajni  transakcija je ostvaren u Po eško  slavonskoj 

10  ara dinskoj 12  i i ko  senjskoj upaniji 13 transakcija .

Slika .2.  roj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po upanijama u 2022. godini
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Slika .3. prikazuje medijalnu cijenu poslovni  prostora po m2 za svaku pojedinu 

upaniju u 2022. odini. Najve a medijalna cijena ostvarena je u u rova ko  

neretvanskoj upaniji s medijalnom cijenom od 2.113 eura po m2  zatim slijedi Splitsko 

 dalmatinska upanija dje je ona po m2 iznosila 1. 08 eura. Slijedi rad a re  s 

cijenom od 1.294 eura po m2  adarska upanija s cijenom od 1.24  eura po m2  te 

starska upanija s cijenom od 1.192 eura po m2. Najmanje medijalne cijene poslovni  

prostora za ilje ene su u Koprivni ko  kri eva koj upaniji 394 eura po m2  Sisa ko 
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 moslava koj upaniji 40  eura po m2  i ko  senjskoj 4  eura po m2  i rodsko 

 posavskoj upaniji 2  eura po m2 .

Slika .3.  edijalna cijena poslovnog prostora po m2 u U  po upanijama u 2022. godini
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 a lici .2. prikazan je roj prodajni  transakcija poslovni  prostora i medijalna 

kupoprodajna cijena poslovno  prostora po upanijama  administrativnim 

upanijskim središtima te upanijama iz koji  su isklju ene transakcije za 

administrativna središta za 2021. i 2022. odinu te od ovaraju e me u odišnje 

stope promjene. S o zirom da je roj kupoprodaja poslovni  prostora relativno nizak  

što zna i da je to tr ište plitko  primjetne su zna ajne oscilacije u me u odišnjim 

stopama promjene o a pokazatelja. 
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z ta lice je uo ljivo da me u odišnja promjena roja kupoprodaja u 2022. u odnosu 

na 2021. u pojedinim upanijama nije jednoo razna. Pove anja ve a od 1  posto 

ilje e se u rodsko  posavskoj  a re a koj  Koprivni ko  kri eva koj  Splitsko  

dalmatinskoj  sje ko  aranjskoj i starskoj upaniji.  radu a re u  koji ilje i 

najve i apsolutni roj transakcija u zemlji  roj transakcija se smanjio za 2 posto  

dok je pove anje roja transakcija u Splitsko  dalmatinskoj upaniji koja predstavlja 

dru o najve e upanijsko tr ište poslovni  prostora iznosilo 2 9 posto. Smanjenje 

roja transakcija ve e od 1  posto ilje i se u ara dinskoj  Po eško  slavonskoj  

e imurskoj  Karlova koj  iroviti ko  podravskoj  jelovarsko  ilo orskoj i 

Ši ensko  kninskoj upaniji.

ednako kao i promjene roja transakcija  ni promjene u iznosu medijalne cijene 

poslovni  prostora po upanijama u 2022. u odnosu na 2021. nisu jednoo razne. Na 

najve em tr ištu poslovni  prostora  onom za re a kom  medijalna cijena poslovni  

prostora je smanjena za 19 2 posto te je u 2022. iznosila ve  spomenuti  1.294 eura po 

m2.  Splitsko  dalmatinskoj upaniji medijalna cijena poslovni  prostora u 2022. se 

u prosjeku pove ala za 8 posto  no primjetno je tom porastu više doprinijelo tr ište 

poslovni  prostora izvan Splita dje se odvijalo 48 posto svi  kupoprodaja i dje 

je medijalna cijena poslovni  prostora u 2022. porasla za 20  posto. Na tre em po 

roju kupoprodaja najve em upanijskom tr ištu poslovni  prostora  u Primorsko  

oranskoj upaniji  primjetan je rast medijalni  cijena poslovni  prostora i u ijeci  i 

u ostatku upanije. edijalna cijena poslovni  prostora je tako u ijeci iznosila 1.090 

eura po m2 i ila je za 4 posto ve a u odnosu na 2021. stovremeno u Primorsko  

oranskoj upaniji iz koje je isklju ena ijeka  medijalna cijena poslovni  prostora je 

u 2022. iznosila 1.139 eura po m2  što je pove anje od 1 2 posto u odnosu na pret odnu 

odinu. Sli na situacija ilje i se i u etvrtom najve em upanijskom tr ištu 

poslovni  prostora  onom u sje koj aranjskoj upaniji. dministrativno središte 

te upanije  sijek  tako ilje i pove anje medijalne cijene poslovno  prostora od 

32 4 posto  dok sje ko aranjska upanija ez sijeka ilje i pove anje medijalne 

cijene od 4 posto  pri emu je itno napomenuti da je u itavoj upaniji ez sijeka 

u 2022. ostvareno 43 posto svi  kupoprodajni  transakcija poslovnim prostorima 

u 2022. odini.  adarskoj i starskoj upaniji  koje su za ilje ile podjednak roj 

kupoprodajni  transakcija poslovnim prostorima u 2022. odini  razlozi za rast 

upanijske medijalne cijene poslovni  prostora su razli iti.  adarskoj upaniji  dje 

su cijene u 2022. rasle za 8  posto  za rast je zaslu an otovo pa isklju ivo adar u 

kojem su se cijene poslovni  prostora pove ale za 8 0 posto  dok su se one u ostatku 

upanije smanjile za 0 4 posto.  starskoj upaniji  dje je rast medijalni  cijena 

poslovno  prostora u 2022. iznosio 2  posto  nemamo podatke za promjenu cijena 

u Pazinu z o  nedovoljno veliko  roja transakcija  no udu i da se na ostatak 
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starske upanije odnosi ak 9  posto ostvareni  transakcija poslovnim prostorima 

i udu i da je u ostatku upanije rast nji ovi  medijalni  cijena iznosio 2 3 posto  

mo emo zaklju iti da trendove vezane za promjenu cijena u ovoj upaniji diktiraju 

lokalne jedinice koje nisu upanijsko središte.

a lica .2.  roj prodanih poslovnih prostora i medijalna cijena poslovnog prostora po m2 
u U  i K po upanijama ne uklju uje grad koji je središte upanije  i po 
gradovima središtima upanija u 2021. i 2022. godini

upanija

roj prodanih poslovnih 
prostora 

edijalna cijena poslovnog prostora 
po m2

2021. 2022.
Godišnja 

stopa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
stopa 

promjeneU K U K

rad a re  40 2 1.08 8.180 1.294 9. 4 19 0
Primorsko oranska 141 143 1 4 1.0 8 .9 3 1.101 8.29 4 1
Primorsko oranska ez 

ijeke 3 2 1 9 1.12 8.4 1.139 8. 8 1 2

ijeka 88 91 3 4 1.034 . 1.090 8.213 4
Splitsko dalmatinska 19 248 2 9 1.39 10. 0 1. 08 11.3 2 8 0
Splitsko dalmatinska 

ez Splita 0 112 8 911 .8 1 1.098 8.2 2 20

Split 13 13 0 1. 41 12.3 0 1.843 13.88 12 3
starska 90 10 1 8 1.1 3 8. 3 1.192 8.983 2
starska ez Pazina 8 103 18 4 1.20 9.0 3 1.233 9.291 2 3

Pazin * * * * * * * *
Koprivni ko kri eva ka 3 4 24 3 13 3.8 0 394 2.9 0 23 2
Koprivni ko kri eva ka 

ez Koprivnice 23 28 21 324 2.43 2 9 8

Koprivnica 14 18 28 49 4.882 9 1 .238 48 1
jelovarsko ilo orska 44 3 20 20 3.913 4 4.92 2 8
jelovarsko ilo orska 
ez jelovara 19 19 0 0 293 2.203 4 3. 90 2

jelovar 2 1 3 0 32 4. 849 .400 34 3
sje ko aranjska 90 10 18 9 40 4.0 4 2 . 39 3
sje ko aranjska ez 
sijeka 3 4 31 4 339 2. 3 4.189 4 0

sijek 1 10 9 93 4.4 3 8 .911 32 4
a re a ka 2 89 43 9 .231 2 . 9 8 2

Sisa ko moslava ka 24 24 0 0 3 0 2. 3 40 3.0 1 0
Sisa ko moslava ka ez 
Siska 10 12 20 0 2 1.928 3 3 2. 3 9

Sisak 14 12 14 3 4 0 3. 34 44 3.3 2 3
ara dinska 31 12 1 3 93 .213 48 4.880
ara dinska ez 
ara dina * * * * * * * *

ara din 22 * * 29 .483 * * *
adarska 98 10 8 2 1.14 8. 19 1.24 9.38 8
adarska ez adra 23 28 21 9 .18 9 1 .1 4 0 4
adar 8 4 0 1.1 8 8. 1 1.2 1 9.429 8 0
e imurska 33 0 43 3.28 31 4. 4 44 4
e imurska ez 
akovca 32 13 9 4 32 2.4 238 1. 9 2 2

akovec 3 20 42 9 8 4.399 1 . 0 28 4
ukovarsko srijemska 2 23 8 0 4 2 3.4 4.2 9 22
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ukovarsko srijemska 
ez ukovara 20 14 30 0 4.1 88 .18 24 0

ukovar * * * * * * * *
iroviti ko podravska 2 18 33 3 49 3. 22 92 .9 0 0
iroviti ko podravska 
ez irovitice 19 8 4 4 4 3. 3 49 4.88 3 9

irovitica * 12 * * * 94 .139 *
Karlova ka 8 41 29 3 482 3. 24 84 4.399 21 2
Karlova ka ez Karlovca 20 1 2 0 10 9 183 1.3 2
Karlovac 38 2 31 8 4.404 8 4 . 8 49 4

rodsko posavska 29 49 9 0 4 4.103 2 3.9 4 3
rodsko posavska ez 

Slavonsko  roda * 12 * * * 194 1.4 9 *

Slavonski rod 22 3 8 2 9 .111 .021 1 9
Ši ensko kninska 41 33 19 1.14 8. 30 98 .424 14 1
Ši ensko kninska ez 
Ši enika 1 * * 90 .810 * * *

Ši enik 2 2 8 0 1.29 9. 948 .143 2 9
Krapinsko za orska 3 34 2 9 .020 99 .019 19 8
Krapinsko za orska ez 
Krapine 28 29 3 4 4.8 3 3 . 4 14 1

Krapina * * * * * * * *
u rova ko neretvanska 4 2 10 1.329 10.000 2.113 1 .924 9 0
u rova ko neretvanska 
ez u rovnika 18 1 1 9 .232 4 . 19 3

u rovnik 29 3 2 1. 1 13.322 2.392 18.023 3 1
Po eško slavonska 24 10 8 3 400 3.00 932 .024 133 0
Po eško slavonska ez 
Po e e 12 * * 2 2.0 * * *

Po e a 12 * * 4 4 3.41 * * *
i ko senjska 12 13 8 3 9 4 .181 4 3.430 2 3
i ko senjska ez 
ospi a 10 10 0 0 1.22 9.233 42 3.211 3

ospi  * * * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja.

zvori   i P . 

a lica .3. prikazuje distri ucijske pokazatelje kupoprodajni  cijena poslovno  

prostora po m2 za pojedine upanije. rijednost 9 . percentila o ekivano je najve a 

u u rova ko  neretvanskoj upaniji koja ujedno ilje i i najve u cijenu pet posto 

najskuplji  poslovni  prostora koja iznosi nešto više od 9.8 9 eura i više po m2. Slijedi 

Ši ensko  kninska upanija u kojoj  posto najskuplji  poslovni  prostora košta 4.3 2 

eura ili više po m2 i adarska upanija u kojoj  posto najskuplji  poslovni  prostora 

ilje i cijenu od 4.22  eura po m2 i više  dok  posto najskuplji  poslovni  prostora u 

radu a re u ilje i cijenu od 3.0 3 eura i više po m2 i više. 

 u rova ko  neretvanskoj upaniji  koja je za ilje ila najve u medijalnu cijenu 

poslovni  prostora u 2022. odini   posto najskuplji  poslovni  prostora ilo za 

2.994 posto skuplje u odnosu na medijalnu vrijednost  posto najje tiniji  poslovni  
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prostora.  Splitsko  dalmatinskoj upaniji  koja je ostvarila dru u najve u medijalnu 

cijenu poslovni  prostora   posto najskuplji  poslovni  prostora ilo za 1.48  posto 

skuplje u odnosu na medijalnu vrijednost  posto najje tiniji  poslovni  prostora.  

posto najskuplji  poslovni  prostora u toj upaniji ilje ilo je medijalnu cijenu od 

3.899 eura po m2 ili više. 

a lica .3.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena poslovnog prostora po m2 u 
U  po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad a re  4 9 833 1.294 1.82 3.0 3 19 0

Primorsko oranska 1 1 9 1.101 1. 90 3.00 4 1

Splitsko dalmatinska 24 9 3 1. 08 2.2 3.899 8 0

starska 431 803 1.192 1.90 3. 2 2

Koprivni ko kri eva ka 1 3 394 903 1.41 23 2

jelovarsko ilo orska 1 20 4 941 1.408 2 8

sje ko aranjska 9 43 2 1.0 2 1. 0 39 3

a re a ka 31 1 9 2 1.0 1. 8 2

Sisa ko moslava ka 0 220 40 2 1.102 1 0

ara dinska 1 28 48 9 1.181

adarska 249 81 1.24 2.00 4.2 8

e imurska 2 31 898 1.110 44 4

ukovarsko srijemska 89 302 800 2.022 22

iroviti ko podravska 3 398 92 1.20 1. 29 0 0

Karlova ka 2 219 84 9 9 1.3 8 21 2

rodsko posavska 1 2 2 80 1.324 3

Ši ensko kninska 130 03 98 1. 4.3 2 14 1

Krapinsko za orska 91 3 99 1.0 3 1.381 19 8

u rova ko neretvanska 320 848 2.113 2. 09 9.8 9 9 0

Po eško slavonska 0 3 932 1. 48 3. 22 133 0

i ko senjska 1 1 314 4 41 1. 2 3

zvori   i P . 

Najve a odstupanja su izme u  posto najskuplji  i  posto najje tiniji  poslovni  

prostora ostvarena u jelovarsko  ilo orskoj  rodsko  posavskoj i ara dinskoj 

upaniji i ona su iznosila preko 100 tisu a posto. azlo  za to je vrlo niska vrijednosti . 

percentila koji u ove tri upanije iznosi 1 euro po m2. vako niska vrijednost . percentila 

vjerojatno je posljedica neprovo enja evaluacije podataka u azi e e re e od 

strane slu enika nadle ni  upravni  tijela u upanijama i velikim radovima  a 

kako se podatci iz te aze koriste za izradu Pregled  neevaluirane vrijednosti se 

o ituju i u pokazateljima prikazanima u Pregled  po otovo kod tipova nekretnina 

kod koji  se ilje i mali roj kupoprodaja. Najmanja odstupanja ilje i pak rad 

a re  u kojem je  posto najskuplji  poslovni  prostora ilo za  posto skuplje 

u odnosu na medijalnu vrijednost  posto najje tiniji  poslovni  prostora.  posto 
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najskuplji  poslovni  prostora u radu a re u je ilje ilo medijalnu cijenu od 3.0 3 

eura po m2 ili više  dok je  posto najje tiniji  poslovni  prostora ilje ilo medijalnu 

cijenu od 4 9 eura ili manje po m2. o u e je sto a da na iznose odstupanja unutar 

distri ucije ostvareni  kupoprodajni  cijena osim neprovo enja evaluacija utje e i 

du ina tr išta  odnosno roj ostvareni  transakcija. 

Slika .4. daje prikaz medijalne veli ine poslovno  prostora koji je io predmet 

kupoprodajni  transakcija u upanijama tijekom 2022. odine.  

Slika .4.  edijalna veli ina poslovnog prostora prilikom kupoprodaje po upanijama u 
2022. godini
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zvori   i P .

Najve a medijalna površina ilje i se u Koprivni ko  kri eva koj upaniji 18  m2  

zatim u Krapinsko  za orskoj i Karlova koj upaniji po 9  m2  i ko  senjskoj 

upaniji 9  m2  e imurskoj upaniji 92 m2  i Ši ensko  kninskoj upaniji  m2 . 
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S dru e strane  najmanje medijalne površine prodani  poslovni  prostora ilje e 

se u ara dinskoj upaniji 41 m2  iroviti ko  podravskoj 42 m2  starskoj i Splitsko 

 dalmatinskoj upaniji po 0 m2  rodsko  posavskoj upaniji 2 m2  i radu 

a re u 3 m2 . Primjetno je da je u pravilu medijalna površina poslovno  prostora 

koji je predmet kupoprodaje ve a u onim upanijama u kojima je medijalna cijena 

to  prostora manja.

Sama distri ucija veli ine prodano  poslovno  prostora prikazana je u ta lici .4. 

Kao i kod pokazatelja roja kupoprodaja poslovni  prostora  i ovdje su odstupanja 

vrijednosti 9 . percentila i . percentila esto vrlo velika za valjuju i injenici da je 

roj transakcija po upanijama vrlo malen  a tr ište poslovnim prostorima plitko. o 

ujedno zna i da jedna ili nekoliko kupoprodaja koje zna ajno odstupaju od medijalne 

vrijednosti mo u de nirati vrijednost . i 9 . percentila. 

a lica .4.  Distribucijski pokazatelji veli ine prodanog poslovnog prostora u m2 po 
upanijama u 2022. godini  

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad a re  12 31 3 118 04 0 4

Primorsko oranska 18 33 0 1 8 1.404 40 8

Splitsko dalmatinska 10 2 0 109 1.080 4

starska 18 3 0 92 4 0 0

Koprivni ko kri eva ka 22 3 18 1. 1 21.112 142 9

jelovarsko ilo orska 1 3 1 8 . 32 19 3

sje ko aranjska 1 3 134 2.01 22 2

a re a ka 19 3 2 410 8. 91 8 8

Sisa ko moslava ka 2 38 2 1 8 4 2 133 0

ara dinska 1 23 41 1.184 32.233 8

adarska 14 3 1 91 01 11 8

e imurska 30 0 92 1 9 1.029 33 4

ukovarsko srijemska 22 40 0 330 898 19 0

iroviti ko podravska 1 30 42 82 2. 3

Karlova ka 28 43 9 14 3.1 8 10

rodsko posavska 18 24 2 101 2. 3 3

Ši ensko kninska 20 9 123 213 0 8

Krapinsko za orska 18 4 9 334 3.93 3 1

u rova ko neretvanska 19 33 130 1 2

Po eško slavonska 1 39 4 9 1.20 8 9

i ko senjska 2 9 120 1.912 22

zvori   i P . 

Najve i poslovni prostori su tijekom 2022. tako prodavani u ara dinskoj upaniji dje 

je 9 . percentil površine iznosio 32.233 m2  nakon e a slijedi Koprivni ko  kri eva ka 

upanija s 21.112 m2  a re a ka upanija u kojoj je 9 . percentil iznosio od 8. 91 m2  
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te jelovarsko  ilo orska upanija u kojoj je 9 . percentil iznosio 8. 32 m2. S dru e 

strane  najmanju vrijednost 9 . percentila ilje e Sisa ko  moslava koj upanija 4 2 

m2  i radu a re u 04 m2  te prio alne upanije kao što su Ši ensko  kninska 

upanija 213 m2  i starska upanija 4 0 m2 .

5.1.3. Na razini velikih gradova

ednako kao i upanijska tr išta  i tr išta poslovni  prostora u velikim radovima 

epu like rvatske u 2022. ilje ila su diver entna kretanja u odnosu na 2021. 

odinu. d 1  veliki  radova koja ilje e dovoljno veliki roj transakcija u 2021. i 

2022. 10 i više transakcija  i za koje se sto a mo u prikazati podaci o roju transakcija  

medijalnim cijenama te nji ove me u odišnje stope promjene  nji  devet ilje i 

smanjenje roja kupoprodaja poslovni  prostora u 2022. u odnosu na pret odnu 

odinu. Najve e smanjenje ilje i akovec u kojem je roj transakcija iznosio 20  

što je za 42 9 posto manje u odnosu na 2021. Slijedi jelovar u kojem je smanjenje 

roja transakcija iznosilo 3  posto  a u 2022. za ilje eno je ukupno 1  transakcija. 

Smanjenje roja kupoprodaja ilje e još i Karlovac 31  posto  Pula 2 0 posto  

Samo or 23 1 posto  Sisak i inkovci po 14 3 posto . va najve a rvatska rada  

a re  i Split u 2022. ostvarili su 40 i 13  transakcija kupoprodajnim prostorima 

u 2022.  uz ostvarenje me u odišnje stope pada roja transakcija od 2 i 0  

posto. S dru e strane  pove anje roja kupoprodaja u 2022. odini za ilje eno je u 

sedam veliki  rvatski  radova. Najve e pove anje roja transakcija za ilje eno je 

u Slavonskom rodu 8 2 posto  u rovniku 2  posto  Koprivnici 28  posto  

sijeku 10 9 posto  Ši eniku 8 0 posto  adru 4 0 posto  i ijeci 3 4 posto .  ijeci  

kao najve em radu u kojem je u 2022. za ilje eno pove anje roja kupoprodaja 

poslovni  prostora je ukupno za ilje ena 91 takva transakcija  u sijeku 1  u adru 

8  a u u rovniku nji  3 . 

edijalne cijene poslovni  prostora u 2022. su za ilje ile porast vrijednosti u 

odnosu na 2021. u 13 od ukupno 1  veliki  radova za koje mo emo prikazati izra un 

medijalne cijene. Pad cijena je za ilje en samo u Ši eniku 2 9 posto  Sisku 3 

posto  i Slavonskom rodu 1 9 posto . Najve i me u odišnji porast medijalne cijene 

je pak za ilje en u inkovcima u kojima je medijalna cijena poslovno  prostora u 

2022. iznosila  eura po m2  što je ilo za 3  posto više u odnosu na 2021. odinu. 

na ajan rast medijalne cijene poslovni  prostora iznad 30 posto  ostvaren je još 

i u Karlovcu dje je medijalna cijena poslovno  prostora u 2022. iznosila 8 4 eura 

po m2  u Koprivnici dje je medijalna cijena iznosila 9 1 eura po m2  te u Samo oru  

jelovaru i sijeku  dje se medijalna cijena poslovno  prostora kretala izme u 8  i 
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1.10  eura po m2. ast cijena u najve im rvatskim radovima je io nešto umjereniji. 

 a re u se tako medijalna cijena poslovni  prostora u 2022. pove ala za 19 posto 

u odnosu na 2021.  u Splitu za 12 3 posto  a u ijeci za 4 posto. Najve u medijalnu 

cijenu poslovni  prostora u 2022. odini ilje i u rovnik 2.392 eura po m2  zatim 

Split 1.843 eura po m2  Pula 1.30  eura po m2  a re  1.294 eura po m2  i adar 

1.2 1 eura po m2 .

a lica . .  roj prodanih poslovnih prostora i medijalna cijena poslovnih prostora po m2 u 
U  i K u Gradu Zagrebi i velikim gradovima u 2021. i 2022. godini

Veliki grad

roj prodanih poslovnih 
prostora edijalna cijena poslovnih prostora po m2

2021. 2022.
Godišnja 

stopa 
promjene

2021. 2022. Godišnja 
stopa 

promjeneU K U K

rad a re 40 2 1.08 8.180 1.294 9. 4 19 0

ijeka 88 91 3 4 1.034 . 1.090 8.213 4

Kaštela * 11 * * * .010 * 

Split 13 13 0 1. 41 12.3 0 1.843 13.88 12 3

Pazin * * * * * * * * 

Pula 20 1 2 0 1.2 1 9.48 1.30 9.849 3

Koprivnica 14 18 28 49 4.882 9 1 .238 48 1

jelovar 2 1 3 0 32 4. 849 .400 34 3

sijek 1 10 9 93 4.4 3 8 .911 32 4

Samo or 13 10 23 1 9 .988 1.10 8.322 38 8

elika orica * 1 * * * 9 .28 * 

Sisak 14 12 14 3 4 0 3. 34 44 3.3 2 3

ara din 22 * * 29 .483 * * * 

adar 8 4 0 1.1 8 8. 1 1.2 1 9.429 8 0

akovec 3 20 42 9 8 4.399 1 . 0 28 4

ukovar * * * * * * * * 

inkovci 14 12 14 3 4 1 3. 44 1 .811 3

irovitica * 12 * * * 94 .139 * 

Karlovac 38 2 31 8 4.404 8 4 . 8 49 4

Slavonski rod 22 3 8 2 9 .111 .021 1 9

Ši enik 2 2 8 0 1.29 9. 948 .143 2 9

Krapina * * * * * * * * 

u rovnik 29 3 2 1. 1 13.322 2.392 18.023 3 1

Po e a 12 * * 4 4 3.41 * * * 

ospi * * * * * * * * 

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja.

zvori   i P . 

a lica . . prikazuje distri ucijske pokazatelje kupoprodajni  cijena poslovno  

prostora u eurima po m2 za velike radove u epu lici rvatskoj. rijednost 9 . 

percentila o ekivano je najve a u u rovniku te iznosi 10.11  eura po m2. Slijedi 

a Split dje vrijednost 9 . percentila ostvareni  kupoprodajni  cijena poslovni  

prostora iznosi 3. 0 eura po m2  te adar dje vrijednost 9 . percentila ostvareni  
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kupoprodajni  cijena poslovni  prostora iznosi 3. 1 eura po m2. Najni e vrijednosti 

cijena 9 . percentila u 2022. za ilje ene su u Sisku 1.1 1 eura po m2  Slavonskom 

rodu 1.324 eura po m2  i Karlovcu 1.388 eura po m2 .

a lica . .  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena poslovnog prostora po m2 u 
U  u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini   

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad a re 4 9 833 1.294 1.82 3.0 3 19 0

ijeka 290 800 1.090 1. 2. 4

Kaštela 202 30 1.83 3.20 *

Split 21 1.2 8 1.843 2.420 3. 0 12 3

Pazin * * * * * *

Pula Pola 9 80 1.30 1.391 1. 24 3

Koprivnica 3 8 20 9 1 1.2 3 2.229 48 1

jelovar 4 2 849 9 0 1.2 2 34 3

sijek 290 8 8 1.101 2.04 32 4

Samo or 132 891 1.10 1.400 2. 0 38 8

elika orica 200 94 9 1.412 1.833 *

Sisak 0 28 44 2 1.1 1 3

ara din * * * * * *

adar 342 8 4 1.2 1 1.903 3. 1 8 0

akovec 249 11 1 949 1.23 28 4

ukovar * * * * * *

inkovci 108 3 1 1.038 2.1 9 3

irovitica 3 4 4 94 1.399 1. 29 *

Karlovac 11 33 8 4 1.084 1.388 49 4

Slavonski rod 91 298 980 1.324 1 9

Ši enik 130 1 948 1.389 2.413 2 9

Krapina * * * * * *

u rovnik 34 2.0 2 2.392 2.83 10.11 3 1

Po e a * * * * * *

ospi * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 

Najve i raspon izme u vrijednosti . i 9 . percentila  odnosno kupoprodajne cijene 

 posto najskuplji  i najje tiniji  poslovni  prostora po velikim radovima ilje i se 

u irovitici 3.1 2 posto  u rovniku 2.832 posto  Samo oru 1.908 posto  jelovaru 

1.8 2 posto  i Sisku 1.8 2 posto . z izuzetak u rovnika  primjetno je i da su rasponi 

izme u najskuplji  i najje tiniji  poslovni  prostora ve i u radovima koji ostvaruju 

manji roj kupoprodaja.

Sama distri ucija veli ine prodano  poslovno  prostora u velikim radovima u 

2022. odini prikazana je u ta lici . . Najve i poslovni prostori su tijekom 2022. tako 
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prodavani u jelovaru  dje je 9 . percentil površine iznosio .4 2 m2  nakon e a 

slijedi irovitica s 2. 3  m2  Samo or u kojem je 9 . percentil iznosio 2.0 3 m2  te 

Kaštela u kojima je 9 . percentil iznosio 2.034 m2. S dru e strane  najmanja vrijednost 

9 . percentila ilje i se u Sisku 20  m2  Karlovcu 209 m2  Ši eniku 213 m2  i elikoj 

orici 2  m2 . Najve u medijalnu površinu poslovni  prostora koji su ili predmet 

kupoprodajni  transakcija u 2022. ilje e Kaštela 494 m2  Ši enik 89 m2  akovec 

81 m2  i ijeka 3 m2 . stovremeno  najmanju medijalnu površinu poslovni  prostora 

u 2022. ilje e elika orica 40 m2  Slavonski rod 4  m2  i inkovci 4  m2 .

a lica . .  Distribucijski pokazatelji veli ine prodanog poslovnog prostora u m2 u Gradu 
Zagrebi i velikim gradovima u 2022. godini    

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad a re 12 31 3 118 04 0 9

ijeka 10 33 3 1 8 1.404

Kaštela 11 0 494 1.299 2.034 *

Split 1 30 2 104 429 8 3

Pazin * * * * * *

Pula Pola 21 24 0 8 9 1 0

Koprivnica 1 24 0 90 28 1

jelovar 13 40 3 148 .4 2 18

sijek 14 33 4 109 23

Samo or 12 20 4 134 2.0 3 3 8

elika orica 14 2 40 2 *

Sisak 2 4 4 12 20 102 9

ara din * * * * * *

adar 10 34 108 49 0

akovec 30 3 81 12 0 9

ukovar * * * * * *

inkovci 23 42 4 249 1 3

irovitica 18 3 94 2. 3 *

Karlovac 2 3 130 209 3 3

Slavonski rod 18 24 4 83 93 1

Ši enik 20 3 89 143 213 20 4

Krapina * * * * * *

u rovnik 18 32 3 3 93 3 1

Po e a * * * * * *

ospi * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 
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5.1.4. Na razini jedinica lokalne samouprave 

Na slici . . prikazan je roj prodani  poslovni  prostora u 2022. odini po  

S ovima epu like rvatske. Najve i roj kupoprodaja ostvaruje se u ve im 

radskim središtima  u S ovima koje se nalaze u prio alnom podru ju te u 

okolici a re a. Primjetno je i da je tek u 31 S u za ilje eno 10 ili više kupoprodaja 

poslovni  prostora  a rije  je isklju ivo o administrativnim upanijskim centrima ili 

ve im ur anim sredinama. stovremeno  u zna ajnom roju radova i op ina koji se 

nalaze u nerazvijenijem i ruralnijem dijelu zemlje nji  ukupno 349  nije za ilje ena 

niti jedna kupoprodajna transakcija poslovnim prostorima  dok je u nji  ukupno 

9  za ilje ena sve a jedna kupoprodaja. Najve i roj transakcija ostvaren je u 

radu a re u 40  Splitu 13  ijeci 91  adru 8  sijeku 1  u rovniku i 

Slavonskom rodu po 3  Puli 31  i akarskoj 28 .

Slika . .  roj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

10-20

21-100

101-500

Više od 500 transakcija

zvori   i P .
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Slika . . prikazuje ostvarene medijalne cijene poslovni  prostora u eurima po m2 

u S ovima tijekom 2022. odine. o ljivo je da se najve a koncentracija viši  

medijalni  cijena poslovni  prostora nalazi u prio alnim S ovima i u i oko a re a. 

Pri tome valja na lasiti da po visini medijalni  cijena odska u prio alni radovi. 

 io radu na oru je tako u 2022. odini ostvarena rekordna medijalna cijena 

poslovno  prostora od 3.8  eura po m2  dok su u u rovniku i Pore u za ilje ene 

medijalne cijene poslovno  prostora od 2.392 i 2.1 8 eura po m2. Slijede ovinj i Split 

s ostvarenom medijalnom cijenom od 1.914 i 1.843 eura po m2. d radova s rojem 

stanovnika manjim od 30 tisu a  višu medijalnu vrijednost poslovni  prostora ilje e 

još i akarska 1.4 8 eura po m2  miš 1.399 eura po m2  i ma  1.12  eura po m2 . 

kupno 10 S ova ilje i medijalnu cijenu poslovni  prostora izme u 1.000 i 2.000 

eura po m2  1  S ova ilje i medijalnu cijenu izme u 00 i 1.000 eura po m2  a dvije 

lokalne jedinice Sisak i Kri evci  ilje e medijalnu cijenu manju od 00 eura po m2.

Slika . .  edijalna cijena prodanih poslovnih prostora po m2 u U  po JLS-ovima u 2022. 
godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

101-500 EUR

501-1.000 EUR

1.000-2.000 EUR

Više od 2.000 EUR

zvori   i P .
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Slika . . prikazuje vrijednosti medijalni  površina poslovni  prostora koji su 

ili predmet kupoprodaje tijekom 2022. odine po S ovima. e e medijalne 

površine poslovni  prostora koji su ili predmet kupoprodaje se u pravilu posti u u 

kontinentalnoj rvatskoj  dok je u prio alnoj rvatskoj prosje na površina poslovni  

prostora koji su predmet kupoprodaje u pravilu manja. Najve a medijalna površina 

poslovno  prostora koji su ili predmet kupoprodaje u 2022. za ilje ena je u 

Kaštelima 494 m2  zatim u Kri evcima 4 2 m2  a oku 94 m2  Ši eniku 89 m2  

akovcu 81 m2  te io radu na oru 8 m2 .

Slika . .  edijalna veli ina poslovnog prostora u m2 prilikom kupoprodaje po JLS-ovima u 
2022. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 100 m2

100-1.000 m2

zvori   i P .
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5.1.5. Zagreb 

a lica .8. prikazuje roj prodani  poslovni  prostora po katastarskim op inama 

rada a re a u 2022.  nji ovu medijalnu cijenu i veli inu te stopu promjene ti  

vrijednosti u odnosu na 2021. odinu.  skladu sa zakonskim o rani enjima  podaci 

su prikazani samo za one katastarske op ine koje su za ilje ile 10 i više kupoprodaja. 

Najve i roj kupoprodaja ostvaren je u katastarskoj op ini entar 128  koja ujedno 

ilje i i najve u medijalnu cijenu poslovno  prostora od 1.99  eura po m2. ru i 

najve i roj transakcija za ilje en je u rešnjevci 8  zatim u rap u 2  i rnju 9 . 

Sedam katastarski  op ina ilje e pove anje roja transakcija u 2022. u odnosu na 

2021  nji  šest ilje i smanjenje roja transakcija  a u jednoj Sesvete Novo  se ukupan 

roj transakcija nije mijenjao. Najve i rast roja kupoprodaja u 2022. za ilje en je u 

Stenjevcu 110  posto  Klari 109 1 posto  i rešnjevci 28 4 posto . Najve e smanjenje 

roja transakcija je istovremeno za ilje eno u rnomercu 49 0 posto  u ravi 

33 3 posto  i rnju 30  posto . 

z katastarsku op inu entar  po visini medijalni  cijena poslovno  prostora se 

izdvajaju katastarske op ine Peš enica s 1. 9 eura po m2  lato s 1.  eura po 

m2 i rnomerec s 1.4  eura po m2.  katastarskoj op ini entar u kojoj se odvija 

uvjerljivo najve i roj kupoprodaja  medijalna cijena poslovni  prostora se u 2022. u 

odnosu na 2021. odinu pove ala za 10 0 posto  u Peš enici za 29  posto  a u latu 

za 1 3 posto  što je ujedno i najve e za ilje eno me u odišnje pove anje medijalne 

cijene poslovni  prostora po katastarskim op inama rada a re a. Najve i pad 

medijalni  cijena poslovno  prostora od 3  posto za ilje en je u aksimiru. z tu 

katastarsku op inu  pad medijalni  cijena poslovno  prostora u 2022. u odnosu na 

2021. je za ilje en još i u aprudskom toku 20 3 posto  i rnomercu  posto . 

edijalna površina poslovno  prostora koji je io predmet kupoprodaja u 2022. 

odini tako er se zna ajno razlikuje me u katastarskim op inama. Najmanje 

medijalne površine za ilje ene su u entru 41 m2  ude u i Stenjevcu po 42 m2  

i aprudskom toku 43 m2  dok su s dru e strane najve e medijalne površine 

poslovni  prostora za ilje ene u Klari 140 m2  aksimiru 92 m2  i Peš enici  m2 .



1

a
lic

a 
.8

. 
ro

j p
ro

d
an

ih
 p

os
lo

vn
ih

 p
ro

st
or

a
 m

ed
ija

ln
a 

ci
je

n
a 

p
ro

d
an

ih
 p

os
lo

vn
ih

 p
ro

st
or

a 
p

o 
m

2  u
 

U
 i 

K
 i 

m
ed

ija
ln

a 
ve

li
in

a 
p

os
lo

vn
ih

 p
ro

st
or

a 
u

 
m

2  p
ri

lik
om

 k
u

p
op

ro
d

aj
e 

u
 G

ra
d

u
 Z

ag
re

b
u

 u
 2

0
22

. g
od

in
i

K
at

as
ta

rs
ka

 o
p

in
a

ro
j k

u
p

op
ro

d
aj

a
ed

ija
ln

a 
ci

je
n

a
ed

ija
ln

a 
ve

li
in

a
G

od
iš

n
ja

 s
to

p
a 

p
ro

m
je

n
e 

ku
p

op
ro

d
aj

a

G
od

iš
n

ja
 s

to
p

a 
p

ro
m

je
n

e 
ci

je
n

e 
U

G
od

iš
n

ja
 s

to
p

a 
p

ro
m

je
n

e 
ve

li
in

e
U

K

20
1.

11
.

22
3

2
0

13
3

2

N
12

8
1.9

9
1

.0
4

41
13

3
10

0
13

1

N
2

1.4
10

.9
0

0
49

0
1

2
99

3
.2

80
49

33
3

0
3

18
4

K
23

4
.

4
4

14
0

10
9

1
20

1
12

K
S

10
1.0

8.
10

92
1

3
10

P
Š

N
33

1.
9

11
.1

1
4

29
33

0

Š
1

1.4
22

10
.

4
4

2
19

0
23

2
4

4

S
S

 N
22

14
.3

1
38

0
0

3
9

3

S
N

4
0

1.2
99

9.
98

4
2

11
0

0
19

8

ŠN
K

8
1.2

2
9.

18
8

1
28

4
12

3
3

N
9

1.3
10

.3
4

0
8

30
33

0
8

4

P
2

1.2
94

9.
49

4
2

9
23

4

P
SK

 
K

12
1.0

0
0

.
4

2
43

33
3

20
3

23

zv
or

 
 i 

P
.



6. o o o o    

 ovom po lavlju prikazani su rezultati izra una indeksa priuštivosti stam eni  

nekretnina po S ovima. ako er  dan je prikaz odnosa cijena nekretnina i 

pokazatelja turisti ke aktivnosti.

Slika .1. prikazuje vrijednosti indeksa priuštivosti nekretnina za one S ove za koje 

su dostupne medijalne cijene stana/apartmana za 2021. odinu. ru im rije ima  

indeks nije mo ao iti izra unat za one S ove u kojima nije ilo kupoprodaja u 

predmetnoj odini  kao i za one S ove u kojima je ilo deset ili manje kupoprodaja  

z o  e a se za te S ove ne mo e z o  zakonski  o rani enja prikazati medijalna 

cijena iako se ista mo e izra unati. Kao mjera ostvareno  do otka uzeta je prosje na 

ostvarena neto pla a zaposleni  u pravnim oso ama u S u u toj istoj odini. ndeks 

je izra unat dijeljenjem medijalne cijene stam ene nekretnine i prosje ne neto 

pla e  nakon e a je isti pomno en sa 100. Niska vrijednost indeksa sto a su erira 

ve u priuštivost stana/apartmana  dok visoka vrijednost indeksa su erira nisku 

priuštivost. ndeks je izra unat za 2021. odinu zato što podaci o prosje noj neto pla i 

zaposleni  u pravnim oso ama u S u za 2022.  iji je izvor Porezna uprava  nisu ili 

dostupni u trenutku izrade ove pu likacije. ndeks priuštivosti izra unat je za ukupno 

1 0 radova i op ina za koje se podaci o medijalnim cijenama smiju prikazati ili za 

koje podaci o medijalnim cijenama postoje.

PRODAJA

PRODANO



1

Sa slike .1. uo ljivo je da su stam ene nekretnine najmanje priuštive u prio alnim 

S ovima.  tim naseljima indeks priuštivosti je u pravilu uvijek ve i od 10  a jako 

esto ilje i i vrijednosti preko 20  a u slu ajevima untane  aške  vara  ovinja 

i u rovnika i preko 30.  2021. najmanje priuštive stam ene nekretnine nalazile 

su se u radcu u Splitsko  dalmatinskoj upaniji u kojem je vrijednost indeksa 

priuštivosti iznosila ak 42 2. rijednost indeksa priuštivosti je najni a  a samim time 

je priuštivost najve a u nerazvijenim i ruralnim dijelovima zemlje. 

Slika .1.  Priuštivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2021. godini

Nema podataka

Manje od 10 transakcija

Manje od 10

10-20

21-30

Više od 30

zvori  S   i P .

Podaci u ta lici .1. i .2. koje prikazuju vrijednosti indeksa priuštivosti za 20 radova 

i op ina s najvišim i najni im vrijednostima indeksa potvr uju pret odni zaklju ak. 

z opisanu de niciju samo  indeksa priuštivosti  dana je i dru a mjeru indeksa  roj 

m2 stam eno  prostora koje  si je prosje ni stanovnik S a u 2021. odini mo ao 

priuštiti za iznos prosje no  odišnje  do otka. Svi  dvadeset S ova s najvišom 
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vrijednoš u indeksa priuštivosti  odnosno s najmanjom priuštivoš u stanova/

apartmana nalaze se u prio alnom dijelu zemlje.  2021. odini najmanje priuštive 

stam ene nekretnine su se nalazile u radcu koji je  kako je ve  navedeno  ilje io 

indeks priuštivosti 42 2. Na dru om mjestu je untana s vrijednoš u indeksa od 

3  zatim aška s vrijednoš u indeksa od 34 2 var s 33 9 te aška oda koja ilje i 

vrijednost indeksa od 33 . atim slijede ovinj  u rovnik  Novalja  ol  i inje  

Sukošan  ma  Punat  kru  ar  a ri a  Krk  alinska u ašnica  Split  rsar 

i Pore .  20 S ova s najmanjom priuštivoš u za prosje ni odišnji do odak 

stanovnici su mo li kupiti izme u 2 4 i 3 9 m2 stam eno  prostora. Primjetno je da 

se priuštivost stanovanja u radovima i op inama koje imaju najmanje priuštivo 

stanovanje u 2021. odini u odnosu na 2020. dodatno smanjila uslijed intenzivno  

rasta cijena stanova/apartmana. a uspored u  u 2020. odini se u 20 radova i 

op ina s najmanje priuštivim stanovanjem  za prosje ni odišnji neto do odak 

mo lo kupiti izme u 2 8 i 4 0 m2 stam eno  prostora. 

a lica .1.  20 JLS-ova s najvišim vrijednostima indeksa priuštivosti stana/apartmana u 
2021. godini

Naziv JLS ndeks priuštivosti roj m2

radac 42 2 2 4

untana 3 2

aška 34 2 2 9

var 33 9 3 0

aška voda 33 3 0

ovinj 32 3 1

u rovnik 31 3 2

Novalja 29 3 3 4

ol 28 1 3

i inje 2 4 3

Sukošan 2 3 3

ma 2 9 3

Punat 2 8 3

Okrug 2 3 8

ar  a riga 2 4 3 8

Krk 2 2 3 8

alinska u ašnica 2 2 3 8

Split 2 0 3 8

rsar 2 9 3 9

Pore 2 8 3 9

zvori  S   i P .
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a lica .2.  20 JLS-ova s najni im vrijednostima indeksa priuštivosti stana/apartmana u 
2021. godini

Naziv JLS ndeks priuštivosti roj m2

ukovar 4 21 8

O rovac 2 19 0

Konjš ina 18 1

ur enovac 0 1

Pakrac 2 1 1

arda 3 1 9

Slunj 1 2

eli anastir 8 14 8

ospi 1 14 1

ipik 4 13

Petrinja 13 3

Ogulin 8 12 9

azma 9 12

Sisak 9 12

arešnica 8 0 12

uga resa 8 3 12 0

Kutina 8 4 11 9

onji i oljac 8 4 11 9

inkovci 8 11

Krapina 8 11

zvori  S   i P .

jedno  od 20 najmanje priuštivi  S ova u 2021.  nji  12 je ilo na listi 20 

najnepriuštiviji  i u 2020. godini. o su  aška  var  aška oda  ovinj  u rovnik  

Novalja  Sukošan  mag  Okrug  Krk  alinska i Split. e u prvi  82 najnepriuštiviji  

S ova od ukupno 1 0 S ova za koje je raspolo iva vrijednost indeksa priuštivosti  

nema naselja koje nije prio alno  odnosno koje se ne nalazi u prio alnoj upaniji. ek 

na 83. mjestu se nalazi elika orica s vrijednoš u indeksa 1 2 u kojem su stanovnici 

za prosje ni godišnji do odak mogli kupiti 2 m2. rad agre  se nalazi na 9 . 

mjestu. On ilje i vrijednost indeksa priuštivosti od 14 8  a njegovi stanovnici si za 

prosje an godišnji neto do odak mogu kupiti  m2 stam enog prostora.

S druge strane  me u 20 najpriuštiviji  S ova nalaze se isklju ivo jedinice iz 

kontinentalnog dijela rvatske. Najpriuštiviji stanovi/apartmani su u ukovaru  

O rovcu  Konjš ini  ur enovcu  Pakracu  ardi  Slunju  elom anastiru  ospi u 

i ipiku.  20 S ova koje ilje e najpriuštivije stam ene nekretnine  zaposleni 

stanovnici za svoj godišnji do odak mogu kupiti izme u 11  i 21 8 m2 stam enog 

prostora. alja napomenuti da indeks priuštivosti pru a podatak o priuštivosti 

stam enog prostora za prosje nog zaposlenog u pojedinom S u. o zna i da je 

stan/apartman najpriuštiviji oso i zaposlenoj u ukovaru ako ga kupuje u ukovaru  
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odnosno da je stan/apartman najmanje priuštiv zaposlenome u u rovniku 

ako ga kupuje u u rovniku . ndeks priuštivosti ne uzima izravno u o zir stope 

nezaposlenosti ili druge ekonomske i socijalne karakteristike pojedini  S ova  iako 

te karakteristike mogu utjecati i na vrijednost rojnika i na vrijednost nazivnika u 

indeksu. ndeks priuštivosti u svom izra unu tako er u o zir uzima samo do odak 

ostvaren od nesamostalnog rada  no ne uzima u o zir i druge vrste do otka kao što 

su do odak od samostalnog rada  do odak od nancijske imovine te do odak od 

nekretnina i nekretninski  prava  koji pose ice u primorskim i oto nim jedinicama 

lokalne samouprave mo e predstavljati zna ajan dio ukupno ostvarenog do otka 

lokalnog stanovništva. 

Slika .2. prikazuje odnos sezonalnosti turizma koji je de niran kao koe cijent 

mjese ne varijacije roja turisti ki  no enja  i medijalne cijene stana/apartmana 

za S ove za koje su dostupni podatci u 2021. godini. Što je vrijednost koe cijenta 

varijacije u pojedinom S u ve a  to ta lokalna jedinica ima izra eniju turisti ku 

sezonu  odnosno njezina turisti ka sezona je kra a i koncentriranija na srpanj i 

kolovoz  u odnosu na lokalne jedinice u kojima je vrijednost koe cijent varijacije 

mjese nog roja no enja manja. ijagram rasipanja prikazan slikom .2. sugerira 

lagu pozitivnu vezu izme u medijalne cijene stana/apartmana i koe cijenta 

varijacije mjese ni  turisti ki  no enja  što sugerira da je u lokalnim jedinicama u 

kojima je turisti ka sezona kra a cijena nekretnina u prosjeku nešto viša. Ovakva 

pojava je vjerojatno posljedica injenice što S ovi s kra om sezonom u pravilu 

imaju natprosje no zastupljeni o iteljski smještaj u odnosu na otelski smještaj  

a pove anje turisti ke potra nje za o iteljskim smještajem koji se dijelom realizira 

upravo u stanovima/apartmanima mo e dovesti do pove anja nji ovi  cijena uslijed 

poja ane potra nje za tom vrstom nekretnina. 

Slika .3. prikazuje odnos roja ostvareni  turisti ki  no enja u 2021. i cijena stanova/

apartmana u S ovima za koje je dostupan podatak o medijalnoj cijeni nekretnina 

za tu istu godinu. O lik dijagrama rasipanja i nagi  regresijskog pravca jasno 

nazna uju da postoji pozitivna korelacija izme u intenziteta turisti ke aktivnosti u 

zemlji i medijalne cijene stana/apartmana. Procjena regresijskog pravca sugerira da 

je 10 postotno pove anje turisti ki  no enja u prosjeku povezano s rastom cijene 

stana/apartmana od 1 9 eura po m2. 
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Slika .2.  dnos sezonalnosti turizma i medijalne cijene apartmana/stana po JLS-ovima u 
2021. godini 
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zvori  S   i P .

Slika .3.  dnos broja ostvarenih turisti kih no enja i medijalne cijene apartmana/stana 
po JLS-ovima u 2021. godini 
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7.   v d o  

Plan pri li ni  vrijednosti stanje na dan 01.01.2019. godine  stanje na dan 01.01.2020. 

godine  stanje na dan 01.01.2021. godine  stanje na dan 01.01.2022. i stanje na dan 

01.01.2023. godine  implementiran je u sustav e e re e i SP  ime je osigurana 

javna dostupnost podataka o pri li nim vrijednostima zemljišta za cijelu rvatsku. 

eoportal SP a je središnje mjesto za prikaz i pregled javno dostupni  prostorno

planski  i drugi  prostorni  slojeva  podataka i in ormacija iz modula SP a i drugi  

izvora te to ka pristupa modulima SP a. Nadalje  jednom godišnje o javljuje se 

Plan pri li ni  vrijednosti koje su procjeniteljska povjerenstva pri upaniji du na 

dostaviti  uz pret odno mišljenje visokog povjerenstva. Po etno stanje Plana 

pri li ni  vrijednosti izra uje P  na temelju analize i evaluacije po etni  

podataka o ostvarenim kupoprodajama nekretnina koje su ile evidentirane u 

z irci u sustavu e e re e i to za sljede e vrste nekretnina  gra evinska zemljišta  

poljoprivredna zemljišta  šumska zemljišta i prirodno neplodna zemljišta. zrada 

Po etnog stanja Plana pri li ni  vrijednosti odvijala se u dvije aze.  prvoj azi je 

na temelju spomenuti  podataka evidentirani  u sustavu e e re e do 31.12.2018. 

godine izra en prostorni sloj Plana pri li ni  vrijednosti sa stanjem na dan 01.01.2019. 

godine  dok su u drugoj azi izra ena i novi prostorni slojevi  odnosno pose no  

Plan pri li ni  vrijednosti sa stanjem na dan 01.01.2020. godine s podacima 

evidentiranim u sustavu e e re e do 31.12.2019.  i Plan pri li ni  vrijednosti sa 
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stanjem na dan 01.01.2021. godine. Potkraj o ujka ove godine a uriran je novi sloj 

Plana pri li ni  vrijednosti za 01.01.2020. i 01.01.2021. koji uz zemljišta sadr i slojeve 

stanovi/apartmani po kategorijama  i to za podru ja  Osje ko aranjska upanija  

ara dinska upanija  Primorsko goranska upanija  Splitsko dalmatinska upanija  

rad Osijek  rad ara din  rad ijeka  rad Split i rad Kaštela. pravna tijela i 

procjeniteljska povjerenstva pri upaniji  radu agre u odnosno velikom gradu 

a urirala su podatke za nove prostorne slojeve Plana pri li ni  vrijednosti zemljišta 

sa stanjem na dan 01.01.2022. godine i sa stanjem na dan 01.01.2023. godine  a koji su 

u kolovozu 2023. godine implementirani u sustav e e re e. 

Plan pri li ni  vrijednosti predstavlja kartogra ski prikaz cjenovni  lokova na 

podru ju upanije  rada agre a odnosno velikoga grada  pri emu su cjenovni 

lokovi ormirani na temelju ostvareni  prometa tr išni  vrijednosti zemljišta  

a nakon skupne analize do ivena vrijednost smatra se pri li nom vrijednosti 

zemljišta uzor estica  u odre enom cjenovnom loku. Pri li ne vrijednosti 

zemljišta utvr uju se kao op enite  prosje ne vrijednosti zemljišta na temelju 

podataka iz z irke kupoprodajni  cijena  prvenstveno ovisno o namjeni površina  

na inu korištenja i ure enju površina  kategoriji i lokaciji te o drugim o ilje jima 

nekretnina11. mplementaciji Plana pri li ni  vrijednosti pret odio je postupak 

izrade kartogra ski  cjenovni  lokova  koji je dovršen potkraj 2018. godine. kupno 

je implementirano 1 .934 cjenovni  lokova  ime je omogu eno za va anje 

podataka oda rani  vrsta nekretnina unutar zadanog cjenovnog loka odre ene 

namjene. jenovni lokovi su kartogra ski prikazi koji predstavljaju grupirane 

nekretnine prema prevladavaju im o ilje jima. Svaki cjenovni lok ormiran je na 

na in da najve i dio površine o u vata cjenovnog loka ude isti  o ilje ja  ime 

se posti e što je mogu e ve a omogenost o ilje ja cjenovnog loka. jenovni 

lok stoga predstavlja najmanju prostornu cjelinu na kojoj je za ilje ena pri li no 

ista razina kupoprodajni  cijena za nekretnine pri li no isti  o ilje ja.  ta lici .1. 

prikazan je primjer naziva i opisa namjene cjenovnog loka. 

a lica .1.   Primjer naziva cjenovnog bloka i opisa namjene cjenovnog bloka

Naziv cjenovnog bloka pis namjene

vr a  mješovito 2 ješovita namjena

vr a  zelene površine avne i zelene površine  javni park

vr a  pose na namjena Pose na namjena

vr a  stam eno Stam ena namjena

ornji rad  mješovito 3 ješovita namjena 

zvor  P  2021. 

11 Pri utvr ivanju pri li ni  vrijednosti ne uzimaju se u o zir doprinosi NN /1  l. 8. st.3 
akona .
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Podaci u Planu približnih vrijednosti navode se kao obilježja uzor‐čestice 

(katastarska čestice prevladavajuće kategorije i pretežite vrste i mjere građevinskog 

korištenja na području cjenovnog bloka), a prikazani su opisnom i brojčanom 

oznakom sljedeće strukture podataka: oznaka pretežite namjene cjenovnog bloka, 

koeficijent iskoristivosti, kategorija zemljišta i približna vrijednost u eurima po m2 

te naziv cjenovnog bloka na određenom području (slika 7.2.). Pet prostornih slojeva 

Plana približnih vrijednosti (stanje na dan 1. siječnja 2019. godine, stanje na dan 1. 

siječnja 2020. godine, stanje na dan 1. siječnja 2021. godine, stanje na dan 1. siječnja 

2022. godine i stanje na dan 1. siječnja 2023. godine) implementirana su u sustav 

eNekretnine i ISPU, čime je osigurana javna dostupnost podataka o približnim 

vrijednostima zemljišta za cijelu Hrvatsku. Početno stanje Plana približnih vrijednosti 

(stanje na dan 1. siječnja 2019. godine, stanje na dan 1. siječnja 2020. godine, stanje 

na dan 1. siječnja 2021. godine, stanje na dan 1. siječnja 2022. godine i stanje na dan 

1. siječnja 2023. godine,) javno je dostupno putem Geoportala ISPU-a, kroz izbornik 

Nacionalne infrastrukture prostornih podataka (NIPP) odabirom vanjskog sloja.

Tablica 7.2.: Analiza pokrivenosti podataka o odabranim prevladavajućim obilježjima PPV-a

Broj 
cjenovnih 
blokova

Naziv 
cjenovnog 

bloka

Namjena 
cjenovnog 

bloka

Administrativno 
područje

Površina 
u m2

Vrsta 
nekretnine

Približna 
cijena 

po m2 u 
eurima

2019. 16.934 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 18,8% 18,8%

2020. 16.934 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 62,3% 62,3%

2021. 16.934 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 62,3% 62,3%

2022. 16.934 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 64,5% 63,3%

2023. 16.934 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 67,6% 66,8%

Izvori: EIZ i MPGI.

Uspostavom kvalitetne baze podataka i kontinuiranim radom na poboljšanju 

funkcionalnosti sustava eNekretnine vidljiv je značajan doprinos unaprjeđenju 

poslovnog okruženja i pravne sigurnosti ulagača na tržištu nekretnina Republike 

Hrvatske. To potvrđuje i analiza pokrivenosti podataka u planu približnih vrijednosti 

dana u tablici 7.2. Dok je na dan 01.01.2019. godine od ukupno implementiranih 

16.934 cjenovnih blokova za 18,8 posto njih bio dostupan podatak o vrsti nekretnine i 

približnoj vrijednosti u eurima po m2, na dan 01.01.2022. godine su podaci o kategoriji 

nekretnine bili dostupni za 64,5 posto ukupnog broja cjenovnih blokova, a podaci 

o i približnoj vrijednosti u eurima po m2 za 63,3 posto ukupnog broja cjenovnih 

blokova. Na dan 01.01.2023. godine podaci o kategoriji nekretnine bili dostupni za 

čak 67,6 posto ukupnog broja cjenovnih blokova, a podaci o i približnoj vrijednosti 

u eurima po m2 za 66,8 posto ukupnog broja cjenovnih blokova. Pozitivni trendovi 

popunjenosti PPV-a podacima o cjenovnim blokovima svakako doprinose većoj 
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transparentnosti odnosno pravnoj sigurnosti svi  sudionika na tr ištu nekretnina. 

Korištenjem podataka iz Plana pri li ni  vrijednosti osigurava se armonizacija 

podataka u postupcima vrijednosti nekretnina u sudskim i upravnim predmetima 

kao i postupcima izvlaštenja  u rzavaju se postupci u sudskim i upravnim predmetima 

te se osiguravaju in ormacije koje su podloga za odre ivanje razni  naknada i 

donošenja odluka na podru ju tr išta nekretnina i u raznim drugim postupcima 

vezanim uz propise procjene vrijednosti nekretnina. Podaci o pokrivenosti podataka 

u planu pri li ni  vrijednosti za sloj 1. sije nja 2023. godinu za 20 upanija  rad 

agre  i 24 velika grada prikazani su u ta licama .3. i .4.

 
a lica .3.  Analiza pokrivenosti podataka o odabranim prevladavaju im obilje jima 

prostornog sloja PPV-a po upanijama  prostorni sloj 1. sije nja 2023.

upanija
roj 

cjenovnih 
blokova

Naziv 
cjenovnog 

bloka

Namjena 
cjenovnog 

bloka

Administrativno 
podru je

Površina 
u m2

Vrsta 
nekretnine

Pribli na 
cijena 

po m2 u 
eurima

rad agre 90 100 100 100 100 100 0 100 0
Primorsko
goranska 1.09 100 100 100 100 4 4

Splitsko
dalmatinska 1.498 100 100 100 100 49 49

starska 1.03 100 100 100 100 0 0 0 0
Koprivni ko
kri eva ka* 3 100 100 100 100 3 0 3 0

jelovarsko
ilogorska 100 100 100 100 1 1

Osje ko
aranjska 829 100 100 100 100 0

agre a ka 1.0 2 100 100 100 100 8 8 8 8
Sisa ko
moslava ka 34 100 100 100 100 81 3 81 3

ara dinska 1 100 100 100 100 4 9 4 9
adarska 908 100 100 100 100 8 8
e imurska 322 100 100 100 100 91 0 91 0

ukovarsko
srijemska 44 100 100 100 100 9 8 9 8

iroviti ko
podravska 411 100 100 100 100 100 0 100 0

Karlova ka 30 100 100 100 100 9 4 9 4
rodsko

posavska* 9 100 100 100 100

Ši ensko
kninska 4 100 100 100 100 2 9 2 9

Krapinsko
zagorska 8 1 100 100 100 100 48 48

u rova ko
neretvanska 1 100 100 100 100 3 2 3 2

Po eško
slavonska 31 100 100 100 100 90 90

i ko senjska 401 100 100 100 100 0 1 0 1
kupno 14.41 100 100 100 100 9 3 9 3

Napomena  * podaci iz PP a na dan 1.1.2021. s 31.12.2020. godine  radi se o podru jima koja nemaju 
izra eni PP  za 2021. i 2022. godinu. 

zvori   i P .
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a lica .4.  Analiza pokrivenosti podataka o odabranim prevladavaju im obilje jima 
prostornog sloja PPV-a po velikim gradovima  prostorni sloj 1. sije nja 2023.

Veliki gradovi
roj 

cjenovnih 
blokova

Naziv 
cjenovnog 

bloka

Namjena 
cjenovnog 

bloka

Administrativno 
podru je

Površina 
u m2

Vrsta 
nekretnine

Pribli na 
cijena 

po m2 u 
eurima

ijeka 98 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0

Kaštela 81 100 0 100 0 100 0 100 0 8 4 82

Split 120 100 0 100 0 100 0 100 0 2 2

Pazin 93 100 0 100 0 100 0 100 0 49 49

Pula* 149 100 0 100 0 100 0 100 0

Koprivnica 8 100 0 100 0 100 0 100 0

jelovar 89 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0

Osijek 94 100 0 100 0 100 0 100 0 94 94

Samo or 113 100 0 100 0 100 0 100 0 0 2

elika orica 8 100 0 100 0 100 0 100 0 0 0

Sisak 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0

ara din 119 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0 43

adar 139 100 0 100 0 100 0 100 0 9 1 2

akovec 9 100 0 100 0 100 0 100 0 3 3

ukovar 82 100 0 100 0 100 0 100 0 4 1 4 1

inkovci 100 0 100 0 100 0 100 0 8 4 8 4

irovitica 89 100 0 100 0 100 0 100 0 98 9 80 9

Karlovac 118 100 0 100 0 100 0 100 0 94 9 89 0

Slavonski rod 9 100 0 100 0 100 0 100 0 90 90

Ši enik 1 1 100 0 100 0 100 0 100 0 0 9 2 2

Krapina 0 100 0 100 0 100 0 100 0 1 1

u rovnik 2 100 0 100 0 100 0 100 0 4

Po ega 108 100 0 100 0 100 0 100 0 8 8

ospi 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0

kupno 2. 18 100 0 100 0 100 0 100 0 1 1 4

Napomena  * podaci iz PP a na dan 1.1.2021. s 31.12.2020. godine  radi se o podru ju koji nema izra eni 
PP  za 2021. i 2022. godinu. 

zvori   i P .

Potpuna pokrivenost postignuta je u radu agre u  iroviti ko podravskoj upaniji  

te u etiri velika grada ijeci  jelovaru  Sisku i ospi u. Najsla ija pokrivenost 

podacima o vrsti nekretnine i pri li noj cijeni u eurima po m2  manja od 0 posto  

za ilje ena je u ara dinu  ukovaru  Pazinu  u rovniku te Krapinsko zagorskoj 

Splitsko dalmatinskoj upaniji.

nalizirani podatci iz sustava eNekretnine javno su dostupni putem n ormacijskog 

sustava prostornog ure enja SP  ttps //ispu.mgipu. r   slika .3. i e  stranice 

inistarstva ttps //mpgi.gov. r   slika .4.
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Slika .1.  Primjer prikaza podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

zvor  eNekretnine.

Slika .2.  Primjer prikaza plana pribli nih vrijednosti iz sustava eNekretnina

zvor  eNekretnine.
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Slika .3.  Primjer prikaza plana pribli nih vrijednosti iz sustava SPU

zvor  eNekretnine.

Slika .4.  Primjer prikaza podataka iz eb stranice inistarstva

zvor  P .
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Zaključak

Na tržištu nekretnina u 2022. godini ostvarene su 116.734 kupoprodaje, što u odnosu 

na 2021. godinu predstavlja pad od 12,9 posto. Usporedbe radi, u 2021. godini 

ostvaren je međugodišnji rast broja kupoprodaja za 30 posto, dok je u 2020. ostvaren 

međugodišnji pad od 7,7 posto. Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2022. 

godini iznosila je 8.487,2 milijuna eura, što u odnosu na 2021. godinu predstavlja 

povećanje od 6,3 posto. Prosječna vrijednost nekretnine kojom se trgovalo u 2022. 

godini iznosila je 72.705 eura, dok je godinu dana ranije iznosila 59.597 eura (slika 

2.1.). Gledano u odnosu na ostvareni BDP kupoprodajne transakcije nekretnina 

činile su 13 posto BDP-a 2022. godine12. Za usporedbu, taj je udio 2021. godine 

iznosio 14, a 2020. godine 11 posto. Za razliku od 2021. godine kada se najveći broj 

kupoprodaja odnosio na kupoprodaje poljoprivrednog zemljišta (43.846 odnosno 

32,7 posto ukupnog broja kupoprodaja), u 2022. godini najveći dio kupoprodaja čine 

kupoprodaje stanova/apartmana. Tako su u 2022. ostvarene 29.952 kupoprodaje 

stanova/apartmana te su činile četvrtinu (25,7 posto) ukupnog broja kupoprodaja 

hrvatskog tržišta nekretnina te godine. Zatim slijede kupoprodaje poljoprivrednog 

zemljišta, njih 28.887 (24,7 posto ukupnog broja kupoprodaja) te kupoprodaje 

građevinskog zemljišta kojih je zabilježeno 20.479 (17,5 posto ukupno ostvarenih 

transakcija). Kupoprodaja obiteljskih kuća zabilježeno je 18.064, što je činilo 15,5 posto 

ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na tržištu nekretnina 2022. godine. 

Na razini 20 županija u 2022. godini evidentirano je ukupno 13.187 ugovora o najmu i 

29.646 ugovora o zakupu. U istoj je godini u 24 velika grada zabilježeno 17.693 ugovora 

o najmu, dok je ugovora o zakupu bilo 15.639. U Gradu Zagrebu u 2022. godini 

evidentirano je ukupno 11.179 ugovora o najmu i 6.245 ugovora o zakupu. Gledano 

po županijama, najveći dio ugovora o najmu prošle je godine ostvaren u Istarskoj 

županiji (17,9 posto), iza koje slijede Splitsko-dalmatinska (14,8 posto), Primorsko-

goranska (14,6 posto), Zagrebačka (9,4 posto) i Osječko-baranjska županija (8 posto). 

Istovremeno, najviše ugovora o zakupu ostvareno je u Osječko-baranjskoj županiji, 

3.479 ugovora odnosno 11,7 posto te u Vukovarsko-srijemskoj županiji u kojoj je 

zabilježeno 1.641 odnosno 8,2 posto ugovora o zakupu ostvarenih u svim županijama. 

Gledano po velikim gradovima, najveći broj ugovora o zakupu zabilježen je u velikim 

gradovima poput Splita (2.339) i Rijeke (1.430). Kada je riječ o ugovorima o najmu, 

ističu se Rijeka s 3.435 ugovora o najmu te Pula s 2.855 ugovora. U kategoriju od 

1.000 do 2.000 ugovora o najmu ulaze Split s 1.867, Dubrovnik i s 1.692 i Zadar s 1.037 

ugovora. 

12 Radi se o preliminarnim podacima o ostvarenom BDP-u za 2022. godinu preuzetima od 
Eurostata.
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ledano prema vrsti nekretnine koja je predmet najma u svim upanijama 

prevladavaju ugovori o najmu stana/apartmana. Nakon rada agre a s 1.209 

ugovora o najmu stana/apartmana  najve i roj ugovora o najmu stana/apartmana 

2022. godine ostvaren je u Splitsko dalmatinskoj 1.0  starskoj 98  i Osje ko

aranjskoj upaniji 4 . Najviša medijalna mjese na cijena najma stana/apartmana 

u eurima po m2 istovremeno se posti e u radu agre u  od 8  eura po m2  zatim 

u agre a koj upaniji  u visini od  eura po m2  u Splitsko dalmatinskoj od  

eura po m2 te u u rova ko neretvanskoj upaniji od  eura po m2. Najam stana/

apartmana prevladava i u svim velikim gradovima. zuzev rada agre a  najve i roj 

ugovora o najmu stana/apartmana za ilje en je u Osijeku  433 i Splitu  404 ugovora 

o najmu stana/apartmana. Nadalje  najviša medijalna mjese na cijena najma stana/

apartmana u eurima po m2  za ilje ena je u Splitu od 8 4 eura i u u rovniku od 8 2 

po m2 na mjesec. Najni u medijalnu mjese nu cijenu najma stana/apartmana po m2 

ilje i Krapina  2  eura.

Kada je rije  o zakupu  naj eš a vrsta nekretnine koja je predmet zakupa u ve ini 

upanija i veliki  gradova u 2022. godini ila je poslovni prostor. znimka su Osje ko

aranjska  e imurska  ukovarsko srijemska i Po eško slavonska upanija  te 

veliki gradovi akovec  ukovar  irovitica i Po ega u kojima prevladava zakup 

poljoprivrednog zemljišta. znimka je i ijeka u kojoj prevladava zakup poslovne 

zgrade. ledano po upanijama najve i roj ugovora o zakupu poslovnog prostora 

u 2022. godini za ilje en je u radu agre u  nji  2.2 2  iza kojeg slijede Splitsko

dalmatinska upanija s 1.093 ugovora  starska sa 8  adarska s 2  te Ši ensko

kninska upanija s 223 ugovora o zakupu poslovnog prostora. Prema visini medijalne 

mjese ne cijene zakupa poslovnog prostora izra ene u eurima po m2 u 2022. godini  

predvodi u rova ko neretvanska upanija s cijenom od 12 4 eura po m2 na mjesec  

a nakon nje s prosje nom mjese nom cijenom zakupa iznad 11 9 eura po m2 slijedi 

rad agre  pa Splitsko dalmatinska 10  eura po m2  i Primorsko goranska 

upanija 10 3 eura po m2 . e u velikim gradovima s medijalnom mjese nom 

cijenom zakupa poslovnog prostora od 1 1 eura po m2 predvodi u rovnik  iza kojeg 

slijede Split s 14  eura po m2  Ši enik s 13 3 eura po m2  ijeka s 10  i adar s 10 eura 

po m2.  ostali  10 veliki  gradova medijalne mjese ne cijene zakupa poslovnog 

prostora kretale su se 3 eura po m2 u Slavonskom rodu do  eura po m2 u elikoj 

orici. Najni e medijalne mjese na zakupnina poslovnog prostora za ilje ene su u 

akovcu  irovitici i Po egi.

Prema roju kupoprodaja ostvareni  u 2022. godini na rvatskom tr ištu nekretnina 

izdvaja se rad agre  s 1 . 1 kupoprodajnom transakcijom  zatim slijede 

ur ana središta u prio alju  adar s 2.4 0 kupoprodaja  Split s 2.419 i ijeka s 2.1 8 
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kupoprodajna te Osijek u kontinentalnom dijelu zemlje s 2.011 kupoprodaja. Na 

spomenuti  pet veliki  gradova odnosi se više od petine 22 posto  svi  kupoprodaja 

nekretnina ostvareni  2022. godine. iše od 1.000 kupoprodaja nekretnina ostvareno 

je u svega etiri velika grada  u elikoj orici  Karlovcu  Samo oru i Puli. a se 

nekretninama intenzivnije trguje u manjem roju S ova ukazuje i podatak prema 

kojem se u 2022. godini 0 posto svi  kupoprodaja ez rada agre a  odvijalo u 21 

posto S ova.

azlike izme u S ova  uzimaju i u o zir vrstu nekretnine kojom se naj eš e 

trguje  odra avaju i razlike u stupnju razvijenosti i strukturi lokalnog gospodarstva. 

Kupoprodaje stanova/apartmana u estalije su u velikim gradovima poput ijeke  

agre a  Splita i Pule.  ovu skupinu pored 14 veliki  gradova  ulaze i nji ova 

susjedna podru ja poput iškova u lizini ijeke  te Solina  Klisa i Podstrane u lizini 

Splita  ugog Sela u lizini agre a. ije  je o S ovima koje o ilje avaju prednost 

lizine ve eg grada i povoljnije cijene nekretnina. Kupoprodaje gra evinskog 

zemljišta prevladavaju u prio alnom pojasu izvan ve i  gradski  naselja  na otocima 

te u dijelu zale a stre i srednje almacije  dok u ostatku rvatske prevladavaju 

kupoprodaje poljoprivrednog zemljišta. e u 134 S a u kojima prevladavaju 

kupoprodaje gra evinskog zemljišta nalaze i etiri velika grada  Kaštela  Samo or  

Ši enik i Krapina.

edijalna cijena stana/apartmana po m2 u rvatskoj u 2022. godini iznosila je 1. 8 

eura  što u odnosu na godinu ranije ini rast od 1  posto. e ugodišnji rast medijalne 

cijene stana/apartmana za ilje en je u ve ini upanija  nji  1 . astom predvodi 

iroviti ko podravska upanija sa stopom od 2 9 posto  a nakon nje slijede rad 

agre  s rastom od 20  posto  Krapinsko zagorska upanija s rastom od 1 4 posto  

Splitsko dalmatinska upanija s rastom od 13 9 posto  adarska upanija s rastom 

od 13  posto  ukovarsko srijemska s rastom od 12 3 posto i Karlova ka upanija s 

rastom od 12 1 posto. sprkos sna nom rastu medijalne cijene stanova/apartmana 

za ilje enom u iroviti ko podravskoj  Krapinsko zagorskoj  ukovarsko srijemskoj 

i Karlova koj upaniji  razine ostvareni  medijalni  cijena stanova/apartmana u 

tim upanijama ile ispod nacionalnog medijana. voznamenkasti me ugodišnji 

rast medijalne cijene stanova/apartmana za ilje en je i u Primorsko goranskoj 

12  posto  Ši ensko kninskoj 10 8 posto  i starskoj upaniji 10 2 posto . S druge 

strane  pad medijalne cijene prodani  stanova/apartmana u 2022. godini za ilje en 

je u etiri upanije  Koprivni ko kri eva koj 18  posto . ara dinskoj  posto  

jelovarsko ilogorskoj 9 posto  i u u rova ko neretvanskoj 0  posto . Svega 

etiri velika grada ujedno i administrativna sjedišta upanija  ilje e me ugodišnji 

pad medijalne cijene prodani  stanova/apartmana u 2022. godini  ukovar od 
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3  posto  jelovar od 1 9 posto  Po ega od 1 posto i Ši enik od 0 1 posto.  Puli je 

medijalna cijena stana/apartmana je u 2022. ila ve a za 2  posto  radu agre u 

za 20  posto  u Splitu za 14 9 posto  u ijeci za 14 3 posto  u adru za  posto  a u 

Osijeku za 0  posto.

Najviša medijalna cijena stana/apartmana po m2 2022. godine za ilje ena je u 

ovinju  u visini od 2. 90 eura. Pored ovinja medijalnu cijenu stana/apartmana 

iznad 2. 00 eura po m2 ostvaruju Opatija 2. 34 eura  u rovnik 2. 8 eura  i Split 

2. 4  eura . Nakon nji  s medijalnim cijenama stanova/apartmana iznad 2.000 

eura po m2 slijede Krk  alinska u ašnica  r nik  var  upa u rova ka  aška 

oda  aška  ovran  Punat  Omiš i istarski Novigrad. rad agre  se s medijalnom 

cijenom stana/apartmana po m2 od 1.929 eura smjestio u grupu od 4 S a u 

kojima se medijalna cijena stana/apartmana kre e u rasponu od 1. 01 od 2.000 

eura po m2. Pored rada agre a  elike orice i Stupnika koji su jedini smješteni 

u kontinentalnom dijelu zemlje  preostali  1 S ova ove grupe o u va a 38 

prio alni  i 13 oto ni  S ova. Pritom je najviša medijalna cijena prodani  stanova/

apartmana po m2 za ilje ena u Pore u 1.9 9 eura  a najni a u Op ini Starigrad  

od 1. 04 eura po m2.  48 S ova medijalne cijene prodani  stanova/apartmana 

kretale su se izme u 1.001 i 1. 00 eura po m2.  u ovom cjenovnom razredu ve ina  

S ova  nji  33  smještena je u prio alnom podru ju i na otocima  dok se preostali  1  

jedinica nalazi u kontinentalnom dijelu zemlje. edijalne cijene stanova/apartmana 

u rasponu od 00 do 1.000 eura za ilje ene su u 3 S a  od koji  se ve ina  nji  42  

nalazi u kontinentalnim upanijama. edijalne cijene stanova/apartmana manje od 

00 eura o ilje avaju ruralne predjele te ve inu S ova smješteni  u središnjem i 

isto nom dijelu rvatske  nji  22.

edijan cijena o iteljski  ku a po m2 u rvatskoj je 2022. godine iznosio 12  eura  što 

u odnosu na 2021. godinu predstavlja rast od 20 posto. Kod o iteljski  ku a  znatno 

više cijene prilikom prodaje posti u se u gradovima i op inama na prostoru o alni  

upanija. S najvišim medijalnim cijenama iznad 2.000 eura po m2 izdvajaju se res 

2.89  eura  i is 2.4 0 eura . edijalna cijena ku a iznad 1. 00 eura po m2 postignuta 

je i u u rovniku 1. 4  eura  i Komi i 1. 2  eura . edijalne cijene o iteljski  ku a u 

rasponu od 1.001 do 1. 00 eura po m2 za ilje ene su u 11 S ova  Punat 1.424 eura po 

m2  ali ošinj 1.3  eura po m2  Podstrana 1.2 2 eura po m2  Split 1.234 eura po 

m2  otovun 1.212 eura po m2  ogoznica 1.188 eura po m2  Primošten 1.1 2 eura 

po m2  rsar 1.130 eura po m2  urter  Kornati 1.04  eura po m2  Krk 1.020 eura 

po m2  i Omišalj 1.001 euro po m2 . Nadalje  od ukupno 4 gradova i op ina koliko 

i  se nalazi u razredu medijalne cijene ku a od 01 do 1.000 eura po m2  svega su tri 

grada smještena u kontinentalnom dijelu zemlje  agre  ara din i upanja. ijene 
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od 201 do 00 eura po m2 posti u se u 1 S u  od ega je ak nji   smješteno 

u o alnom i prio alnom dijelu zemlje.  kategoriju medijalne cijene ku a po m2 

do 200 eura ulazi 239 S ova  uglavnom smješteni  u kontinentalnim i ruralnim 

dijelovima zemlje. 

ledano na razini upanija  me ugodišnji rast medijalni  cijena o iteljski  ku a u 

2022. godini za ilje en je u 12 upanija  dok devet upanija ilje i pad cijena. Najve i 

rast medijalne cijene o iteljske ku e za ilje en je u ukovarsko srijemskoj upaniji  

od 1 0  posto  iza koje slijede Osje ko aranjska upanija s rastom cijene od 143 

posto i iroviti ko podravska upanija s rastom od 122 9 posto.  preostali  su se 

devet upanija me ugodišnje stope rasta medijalne cijene o iteljske ku e kretale od 

9 2 posto u agre a koj do 9 9 posto u Karlova koj upaniji. e u upanijama koje 

2022. godine ilje e me ugodišnji pad medijalne cijene o iteljske ku e  predvodi 

jelovarsko ilogorska upanija sa stopom pada od  posto  a nakon nje slijede 

i ko senjska upanija s padom medijalne cijene 1 posto te ara dinska upanija 

s padom od 43 4 posto.  ovoj se grupi upanija pored rada agre a nalaze se i tri 

o alne upanije  starska  Primorsko goranska i Ši ensko kninska upanija.

e u gradovima sjedištima upanija nji  1  ostvaruje rast medijalne cijene 

o iteljski  ku a u 2022. u odnosu na 2021. godinu. Najve a me ugodišnja pove anja 

medijalne cijene o iteljski  ku a za ilje ena su u ara dinu 112 posto  Puli 98  

posto  u rovniku 29 posto  i akovcu 22  posto . Od veliki  gradova koji nisu 

sjedišta upanija me ugodišnji rast medijalne cijene o iteljski  ku a u 2022. 

ostvaruju i inkovci 0 4 posto  Kaštela 42 4 posto  i Samo or 3 1 posto  S druge 

strane  u odnosu na 2021. najsna niji pad medijalne cijene u 2022. godini za ilje en 

je u Krapini 9  posto  Sisku 34 posto  Osijeku 31 1 posto  Koprivnici 2  posto  

elikoj orici 10 8 posto  radu agre u 3 9 posto  i Karlovcu 1  posto . 

 rvatskoj je medijalna cijena gra evinski  zemljišta u 2022. godini iznosila 4  eura 

po m2  te je u odnosu na 2021. godinu ila ve a za 13 4 posto. S najvišim medijalnim 

cijenama gra evinskog zemljišta isti u se ol 239 eura po m2  i res 228 eura po 

m2 . edijalna cijena gra evinski  zemljišta iznad 1 0 eura po m2 za ilje ena je u 

11 prio alni  i oto ni  S ova i to su redom  rela 194 eura po m2  Split 191 euro 

po m2  var 184 eura po m2  akarska 180 eura po m2  ilna 1 9 eura po m2  

u epi 1 3 eura po m2  Komi a 1 9 eura po m2  u rovnik 1  eura po m2  Postira 

1 3 eura po m2  Seget 1 2 eura po m2  i Podstrana 1 1 euro po m2 . edijalna 

cijena gra evinski  zemljišta u rasponu od 0 do 1 0 eura po m2 za ilje ena je u 9   

S ova  od koji  se samo gradovi agre   eura po m2  i Osijek  eura po m2  nalaze 

u kontinentalnom dijelu zemlje. ijene po m2 od 20 i manje eura posti u se u 129  
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S ova  koji su ve inom smješteni u ruralnim predjelima te u središnjoj  

sjeverozapadnoj i isto noj rvatskoj. edijalne cijene gra evinskog zemljišta 

manje od 1 eura po m2 i manje za ilje ene su u 14 lokalni  jedinica  od koji  se 

najve i roj nalazi u Osje ko aranjskoj upaniji  nji  osam eminac  renje  ra  

onji i oljac  Koška  ur enovac  eri anci i onja oti ina  zatim u Sisa ko

moslava koj artinska es i elika udina  ara dinskoj ednja i aruševec  

e imurskoj ursko Središ e  i Krapinsko zagorskoj upaniji udinš ina .  

Promotri li se me ugodišnje kretanje medijalne cijene gra evinskog zemljišta po 

upanijama u 2022. godini  vidljivo je da su se pove ale medijalne cijene u 1  upanija  

dok u  upanija medijalna cijena gra evinskog zemljišta ilje i me ugodišnji pad. 

Najve e me ugodišnje pove anje medijalne cijene gra evinskog zemljišta  za ilje ila 

je u 2022. godini Po eško slavonska upanija gdje se medijalna cijena gra evinskog 

zemljišta udvostru ila. Osim u Po eško slavonskoj upaniji  me ugodišnji rast cijena 

za ilje ile su još jelovarsko ilogorska  Sisa ko moslava ka  Karlova ka  iroviti ko

podravska  e imurska  Koprivni ko kri eva ka  u rova ko neretvanska  

Ši ensko kninska  i ko senjska  Splitsko dalmatinska  adarska  starska  Krapinsko

zagorska  agre a ka upanija i rad agre . S druge strane  najve e me ugodišnje 

smanjenje medijalne cijene gra evinskog zemljišta  i to od 39 2 posto  za ilje eno je 

u Osje ko aranjskoj upaniji. 

ledano na razini veliki  gradova upanija  me ugodišnji porast medijalne cijene 

gra evinskog zemljišta u 2022. godini za ilje en je u 12 upanijski  sjedišta i 4 

velika grada. o su ijeka  Split  Pazin  jelovar  Osijek  ara din  akovec  ukovar  

irovitica  Karlovac  Ši enik  Po ega  rad agre  elika orica  inkovci i Kaštela. 

Najve i me ugodišnji rast medijalne cijene za ilje ila je Po ega gdje je medijalna 

cijena gra evinski  zemljišta ila za 4 posto ve a nego u pret odnoj godini. 

radovi jelovar  Ši enik i Po ega ilje e ve i me ugodišnji rast medijalne 

cijene gra evinskog zemljišta od onog koji je za ilje en u ostatku svoji  upanija. 

e ugodišnji pad medijalne cijene gra evinskog zemljišta u 2022. godini ilje e 

sljede a upanijska sjedišta  Krapina 1 2 posto  Sisak 39 0 posto  ospi  28  

posto  Koprivnica 2 0 posto  Slavonski rod 14 4 posto  adar 10 9 posto i 

u rovnik 2 2 posto  te veliki gradovi Pula 34 3 posto  i Samo or  posto . 

edijalna cijena poljoprivredni  zemljišta u 2022. godini ila za 20 posto ve a nego u 

pret odnoj godini te je iznosila 0 4 eura po m2. Poput gra evinskog  i poljoprivredno 

zemljište ilo je najskuplje u jadranskim S ovima. Najviša medijalna cijena 

poljoprivrednog zemljišta od 30 eura po m2 za ilje ena je u Okrugu u Splitsko

dalmatinskoj upaniji  iza kojeg s medijalnom cijenom poljoprivrednog zemljišta od 



19

28 eura po m2 slijede urter Kornati i Podgora te akarska s medijalnom cijenom 

od 2  eura po m2. edijalnu cijenu poljoprivrednog zemljišta u kategoriji izme u 

1  do 2  eura po m2 u 2022. godini ilje i svega 12 S ova  Primošten  aška oda  

aška  ugi at  Podstrana  Split  rogir  a ana  Novigrad u starskoj upaniji  Kaštela  

Kraljevica i Pašman. 

 2022. godini 14 upanija ostvaruje me ugodišnji porast medijalne cijene 

poljoprivrednog zemljišta. Najve i me ugodišnji rast medijalne cijene 

poljoprivrednog zemljišta za ilje en je u rodsko posavskoj upaniji gdje se 

medijalna cijena udvostru ila u odnosu na pret odnu godinu. Porast medijalne 

cijene za ilje en je i u adarskoj  Krapinsko zagorskoj  Po eško slavonskoj  

Karlova koj  Koprivni ko kri eva koj  agre a koj  radu agre u  starskoj  

i ko senjskoj  Ši ensko kninskoj  Primorsko goranskoj  Splitsko dalmatinskoj i 

u rova ko neretvanskoj upaniji.  ostalim je upanijama za ilje ena u 2022. 

godini ista razina medijalne cijene poljoprivrednog zemljišta kao i pret odnoj 

godini. 

edijalna cijena po m2 poslovnog prostora u rvatskoj u 2022. iznosila je 1.0 2 eura  

što u odnosu na 2021. godinu predstavlja rast od 1 2 posto. edijalna cijena po 

m2 poslovne zgrade iste je godine iznosila 38 eura te se u odnosu na 2021. godinu 

pove ala za 100 posto. edijalna cijena po m2 gospodarske zgrade u 2022. je iznosila 

9 eura  što je za 12  posto više u odnosu na 2021. godinu. Najve a koncentracija 

viši  medijalni  cijena poslovni  prostora nalazi se u prio alnim jedinicama i u i 

oko agre a  pri emu po visini medijalni  cijena ipak odska u prio alni gradovi.  

iogradu na oru je tako ostvarena rekordna medijalna cijena poslovnog prostora 

od 3.8  eura po m2  dok su u u rovniku i Pore u za ilje ene medijalne cijene 

poslovnog prostora od 2.392 i 2.1 8 eura po m2. rad agre  s medijalnom cijenom 

od 1.294 eura po m2 ilje i zna ajno ni u medijalnu vrijednost poslovni  prostora u 

odnosu na zna ajan dio ve i  prio alni  gradova. Sli nu vrijednost medijalne cijene 

poslovni  nekretnina koju ilje i rad agre  ilje i još adar u kojem je medijalna 

cijena u 2022. iznosila 1.2 1 euro po m2. 

Na najve em tr ištu poslovni  prostora  onom zagre a kom  medijalna cijena 

poslovni  prostora je smanjena za 19 2 posto te je u 2022. iznosila ve  spomenuti  1.294 

eura po m2.  Splitsko  dalmatinskoj upaniji medijalna cijena poslovni  prostora u 

2022. se u prosjeku pove ala za 8 posto  no primjetno je tom porastu više doprinijelo 

tr ište poslovni  prostora izvan Splita gdje se odvijalo 48 posto svi  kupoprodaja i 

gdje je medijalna cijena poslovni  prostora u 2022. porasla za 20  posto. Na tre em 

po roju kupoprodaja najve em upanijskom tr ištu poslovni  prostora  u Primorsko 
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 goranskoj upaniji  primjetan je rast medijalni  cijena poslovni  prostora i u ijeci  i 

u ostatku upanije. edijalna cijena poslovni  prostora je tako u ijeci iznosila 1.090 

eura po m2  i ila je za 4 posto ve a u odnosu na 2021. stovremeno u Primorsko  

goranskoj upaniji iz koje je isklju ena ijeka  medijalna cijena poslovni  prostora je 

u 2022. iznosila 1.139 eura po m2  što je pove anje od 1 2 posto u odnosu na pret odnu 

godinu. Sli na situacija ilje i se i u etvrtom najve em upanijskom tr ištu 

poslovni  prostora  onom u Osje koj aranjskoj upaniji. dministrativno središte 

te upanije  Osijek  tako ilje i pove anje medijalne cijene poslovnog prostora od 

32 4 posto  dok Osje ko aranjska upanija ez Osijeka ilje i pove anje medijalne 

cijene od 4 posto  pri emu je itno napomenuti da je u itavoj upaniji ez Osijeka 

u 2022. ostvareno 43 posto svi  kupoprodajni  transakcija poslovnim prostorima 

u 2022. godini.  adarskoj i starskoj upaniji  koje su za ilje ile podjednak roj 

kupoprodajni  transakcija poslovnim prostorima u 2022. godini  razlozi za rast 

upanijske medijalne cijene poslovni  prostora su razli iti.  adarskoj upaniji  gdje 

su cijene u 2022. rasle za 8  posto  za rast je zaslu an gotovo pa isklju ivo adar u 

kojem su se cijene poslovni  prostora pove ale za 8 0 posto  dok su se one u ostatku 

upanije smanjile za 0 4 posto. 

Najviše vrijednosti indeksa priuštivosti  koje ujedno upu uju na najmanju priuštivost 

stana/apartmana  za ilje ene su u prio alnom dijelu zemlje. Primjerice  vrijednosti 

indeksa priuštivosti ve e od 30 posto  koje ukazuju da je za jedan m2 stana/apartmana 

potre no izdvojiti više od 30 posto godišnjeg do otka  ilje i sedam S ova  radac 

42 2  untana 3  aška 34 2  var 33 9  aška oda 33  ovinj 32  i 

u rovnik 31 . atim slijede Novalja  ol  i inje  Sukošan  mag  Punat  Okrug  

ar  a riga  Krk  alinska u ašnica  Split  rsar i Pore . e u prva 82 najmanje 

priuštiva S a od ukupno 1 0 S ova za koje je raspolo iva vrijednost indeksa 

priuštivosti  nema naselja koje se ne nalazi u prio alnoj upaniji. ek na 83. mjestu 

nalazi se elika orica s vrijednoš u indeksa 1 2 u kojem su stanovnici za prosje ni 

godišnji do odak mogli kupiti 2 m2. rad agre  se s vrijednoš u indeksa od 14  

posto nalazi na 9 . mjestu  a u njemu zaposlena oso a za svoj prosje ni godišnji 

do odak mo e kupiti  m2 stana. Najpriuštiviji stanovi su u ukovaru  O rovcu  

Konjš ini  ur enovcu  Pakracu  ardi  Slunju  elom anastiru  ospi u i ipiku.  

dvadeset S ova s najmanjom priuštivoš u za prosje ni godišnji do odak gra ani 

su si mogli kupiti izme u 2 4 i 3 9 m2 stam enog prostora  dok su si u 20 S ova 

koji ilje e najpriuštivije stam ene nekretnine  zaposleni gra ani za svoj godišnji 

do odak mogli kupiti izme u 11  i 21 8 m2 stam enog prostora.

spostava kvalitetne aze podataka i kontinuirani rad na po oljšanju unkcionalnosti 

sustava e e re e predstavlja zna ajan doprinos unaprje enju poslovnog 
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okruženja i pravne sigurnosti ulagača na tržištu nekretnina Republike Hrvatske. 

Jedan od ključnih podataka za strukturirano vođenje baze podataka je podatak 

o lokaciji nekretnine tj. o cjenovnom bloku. Unutar sustava eNekretnine cjenovni 

blokovi formirani su na temelju Plana približnih vrijednosti zemljišta, koji se izrađuju za 

područje županije, Grada Zagreba i velikoga grada. Implementacijom pet prostornih 

slojeva Plana približnih vrijednosti (stanje na dan 1. siječnja 2019. godine, stanje na 

dan 1. siječnja 2020. godine, stanje na dan 1. siječnja 2021. godine, stanje na dan 1. 

siječnja 2022. godine i stanje na dan 1. siječnja 2023. godine) u sustav eNekretnine i 

ISPU osigurana je javna dostupnost podataka o približnim vrijednostima zemljišta za 

cijelu Hrvatsku. Uspostavom novih i ažuriranjem postojećih prostornih slojeva Plana 

približnih vrijednosti vidljiv je i značajan napredak popunjenosti Plana približnih 

vrijednosti podacima o cjenovnim blokovima čime se osigurava dostupnost tržišnih 

podataka, transparentnost i ujednačavanje procjene vrijednosti nekretnina. Dok je 

na dan 1. siječnja 2019. godine od ukupno implementiranih 16.934 cjenovnih blokova 

za 18,8 posto njih bio dostupan podatak o vrsti nekretnine i približnoj vrijednosti u 

eurima po m2, na dan 1. siječnja 2023. godine podaci o kategoriji nekretnine bili su 

dostupni za čak 67,6 posto ukupnog broja cjenovnih blokova, a podaci o približnoj 

vrijednosti u eurima po m2 za 66,8 posto ukupnog broja cjenovnih blokova. 

Korištenjem podataka iz Plana približnih vrijednosti osigurava se harmonizacija 

podataka u postupcima vrijednosti nekretnina u sudskim i upravnim predmetima 

kao i postupcima izvlaštenja, ubrzavaju se postupci u sudskim i upravnim 

predmetima te se osiguravaju informacije koje su podloga za određivanje raznih 

naknada i donošenja odluka na području tržišta nekretnina i u raznim drugim 

postupcima vezanim uz propise procjene vrijednosti nekretnina.. 
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Prilozi

a lica P.1.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena stanova/apartmana po m2 u 
K po upanijama u 2022. godini 

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre  . 11. 2 14. 3 1 .208 22.9 1 20 8

Primorsko goranska .0 2 9.934 12.991 1 .8 2 24.12 11 8

Splitsko dalmatinska .21 11. 44 1 . 8 19. 9 2 .44 14 0

starska .11 8.9 12.194 1 .489 2 .002 10 4

Koprivni ko kri eva ka 3 42 .309 8.39 10.809 18 4

jelovarsko ilogorska 3 2.212 . 44 .389 10.31 8

Osje ko aranjska 2.44 .819 .882 9. 2 12.003 9 0

agre a ka 2. 2 .208 9.929 12.333 1 .004 8

Sisa ko moslava ka 2.000 3.9 4 .398 .84 8.43 12 2

ara dinska 4.119 . 10.099 13. 49 4

adarska .000 9.998 12.9 1 . 90 21. 13 9

e imurska 1. 4.041 . 80 8. 10.93 1

ukovarsko srijemska 1.0 0 1.0 0 4.234 .02 9. 94 12 4

iroviti ko podravska 2.81 . 41 .893 .988 9. 39 28 1

Karlova ka 2. 08 .40 .420 9.392 11.4 12 3

rodsko posavska 10 3. 0 .1 3 .82 9.801

Ši ensko kninska 2.319 . 0 11.0 1 14.0 20. 88 11 0

Krapinsko zagorska 4 4.31 . 82 8.829 11.409 1

u rova ko neretvanska 3. 4 8.343 1 .038 20. 1 3 .023 0 4

Po eško slavonska 4 3.1 1 4.908 .101 8. 03 10 2

i ko senjska 3 8 .380 9.9 13.2 18.294

zvori   i P . 
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a lica P.2.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena stanova/apartmana po m2 u 
K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini  

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre . 11. 2 14. 3 1 .208 22.9 1 20 8

ijeka . 0 10. 12 12.919 14.399 18. 84 14

Kaštela 4. 2 9. 32 12. 81 1 .83 21.344 12 2

Split 10.000 1 .12 19.190 23.11 30.4 2 1 0

Pazin 2 4.991 .431 9.3 12.10 4 1

Pula Pola . 9.14 11.283 13.202 1 .30 2 8

Koprivnica 3.122 . 4 8.3 9. 8 11.189 14 1

jelovar 1 4.343 . 3 8. 88 10.922 1 8

Osijek 3.130 .88 8.430 9.901 12.292 11 1

Samo or .14 8.2 10.093 12. 34 1 . 03 13 8

elika orica 8.481 10.4 2 11.881 13.1 1 1 .134

Sisak 2.404 4.088 . 4 .9 9 8. 84 1 4

ara din 4.018 .901 9. 04 11. 1 14. 1 10 2

adar . 4 11.8 0 14.003 1 . 0 22. 4 13 2

akovec 2. .430 .28 9.312 11.28 8

ukovar 1.0 0 1.0 0 1.1 0 4.282 .8 8 3

inkovci .20 . 99 .92 9.124 10. 90 1

irovitica 3. 02 .4 9 .423 8.2 10.192 21 9

Karlovac 2.822 .148 .88 9. 11. 2 13

Slavonski rod 3.300 .440 .94 8.309 10.230 1 0

Ši enik 4.19 8.09 10. 8 12. 3 1 .023 0 1

Krapina 4.049 .3 8. 4 9. 14 10. 8 48 8

u rovnik 3.422 14.493 19.2 0 24. 0 39.92 3

Po ega 1.190 4.10 .411 . 91 8. 0 8

ospi 1 3.8 2 . 10 . 29 8. 4 29 0

zvori   i P . 
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a lica P.3.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena obiteljskih ku a po m2 u K 
po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre  294 1. 3 3.94 .903 13. 48 3 8

Primorsko goranska 99 984 3.0 0 8.0 8 20. 1 10 2

Splitsko dalmatinska 3 2.1 8 .02 9.093 20.82 1 1

starska 1 1.294 2.91 .004 1 .080 2 9

Koprivni ko kri eva ka 2 11 8 30 1.191 22

jelovarsko ilogorska 2 13 4 3.108 4

Osje ko aranjska 19 1 04 1. 2 4. 8 143 4

agre a ka 18 92 298 1.021 3.08 9 3

Sisa ko moslava ka 3 24 103 391 2.4 8 3 0

ara dinska 2 31 1 420 2.8 2 43 3

adarska 280 1. 02 3. 40 .4 0 13. 9 9

e imurska 18 100 29 8 2.9 9 49 2

ukovarsko srijemska 3 384 902 1.9 4. 82 1 0 9

iroviti ko podravska 18 110 228 04 1.248 123 2

Karlova ka 4 143 3 1.41 4.393 0 1

rodsko posavska 2 1 88 4 1.9 11 1

Ši ensko kninska 98 1.2 4. 4 8.988 1 .98 13 1

Krapinsko zagorska 2 2 2 1.9 0 0 3

u rova ko neretvanska 333 1.41 3.424 8.18 2 . 38 20

Po eško slavonska 4 200 490 1.412 39 2

i ko senjska 102 44 4. 31 14.489 0 9

zvori   i P . 
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a lica P.4.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena obiteljskih ku a po m2 u K u 
Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 294 1. 3 3.94 .903 13. 48 3 8

ijeka 3 8 1. 8 2. 22 4.9 1 11. 0 10 3

Kaštela 2 2.011 4.1 8 8.338 1 .2 8 42

Split 1. 8 . 23 9.29 1 .39 28.933 4 0

Pazin 8 0 1. 2 2. 0 10.9 4 19 3

Pula Pola 1.3 0 1. 2 3.811 .3 41.891 82

Koprivnica 49 2 2 1.3 24 4

jelovar 10 111 489 1.149 3.182 19 3

Osijek 13 82 1. 3. 4 .94 30 9

Samo or 8 432 1.240 2.02 3.3 4 3 3

elika orica 4 1 49 1.4 3.3 11 3

Sisak 14 8 2 0 19 2.849 34 3

ara din 0 2.8 2 3.9 8 .29 8.3 2 112 4

adar 42 2.434 .341 11. 8 1 .831 8

akovec 100 330 1.01 2.232 . 0 22 8

ukovar 4 2 0 30 1. 0 3. 20 1

inkovci 31 321 9 1.299 4. 3 2 2

irovitica 23 2 4 4 8 1 1. 1 0

Karlovac 1 80 99 2.88 . 4 1 4

Slavonski rod 20 2 0 31 1.344 2.920 11 2

Ši enik 18 3.3 . 09 8. 90 1 .0 8 0

Krapina 80 21 3 9 2.189 9 8

u rovnik 94 .199 13.1 8 20.13 3.211 29 2

Po ega 3 114 440 98 2.249 20 9

ospi 8 112 34 814 2.223 1

zvori   i P . 
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a lica P. .  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena gra evinskog zemljišta po m2 u 
K po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 0 20 2 488 8 914 2. 4 8 4

Primorsko goranska 8 223 9 43 1 1.901 4 0

Splitsko dalmatinska 2 3 0 1.422 0 3.338 8

starska 0 9 20 0 391 4 14 3 1. 9 3 4

Koprivni ko kri eva ka 2 3 19 0 8 220 0 0 2 4

jelovarsko ilogorska 4 3 9 9 9 222 8 1.2 3 9 2

Osje ko aranjska 2 1 23 0 99 4 22 0 39

agre a ka 11 2 149 294 4 8 0

Sisa ko moslava ka 1 1 1 19 1 49 4 1 8 1 3

ara dinska 1 4 1 1 214 9 3 1

adarska 93 3 301 4 1 90 2.0 1 8

e imurska 2 4 13 8 4 14 20 8 31 3

ukovarsko srijemska 4 3 10 0 30 0 4 9 39 1 21

iroviti ko podravska 1 1 40 0 2 14 0 4 0 1 38

Karlova ka 2 19 0 2 0 12 3 2 4 4 2

rodsko posavska 8 34 83 3 1 4 403 8 9

Ši ensko kninska 3 29 4 32 9 9 1.923 1 14 3

Krapinsko zagorska 4 29 4 4 130 0 303 2 8

u rova ko neretvanska 3 301 4 0 9 1.181 0 3.180 4 21

Po eško slavonska 3 1 8 0 24 2 3 9 28 0 9 0

i ko senjska 24 3 88 24 2 1 0 1.144 3 12 0

zvori   i P . 
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a lica P. .  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena gra evinskog zemljišta po m2 u 
K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 0 20 489 91 2. 48 4

ijeka 3 303 4 44 2.88 4

Kaštela 188 2 3 1.0 2.2 0 23 8

Split 18 1 1.43 2.8 4 .409 11 2

Pazin 28 113 189 2 3 3 8

Pula Pola 8 41 420 92 1.20 34 1

Koprivnica 2 9 3 221 9 2

jelovar 23 22 43 1.4 9

Osijek 23 88 419 21 1. 21 1

Samo or 1 1 22 32 9 2

elika orica 18 1 1 388 901 11 1

Sisak 1 1 48 133 2 39 3

ara din 8 200 222 434 8 8 1 2

adar 11 422 1.382 2. 10

akovec 10 141 221 440 1 1

ukovar 14 38 94 213 498 20

inkovci 21 4 99 3 2 23 8

irovitica 24 104 333 3 0

Karlovac 3 2 1 1 0 4 3 1

Slavonski rod 10 130 220 01 14 2

Ši enik 32 0 9 2. 43 1

Krapina 4 20 0 99 29 0 9

u rovnik 313 83 1.2 2.30 .000 2 0

Po ega 2 102 1 431 4 8

ospi 31 3 8 12 24 28

zvori   i P . 
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a lica P. .  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena poljoprivrednog zemljišta po m2 
u K po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 3 9 1 3 4 8 0 1 0 8 3

Primorsko goranska 2 1 13 3 3 8 301 1 1 4

Splitsko dalmatinska 2 21 3 4 3 133 9 3 4 0 13

starska 4 8 14 29 9 3 1 2 30

Koprivni ko kri eva ka 0 1 3 2 3 3 9 14 4 2

jelovarsko ilogorska 0 4 1 0 1 2 4 4 10 0

Osje ko aranjska 0 8 1 9 3 2 4 9 11 0 12

agre a ka 0 9 2 2 3 1 1 2 2 38 4

Sisa ko moslava ka 0 1 0 1 4 2 3 8 1

ara dinska 1 0 1 8 2 3 8 8 24 3

adarska 1 9 11 8 3 2 8 22 1

e imurska 0 9 1 8 2 4 1 4 0

ukovarsko srijemska 1 3 2 1 4 2

iroviti ko podravska 1 0 1 2 3 3 9

Karlova ka 0 1 3 2 4 1 18 3 4 8

rodsko posavska 0 4 0 9 1 2 8 1 0

Ši ensko kninska 4 19 43 3 108 4 00 2 1 9

Krapinsko zagorska 1 3 3 9 0 13 33 8 2 8

u rova ko neretvanska 0 14 9 2 0 1 9 4 4

Po eško slavonska 0 8 1 3 2 1 3 2 1 1

i ko senjska 0 8 1 9 3 12 3 1 0

zvori   i P . 
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a lica P.8.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena poljoprivrednog zemljišta po 
m2 u K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 3 9 1 3 4 8 0 1 0 8 3

ijeka * * * * * *

Kaštela 20 0 0 8 121 3 1 0 2 329 3 38

Split 141 203 9 14 8 31 0

Pazin 2 0 4 9 1 2 2 8 2 1

Pula Pola 3 3 3 3 3 4

Koprivnica 1 0 1 8 3 18 9 33 8

jelovar 0 1 2 1 8 2 9 9 3 2

Osijek 1 9 3 8 4 2 1 1 8

Samo or 3 2 8 9 22 8 48 2 2 9 3 9

elika orica 2 0 4 1 3 8 1 4 1 1

Sisak 0 3 0 8 1 0 1 3 3 19 8

ara din 2 3 0 0 11 3 20

adar 1 3 80 9 11 9 492 2 223

akovec 1 2 2 1 3 3 4 8 4 4

ukovar 2 3 8 0 4 11 4 1 9

inkovci 4 0 9 12 8 1 0 33 4

irovitica 0 8 2 3 4 0 29 0

Karlovac 0 1 2 3 4 9 30 1 22

Slavonski rod 1 1 1 0 8 9 3 3

Ši enik 4 18 34 0 2 14 3 19 9

Krapina 1 3 3 9 10 4 21 4 1 1

u rovnik 33 4 3 13 1 2 4 8 11 1

Po ega 0 9 1 8 2 8 4 4 8 9 12 1

ospi 0 8 2 0 3 2 8 1 28

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 
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a lica P.9.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena šumskog zemljišta po m2 u 
K po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 1 8 18 29 9 0 10

Primorsko goranska 1 1 3 1 3 128 8 833 1 3 3

Splitsko dalmatinska 9 1 9 112 9 229 1 80 8

starska 1 1 3 8 83 9 234 4 8

Koprivni ko kri eva ka 0 1 1 1 2 8 4 0

jelovarsko ilogorska 0 1 0 1 2 0 18

Osje ko aranjska 0 1 3 1 1 18 3

agre a ka 0 8 1 9 3 9 0 33 1 23

Sisa ko moslava ka 1 0 1 0 1 2 9 9

ara dinska 0 8 1 4 2 3 4 2 3

adarska * * * * * *

e imurska 0 8 1 2 4 9 12

ukovarsko srijemska * * * * * *

iroviti ko podravska 0 1 0 1 4 2 0 1 43 0

Karlova ka 0 1 2 2 3 4 2 0 42 9

rodsko posavska 0 1 0 1 2 9 11 2 18

Ši ensko kninska 9 21 9 0 3 0 9 2

Krapinsko zagorska 0 3 1 1 9 0 23 9 8 3

u rova ko neretvanska 2 0 13 9 30 9 10 3 339 32 8

Po eško slavonska 0 9 1 1 1 2 4 8

i ko senjska * * * * * *

Napomena  * manje od 10 kupoprodaja. 

zvori   i P . 
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a lica P.10.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena šumskog zemljišta po m2 u 
K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 1 8 18 29 9 0 111 4

ijeka * * * * * *

Kaštela * * * * * *

Split * * * * * *

Pazin 4 1 8 23 4 23 4 23 4 *

Pula Pola * * * * * *

Koprivnica * * * * * *

jelovar 0 3 0 8 1 1 2 2 8 1 *

Osijek * * * * * *

Samo or 0 2 4 1 9 82 4 1

elika orica 2 4 3 9 0 14 0 41 9 4 1

Sisak 0 0 9 1 3 2 4 2 30 0

ara din * * * * * *

adar * * * * * *

akovec * * * * * *

ukovar * * * * * *

inkovci * * * * * *

irovitica 0 4 0 1 0 1 3 23 1

Karlovac 0 3 1 3 2 3 1 2 28 1 21 1

Slavonski rod * * * * * *

Ši enik * * * * * *

Krapina 1 3 2 4 0 12 9 3 3 *

u rovnik * * * * * *

Po ega * * * * * *

ospi * * * * * *

Napomena  * manje od 10 ostvareni  kupoprodaja. 

zvori   i P . 
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a lica P.11.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena poslovnog prostora po m2 u 
K po upanijama u 2022. godini

upanija 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre  3. 30 .2 8 9. 4 13. 23.1 19 2

Primorsko goranska 1.213 .238 8.29 12. 33 22. 43 4 2

Splitsko dalmatinska 1.8 .181 11.3 2 1 .1 3 29.3 8 8 2

starska 3.24 .0 0 8.983 14.3 1 28.0 2 2

Koprivni ko kri eva ka 24 2.9 0 .800 10. 9 23 1

jelovarsko ilogorska 8 1. 4 4.92 .091 10. 11 2 9

Osje ko aranjska 21 3.288 . 8.0 8 12.432 39 4

agre a ka 231 1.2 0 . 9 8.09 13.233 8 4

Sisa ko moslava ka 4 3 1. 4 3.0 .4 3 8.300 1 0

ara dinska 11 21 4.880 .2 8.89 4

adarska 1.8 4 .881 9.38 1 .109 32.0 8 8 9

e imurska 4 2.090 4. 4 . 9 8.3 0 44

ukovarsko srijemska 8 2.2 3 4.2 9 .02 1 .23 22 8

iroviti ko podravska 402 2.998 .9 9.0 8 13.023 0 3

Karlova ka 18 1. 49 4.399 .3 9 10.309 21 4

rodsko posavska 2.083 3.9 4 .081 9.9 3

Ši ensko kninska 9 8 4. 4 .424 13.308 32. 94 14 0

Krapinsko zagorska 8 2.830 .019 8.081 10.404 19 9

u rova ko neretvanska 2.409 .38 1 .924 20.408 4.3 9 2

Po eško slavonska 3 4. 8 .024 11. 28.040 133

i ko senjska 1.28 2.3 3 3.430 . 84 12. 49 2 2

zvori   i P . 
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a lica P.12.  Distribucijski pokazatelji kupoprodajnih cijena poslovnog prostora po m2 u 
K u Gradu Zagrebu i velikim gradovima u 2022. godini

Veliki grad 5. 
percentil

25. 
percentil edijan 75. 

percentil
95. 

percentil

Godišnja stopa 
promjene 
medijana

rad agre 3. 30 .2 8 9. 4 13. 23.1 19 2

ijeka 2.18 .031 8.213 11. 19 20.1 2

Kaštela 1. 2 2.311 .010 13.82 24.14 *

Split 4. 8 9. 2 13.88 18.23 2 . 12 4

Pazin * * * * * *

Pula Pola 4.28 .080 9.849 10.482 12.23 3 8

Koprivnica 2.849 .423 .238 9. 88 1 . 9 48 3

jelovar 48 .0 0 .400 .30 9. 11 34

Osijek 2.18 4.404 .911 8.292 1 .414 32

Samo or 991 . 1 8.322 10. 48 19.9 39 0

elika orica 1. 09 .9 9 .28 10. 38 13.813 *

Sisak 4 3 2.1 4 3.3 2 .4 3 8.822 2

ara din * * * * * *

adar 2. . 0 9.429 14.339 2 .90 8 2

akovec 1.8 3.8 1 . 0 .149 9.312 28

ukovar * * * * * *

inkovci 810 4.1 9 .811 .820 1 .419 4 0

irovitica 402 3. 4 .139 10. 41 13.023 *

Karlovac 8 9 4. 8 . 8 8.1 4 10.4 8 49

Slavonski rod 88 2.242 .021 .384 9.9 1 8

Ši enik 9 8 4.22 .143 10.4 3 18.184 2 8

Krapina * * * * * *

u rovnik 2. 98 1 . 3 18.023 21.3 9 .212 3 3

Po ega * * * * * *

ospi * * * * * *

Napomena  * manje od 10 ostvareni  kupoprodaja. 

zvori   i P . 
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